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RESUMEN

La valoracion de inmuebles a través de la técnica multicriterio en su campo
de actividad es fuente de conocimiento para profesionales, organismos
publicos y privados, es muy poca la investigacion que se encuentra en el Per(
sobre este tema, por lo que se motivaron a realizarla la presente tesis. En esta
investigacion se discutieron los métodos Baricentro, Entropia y ratios. La
conclusion muestra importantes resultados porque en el proceso de desarrollo
de métodos de valoracion de mercado aplicables, es fundamental para la toma
de decisiones de compra y venta de bienes privados o publicos por parte de la
empresa o Estado gestionados y puestos en marcha por sus expertos en peritaje
inmobiliario. El objetivo de la tesis fue determinar la contribucién de los
nuevos métodos para la estimacion del valor comercial de un predio ubicado
en el Jr. Aguilar N °542 al Reglamento Nacional de Tasaciones, para demostrar
los beneficios que ofrece el enfoque multicriterio en las evaluaciones
cientificas que forman parte del marco de plausibilidad. Los métodos
multicriterio se presentan como una herramienta Gtil para la determinacion del

valor del centro comercial “HUANUCO PLAZA”.

Palabras clave: Tasacién, Entropia, Huanuco, Ratios, Baricentro, centro

comercial.



ABSTRACT

The valuation of real estate through the multicriteria technique in its field of
activity is a source of knowledge for professionals, public and private
organizations, very little research is found in Peru on this subject, so they were
motivated to perform this thesis. In this research the methods Barycenter,
Entropy and ratios were discussed. The conclusion shows important results
because in the process of developing applicable market valuation methods, it
is fundamental for the decision-making process of purchase and sale of private
or public property by the company or State managed and implemented by its
experts in real estate appraisal. The objective of the thesis was to determine the
contribution of new methods for the estimation of the commercial value of a
property located in Jr. Aguilar N °542 to the National Appraisal Regulations,
in order to demonstrate the benefits offered by the multi-criteria approach in
the scientific evaluations that are part of the plausibility framework. The multi-
criteria methods are presented as a useful tool for the determination of the value
of the "HUANUCO PLAZA" shopping center, Huanuco - Huanuco.

Keywords: Appraisal, Entropy, Huanuco, Ratios, Barycentric, shopping

cente.
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INTRODUCCION

La presente Tesis titulada “IMPLEMENTACION DEL METODO
BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL VALOR
COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023”, Su objetivo es
contribuir a la normativa nacional de tasaciones 2016. La valoracion inmobiliaria en
el Per( es un campo poco desarrollado ya que la disciplina ahora se considera un arte
mMAas que una ciencia, por lo que en este estudio proponemos métodos mas objetivos
gue nos permitan ser mas profesionales.

Para cumplir con los objetivos de nuestra investigacion, hemos estructurado la
tesis en cinco capitulos:

Capitulo I: Problema de investigacion, en el cual se identifica el problema de la
investigacion, la formulacién del problema y los objetivos tanto generales como
especificos.

Capitulo Il: Marco Tedrico en este capitulo se aborda los antecedentes de
investigacion internacionales y nacionales, las bases tedricas del tema referente a las
valuaciones de inmuebles, asi como las definiciones conceptuales de los términos,
hipotesis de la investigacion y tabla de operacionalizacion de variables.

Capitulo I11: Metodologia de la investigacién, en este capitulo se describe el tipo
de investigacion , la poblacién , muestra y las técnicas de recoleccion de los datos.

Capitulo 1V: Resultados, en este capitulo realizamos cuadros y tablas que son el
sustento de toda la investigacion acerca de los métodos empleados en la tesis.

Capitulo V: En este capitulo se presentard la contrastacién de los resultados

obtenidos, conclusiones y recomendaciones del tema.
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A continuacion, proporcionamos los apéndices de la tesis, incluida la matriz de
consistencia, las tablas de comparacion y las imagenes.
Finalmente, mostramos qué fuentes primarias, libros, revistas y sitios de Internet

se utilizaron.
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CAPITULO |

ASPECTOS BASICOS DEL PROBLEMA DE INVESTIGACION
1.1 Fundamentacion o situacion del problema de investigacion

Segln Gonzéles (2006), el valor del suelo urbano y de los bienes inmuebles en
general viene aumentando desde hace varios afios a medida que la reconstruccion
urbana, la construccion masiva de viviendas, las inversiones y, a veces, la actividad
especulativa confirma nuevos aumentos y aumentan el capital. Este. Cabe agregar
ademas que este pais actualmente cuenta con diferentes experiencias en la promocion
del desarrollo; Es una agencia coordinadora de la cooperacién entre las
organizaciones de base, la sociedad civil, las comunidades territoriales y el Estado.
Todo esto estd sucediendo mientras el pais restablece sus ya limitados espacios
democraticos.

Segun Reyes (2019) En el Perq, el precio promedio de un apartamento de 70 pies
cuadrados oscila entre $70.000 y $80.000, segun estimaciones de la consultora
inmobiliaria nacionales. Frecuentemente, los propietarios tienen la posibilidad de dar
un costo inadecuado o desmesurado a un inmueble, por esa razon se sugiere contratar
los servicios de un profesional. En el mercado el costo promedio de una tasacion es
de US$100. En el momento de fijar el costo comercial de un inmueble, los
especialistas hacen un estudio pormenorizado de diversos recursos. Como la
localizacion de la casa y su accesibilidad, o sea las vias de ingreso de las que logre
contar con el inmueble. Ademas, el estado de conservacion del inmueble y del &mbito
debido a que la casa se tasa en funcionalidad del elemento del lote y la construccién,
son valores que se piensan en el momento de calcular el costo de tasacion. “Dentro

del informe de tasacion, primordialmente, lo cual se estima es el analisis de
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mercado”. La metodologia comparativa establece el resultado de la tasacion de los
activos inmobiliarios, los mismos que tienen la posibilidad de ser aplicados con otro
tipo de activos que emergen de una transaccion reciproca. A lo largo de este proceso,
se piensan los primordiales recursos que componen los activos. En toda esta
metodologia pudimos encontrar a los procedimientos sintéticos, que tienen dentro un
origen, el lado de los extremos, las ratios y el baricentro; ademas pudimos encontrar
al procedimiento Beta o procedimiento de las funcionalidades de reparticién, y al
procedimiento estadistico nombrado ademéas econométrico. En los procedimientos
sintéticos, los méas usados son las Ratios y Baricéntrico, a fin de obtener justamente
una ratio para vincular el precio con las cambiantes explicativas, lo que equivale al
precio en si por todas estas cambiantes. El resultado obtenido, nos ayudara a obtener
el precio del activo objetivo. Toda esta metodologia al instante de ser aplicada,
ademas tiene que encarar distintos problemas, mas que nada en el momento de
obtener el precio de cada variable explicativa, el resultado es proporcional a cada
variable; de todos métodos debemos fiar en que los individuos encargados de este
proceso, cuentan con suficientes datos sobre la partida que tiene la partida de los
activos a apreciar, después de haberse realizado el consenso y conocer su precio. Los
modelos Multicriterio en su mayoria conocidas como MCDM (Multiple Criteria
Eleccion Making) poseen como finalidad contribuir a tomar elecciones. Como
humanos, continuamente nos estamos moviendo en situaciones desconocidas y de la
cual poseemos dudas. Al respecto, la teoria econdémica, nos rememora que los
individuos optamos por escoger lo mejor para nosotros mismos, con base a un solo
juicio, el cual deberia ser perfeccionado. La presente investigacion empleard mas de

un método de valoracidn para la estimacion del valor comercial de un predio ubicado
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en el Jr. Huanuco, la contribucion de este estudio se basara en presentar un método
de valoracion adecuado para acercarse al valor real de los bienes. Por tal motivo surge
la mision de determinar la contribucion de los nuevos métodos para la estimacion del
valor comercial de un predio ubicado en el Jr. Hudnuco N° 1040 al Reglamento

Nacional de Tasaciones.

1.2 Formulacién del problema de investigacion general y especificos
1.2.1  Problema General
¢De gué manera la implementacion del método baricéntrico influird en la

determinacion del valor comercial de inmuebles urbanos?

1.2.2  Problemas Especificos

e COmo se determinara la disminucion del alto grado de incertidumbre que
presenta actualmente el Reglamento Nacional de Tasaciones respecto al
método baricéntrico para determinar el valor comercial de inmuebles
urbanos?

e ;COmo se determinard los beneficios de la implementacion del método
baricentrico para estimar el valor comercial de inmuebles urbanos respecto al
Reglamento Nacional de Tasaciones?

e ;COmo mejorara los criterios matematicos a partir de la implementacion del
método baricéntrico para estimar el valor comercial de inmuebles urbanos

respecto del Reglamento Nacional de Tasaciones?
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1.3 Formulacion del objetivo general y especificos
1.3.1  Objetivo General
Determinar como la implementacion del método baricéntrico influye en la

determinacion del valor comercial de inmuebles urbanos.

1.3.2  Objetivos Especificos

e Determinar la disminucién del alto grado de incertidumbre que presenta
actualmente el Reglamento Nacional de Tasaciones respecto al método
baricéntrico para determinar el valor comercial de inmuebles urbanos.

e Determinar los beneficios de la implementacion del método baricéntrico
para estimar el valor comercial de inmuebles urbanos respecto al
Reglamento Nacional de Tasaciones.

e Determinar como se mejorara de los criterios matematicos a partir de la
implementacion del método baricéntrico para estimar el valor comercial

de inmuebles urbanos respecto del Reglamento Nacional de Tasaciones.

1.4 Justificacion
1.4.1  Justificacion practica
Conocer los procedimientos de valoracion que se han usado durante la cronica de
la valoracion en Per( y otros territorios, asi como encontrar las necesidades de
explicar, examinar sus procesos y buscar su mejoramiento para hacer avaluos, al
acoplarlos al uso de los instrumentos de trabajo accesibles actualmente, es una
obligacion de todo profesional que vislumbra los constantes cambios que suceden en

la ciudad de Huanuco.
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1.4.2  Justificacién tedrica

La aportacion del presente trabajo estriba en la iniciativa de nuevos
procedimientos de estimacion como una totalmente nueva eleccion para mejorar la
de hoy metodologia usada en el Reglamento Nacional de Tasaciones, con el objetivo
de implantar nuevos criterios, procedimientos y métodos técnicos normativos para la

tasacion de bienes inmuebles.

1.4.3  Justificacion metodologica

El presente estudio pretende analizar las nuevas metodologias utilizadas en el
campo de la valoracién inmobiliaria, ya que los estandares actuales nos obligan a
tener valores cada vez mas sostenibles y con un menor grado de subjetividad. Por
ello, estaremos realizando un estudio cientifico que muestre los nuevos métodos
empiricos que existen actualmente para la estimacion del valor comercial de los
inmuebles, para estimar el valor de los inmuebles de forma que se acerque al
mercado, debido a que “la actividad arbitraria en expertos- Los datos recomendados
han resultado en la aplicacién de varios criterios especificos a los mismos sujetos

estudiados durante el mismo periodo de tiempo.

1.5 Limitaciones

El presente proyecto de investigacion tiene las siguientes limitaciones:

« La falta de informacion llevd a la identificacion real de fallas en la
metodologia técnica actual del Reglamento Nacional de Tasaciones. Cabe sefialar
que, si el resultado tiene una ligera diferencia entre la estimacion de los nuevos

métodos y la medicidn real propuesta por el Reglamento Nacional de Tasaciones, es
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informacion de calidad, de lo contario la investigacion contraria serd una informacion

de poca confiabilidad y calidad.

1.6 Formulacién de hipotesis general y especifica

1.6.1 Hipdtesis General

La implementacién del método baricéntrico influye significativamente en la
determinacion del valor comercial de inmuebles urbanos respecto al Reglamento

Nacional de Tasaciones.

1.6.2  Hipdtesis Especifico

e La implementacion del método baricéntrico disminuye el alto grado de
incertidumbre que presenta la determinacion del valor comercial de
inmuebles urbanos actualmente el Reglamento Nacional de Tasaciones.

e La implementacion del método baricéntrico para la estimacion del valor
comercial de inmuebles urbanos presenta mejores beneficios respecto al
Reglamento Nacional de Tasaciones.

e La implementacion del método baricéntrico para la estimacion del valor
comercial de inmuebles urbanos mejorara de los criterios matematicos —
estadisticos empleados actualmente el Reglamento Nacional de

Tasaciones.

1.7 Variables
1.7.1  Variable independiente

Método Baricéntrico
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1.7.2  Variable dependiente

Valor comercial

1.8 Definicidn tedrica y operacionalizacion de variables

Tabla 1
Sistema de variables-dimensiones e indicadores.

ESCALA
VARIABLE DIMENSION INDICADOR VEE?ABDII_EE DE .
MEDICION
Valoracién
Métodos de
valoracion Ponderacion
V.independiente itati i
Método Baricéntrico Costo Cuantitativa. Discreta
Criterios Mercado
matematicos
Ingresos
Valuacion del
. terreno
Valuacion de Valuacion de las
predios edificaciones
v.d di Memoria descriptiva
- dependientes Cuantitativa.  Discreta.
Valor comercial Valor costo
Procedimientos Tasacion
técnicos Estado de
conservacion del
inmueble

Fuente: elaboracion propia

CAPITULO 11

MARCO TEORICO
2.1 Antecedentes

2.1.1 Antecedentes internacionales

Munévar (2018) en su trabajo titulado: “La Estadistica En Valoracion
Inmobiliaria Y La Aplicacion De Los Avaltos En La Gestidn Del Suelo”; presentada
a la Universidad Santo Tomas; este trabajo pretende esclarecer qué es importante

para la industria colombiana de valoracion y en especial qué esta sucediendo mas
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alla de nuestras fronteras en términos de avances en los métodos de valoracion
inmobiliaria. A nivel técnico, es importante comprender mejor los nuevos criterios
analiticos y cémo las diferentes variables tienen un impacto directo, negativo,
positivo 0 negativo en el valor del activo. Solo asi se pueden adquirir conocimientos
de los procesos estadisticos, econométricos y matematicos que permiten una
interpretacion técnica y confiable de la aplicacion de valores especificos. Del articulo
se extraen las siguientes conclusiones: La valoracion inmobiliaria es una profesion
casi tan antigua como la propia humanidad y es el resultado de la relacion del hombre
con los bienes circundantes que cree que le satisfaran sus necesidades. Esta actividad
ha experimentado un considerable desarrollo metodoldgico, especialmente desde la
Edad Media, en paises como Italia, Espafia y mas recientemente Estados Unidos. Alli
se utiliz6 un método y a principios del siglo XX se empez6 a utilizar la estadistica
para valorar los inmuebles. siglo En 1935, cuando se fundo el Instituto de Geografia
Agustin Codazzi, la reputacion de la gestion técnica en Colombia comenzé a crecer.
El Instituto realiza esta actividad principalmente con fines financieros. Actualmente,
el Instituto es el organismo gestor de precios de las actividades de tasacion de precios

que se realizan en el pais.

Reyes (2019) en su trabajo titulado: “Andlisis comparativo de métodos
multicriterio para la seleccion de productos alternativos en la UEB Productora-
Comercializadora de LABIOFAM Villa Clara”; presentada a la Universidad Central
Marta Abreu de las Villas; Esta investigacion forma parte de nuestra vida diaria y
ciertamente se centra en la toma de decisiones de gestion. Hoy en dia, la toma de

decisiones répida y eficaz es uno de los factores clave que ayudan a mantener la
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ventaja competitiva de las grandes empresas. Con los constantes cambios en el
mercado y las necesidades de los clientes, muchas empresas deben esforzarse por
alcanzar los objetivos de cualquier organizacion. En estos momentos, el uso de
métodos multicriterio juega en ocasiones un papel fundamental para simplificar
procesos de largo plazo e implementarlos con la calidad requerida. Del articulo se
extraen las siguientes conclusiones: La revision de la literatura complementa el
marco tedrico del estudio y muestra que el uso de técnicas de apoyo a la decision es
necesario para tomar decisiones especificas en este entorno de mercado competitivo
cada vez mayor. La busqueda de eficiencia y productividad en empresas e industrias,
asi como en regiones y ciudades, contribuye a la busqueda de formas de apoyar la

toma de decisiones en situaciones inestables.

Lopez (2019) en su trabajo titulado: “Modelos Para La Deteccion De
Desviaciones De Valor Sistematicas En Las Tasaciones De Viviendas Y Sus
Causas.”; presentada a la Universidad Politécnica de Valencia; Se presentan aqui los
datos de un total de 18.089 y 17.007 auditorias de viviendas colectivas realizadas en
Valencia en 2013 y 2015 por 35 firmas auditoras espafiolas. Para cada valor se
muestran las caracteristicas Unicas de la zona residencial, las caracteristicas
socioeconomicas del entorno y sus coordenadas geograficas. El método utilizado es
el andlisis de regresion. En primer lugar, se obtiene un modelo de regresion de
minimos cuadrados ordinarios (MCO). Luego, se analiza la correlacion espacial entre
los valores de calificacion y se derivan varios modelos de regresion espacial: retraso

espacial, error espacial, regresién ponderada hibrida y sequimiento geografico. Este
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trabajo concluyd que la bondad de ajuste del modelo factorial seleccionado fue 0,67
y el AICc fue 12.625,3. Estos resultados son peores que los del modelo MCO, pero
el modelo no se ajusta porque, como se menciond anteriormente, la variable GWR
estd muy mal especificada. Para el modelado de retraso y error espacial realizado con
matrices de diferentes relaciones espaciales y anchos de banda, los resultados
difieren en el rango de 0,803 mostrado para los modelos SEM con matrices de
adyacencia de primer o segundo orden. La matriz de adyacencia de la matriz 6 utiliza
el método generalizado de momentos en el modelo SEM con un resultado del método
de maxima confianza de la matriz de adyacencia de primer orden de 0,86 y AlCc de

1301,07.

2.1.2  Antecedentes nacionales

Guardado (2022) en tesis titulado: “Determinacion de la variacion del valor
comercial mediante tasaciones usando el factor de influencia en los inmuebles
afectados por el desborde del rio Piura de la Urbanizacién Cocos del Chipe del
distrito de Piura, Piura-2022”; presentada a la Universidad Nacional de Piura; la
tesis se centra en determinar la oscilacion en el valor comercial mediante la
evaluacion del factor de bienes raices afectados por el flujo del rio Pira en el proceso
de urbanizacion de los digitos de coco en Vietnam. Masculino, el area de la parte. En
esta encuesta, esto aplica todo lo que se ha establecido en la regulacion nacional de
precios de los bienes raices urbanas, diferentes resoluciones publicadas en El
Peruano Diario, tales como: RM requiere la base. Hogares en 152017 y de la
provincia constitucional de Callao, La Costa, Sierra y Sierra y Selva, de hecho 2018
al aflo presupuestario), RJ N ° 0100 0000398 (2017) (aprobando la valiosa unidad de

precios del valor de los gastos adicionales y fijos y fijos para el afio presupuestario
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2018)) Capacidad fija y fija En el afio presupuestario 2018), 2 RM 2017 RM 2
Apartments 2017 (enmienda de precios nacionales), entre los demas). También se
analizan tesis de posgrado existentes, lo que enriquece los conocimientos adquiridos.
Algunas conclusiones: La variacién en el valor comercial de los inmuebles en el
municipio Los Cocos del Chipe, zona de Piura, afectados por la crecida del rio Piura,
es proporcional al dafio por inundacion en sentido negativo, ya que la variacion
porcentual promedio obtenida es de 2.103%. . La muestra representativa de la
urbanizacion de Los Cocos del Chipe incluye 15 atributos, existen muchas formas
diferentes de seleccionar una muestra representativa del universo (urbanizacién de
COCOS DEL CHIPE), el método elegido es el método de realizar determinacion de
indeterminacidn, especialmente por conveniencia. , por ejemplo, debido a que los
propietarios enfrentan muchos obstaculos al realizar inspecciones, este es uno de los

pasos mas importantes para realizar una evaluacion precisa.

Mauricio (2019) en su tesis: “Propuesta metodolégica para la estimacion de
valores unitarios comerciales de edificaciones emitidos por el Ministerio de
Vivienda Construccion y Saneamiento anualmente para Lima Metropolitana”;
presentada a la Universidad Privada del Norte; este acuerdo estd destinado a las
actividades de personas que necesitan conocer el valor de productos o articulos para
fines tributarios o transacciones de especial importancia. El prop6sito de este TSP es
poder comparar diferentes valores de propiedad obtenidos a través de diferentes
formas de valoracion solicitada. Los tasadores de bienes raices quieren que las
inversiones proporcionen resultados econdémicos, analizando los cambios de precios

a lo largo del tiempo y destacando los factores clave de costos. Metros cuadrados de
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inmueble. He aqui algunas conclusiones: El valor de una evaluacion depende del
método utilizado y de los objetivos de las partes interesadas. Dependiendo del campo
de estudio, existen normas que regulan los métodos aplicados y normas técnicas. Los
significados de diferentes tipos de atributos son diferentes. Esto significa que el valor
de cada atributo es Unico porque depende de sus caracteristicas. Muchos articulos del
mismo tamafio y de diferentes tallas tienen valores diferentes, entre otras cosas,

debido a la relacion entre las tallas delantera y trasera.

Olaechea (2019) en su tesis: “Andlisis Comparativo De Los Aspectos Influyentes
En La Tasacion De Inmuebles”’; presentada a la Universidad De Piura; el propdsito
de este TSP es poder comparar diferentes valores de propiedad obtenidos a través de
diferentes formas de valoracion solicitada. El punto de partida serian los
profesionales que trabajan en el sector inmobiliario y que quieran invertir porque
proporcionan resultados basados en la economia, analizan los cambios de precios a
lo largo del tiempo y, a menudo, son impulsores clave de la creacion de valor. Metros
cuadrados de inmueble. Algunas conclusiones: De los dos articulos de investigacion
se excluyeron 20 articulos que representan el 8% y se incluyeron 22 articulos que
representan el 52%. Los tratados cientificos fueron revisados con alta frecuencia
(22,73%) en 2019 y con baja frecuencia en 2010, 2013, 2015 y 2017, con una tasa
anual del 0,55% y se consideran una tasa de exposicion alta. En el 50% de los tratados
cientificos, la proporcion de articulos es solo del 1%, y en la mitad de las revistas,

del 36%.
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2.2 Bases tedricas
2.2.1  Evolucion de las teorias del valor

La cuestion de la evaluacion esta siempre presente en la historia. En la
Antigliedad, sin embargo, se encuentra desvinculada de las actividades humanas, lo
que no impide que hoy se considere un punto de analisis (Gonzélez et al., 2006). Por
lo tanto, Platon cree que cada objeto tiene su propio valor que excede el valor dado.
Por otro lado, para Aristoteles, que era estudiante, el valor de las cosas depende de
su compromiso con cada cosa, que pasa a formar parte de la oferta y la demanda. Un
analisis del desarrollo historico de la teoria de la renta y el valor permite ver cuanto
han ayudado estas contribuciones al desarrollo de las herramientas de valoracion
inmobiliaria existentes (Rodriguez, 1996). También le ayuda a comprender los
métodos Yy técnicas de evaluacion que se describen a continuacion. A continuacion,
se describen algunos de los méas importantes. Adam Smith, considerado por muchos
como el padre de la economia moderna, se distingue por sus multiples contribuciones
en un estudio sobre la naturaleza y las causas de la riqueza de las naciones (1776):
aumento. En funcidn de la utilidad del producto que satisfaga sus necesidades. Valor
de cambio. Determine la cantidad de un producto que necesita intercambiar para
obtener otro producto. Ayuda a establecer relaciones entre productos, pero solo se
puede cuantificar ese producto. Ademas, sienta las bases para la teoria moderna de
la renta y el valor, que define el valor de los bienes inmuebles como la suma de sus
partes, incluida la renta de un edificio:

V=S+B+R

Donde V es el valor de la propiedad, S es el salario y el capital, B es la ganancia

y R es la renta de la tierra.
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Para Adam Smith, los precios de las mercancias agricolas y urbanas eran el
resultado de los salarios y las ganancias, pero la renta era el resultado. Por lo tanto,
distingue cualitativamente el concepto de ingreso de otros factores de valor (salario,
capital, ganancia). Para él, el ingreso positivo se debe a que el duefio lo acapara
porque es un articulo raro y no se puede reproducir competitivamente. Por lo tanto,
sintio que los terratenientes estimarian cuanto podria pagar un campesino por trabajar
en su tierra. Esta teoria establece que la formacion del valor o precio de los bienes
inmuebles es independiente del costo fisico de los bienes inmuebles y depende del
equilibrio de oferta y demanda que forma la base del método de valoracién asociado
a la exposicion al mercado. A continuacion, los neoclasicos desarrollaron la llamada
teoria de la utilidad. Para ellos, el valor es un nivel subjetivo y se mide por la
evaluacion del articulo cuando el pablico en general lo evalta. Por tanto, un bien es
menos valioso que una oferta que una utilidad en la demanda. En otras palabras, los
precios no necesariamente corresponden a los costos de produccion. Estos ingresos
estan determinados por la oferta y la demanda en condiciones normales de mercado.
Segun esta teoria, el valor de una mercancia esta determinado por su costo marginal,

o el equivalente de los costos de produccion en las peores condiciones de mercado.

2.2.2  Concepto de valoracion inmobiliaria y tipos de valores

El término tasacién inmobiliaria ha recibido mdltiples definiciones, la mas
especifica de las cuales se encuentra en las investigaciones realizadas sobre el tema
(Aznar Bellver, 2012).

Para Gonzalez y otros. (2006), como se afirma en el primer apartado de este libro,
Valoracion Inmobiliaria: Teoria y Practica, la valoracion es “atribuir una cantidad a

un determinado bien o derecho, en funcion de sus caracteristicas y como resultado.
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Es una situacion particular del mercado. " Garcia (2007) describe la valoracién como
“el proceso de calculo del valor econdémico creado segin métodos de valoracion y
métodos de creacion de valor objetivo, teniendo en cuenta el valor del bien y la
conveniencia de su entorno”.

Los autores Aznar y Guijarro sugieren el siguiente concepto:

Es una ciencia aplicada que determina el valor de una mercancia, tomando en
cuenta los atributos o variables explicativas que caracterizan a esa mercancia, el
entorno econdmico y social y el tiempo en que reside alli, utilizando un método de
calculo contrastivo que permite a los expertos integrar tanto variables cuantitativas o
componentes objetivos como variables cualitativas 0 componentes objetivos de
valor, formando entre dichas variables el conocimiento experto y la experiencia.
(2012, pag. 17)

“El avaltio inmobiliario trata de discernir el valor de los bienes inmuebles, que
suele incluir terrenos, construcciones o activos (terrenos y construcciones)” (Garcia,
2007, pag. 8). Los elementos que afectan directamente su valor deben analizarse
primero.

Ballestero y Rodriguez (1999), citados por Nufiez, Rey y Caridad (2013)
argumentan que “desde una perspectiva de ciencia aplicada, la valoracion brinda
criterios para estimar el valor, cuando los precios no son transparentes” (pagina 23)).

De igual forma, Llano (2007), citado por NUfiez, Rey y Caridad (2013), a través
del libro “Valoracién Inmobiliaria: Bases Teoricas y Manual de Practica” define que
la determinacion de bienes inmuebles en “tasaciones” incluye la determinacion del
valor de mercado de 'bienes raices expresados en unidades monetarias, en un

momento particular y para un propdsito particular' (p. 23).
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De acuerdo a lo planteado por Romero (1991), la valoracion de inmuebles se
convierte en una disciplina de la economia, ya que a través de los datos obtenidos se
puede utilizar tecnoldgicamente un método apropiado para realizar la valoracion de
inmuebles y determinar su verdadero valor. valor. A su juicio, es una especialidad en
economia, porque los metodos aplicados parten de teoremas econdmicos Yy
estadisticas. También considera necesario, para realizar la pericia, una serie de datos
e informes, tales como escritura de propiedad, proyecto de obra, informe técnico, etc.
El especialista se apoyara en la tecnologia del inmueble tasado, por ejemplo, si la
finca es una edificacidn se requeriran conocimientos de arquitectura y construccion,
mientras que si la finca es una edificacion se requerirdn conocimientos de
arquitectura y construccion. Para la propiedad agricola, se necesitara informacién
minima sobre agronomia y ciencia del suelo. Una vez que se ha determinado la
tasacion de una propiedad, se debe considerar el concepto de valor. Al determinar el
valor de una propiedad, se debe tener en cuenta que puede haber muchos tipos
diferentes de valores. Entre ellos se tiene los siguientes conceptos:

e Valor de mercado o precio de venta de un bien inmueble: Es el precio al
que se vende un determinado bien, mediante contrato voluntario entre un
vendedor y un comprador de buena fe, independientemente de la fecha de
valoracién de los bienes ofrecidos en puablico. se lleva a cabo la venta en
el mercado, las condiciones permiten disponer de los bienes de manera
organizada y dentro de un plazo determinado, teniendo en cuenta la
naturaleza de los bienes con el fin de obtener ingresos. Considere lo
siguiente:

I.  No debe existir relacion entre las dos partes, el vendedor y el comprador,
y no debe haber interés personal o profesional en la venta o compra

realizada.
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Il.  Cuando se hace una oferta pablica en el mercado, la comercializacion se
realiza de manera adecuada segun el tipo de bienes ofrecidos a la venta,
ambos sin informacion sobre la oferta publica.

I1l.  El precio de venta final del inmueble como consecuencia de la mencionada
oferta publica, resultando una estimacion razonable del mismo precio en
condiciones similares a las esperadas por el mercado durante el periodo de
tasacion.

e Valor del inmueble hipotetizado como edificacion terminada: Es el valor
que podria alcanzar de manera predecible en la fecha de terminacion una
edificacion en proyecto, en construccion o en remodelacion, si se
construye en el tiempo estimado y a las especificaciones contenidas en su
proyecto de construccién o restauracion.

e Valor de Tasacion: La Ordenanza ECO/805/2003 establece el valor para
cada tipo de inmueble. Dicho valor sera valido y valido para realizar su
aplicacion en el momento de la valoracion.

e Valor hipotecario o valor para fines de crédito hipotecario: Es el valor que
se le da a los bienes inmuebles para realizar un avaliio completo y permitir
una venta futura, con respecto a las condiciones de mercado a largo plazo,
el uso en el momento de la pericia y otros usos. Al determinar el valor, no
se incluyen otros tipos de elementos.

e Valor Legal Maximo: Constituido por el precio maximo estipulado para la
venta de un bien, esta propiedad es de proteccion publica y establecida por
las normas correspondientes.

e Valor comparativo, valor descontado, valor residual: El valor creado
después de aplicar técnicas comparativas, renta descontada y valor
residual.

Ademaés de estos valores, se utilizan otros términos utilizados en la tasacién de
bienes inmuebles, que no se utilizan adecuadamente cuando se trata de valor de
mercado, lo que obliga a dar una definicion exacta (Garcia Almirall, 2007). Estos

conceptos se pueden expresar en términos de precio y costo:
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e Precio: Es la cantidad pagada en una determinada transaccion, segun lo
que acuerden las partes: comprador y vendedor.

e Gastos: Se trata de los gastos incurridos en la construccion de un edificio.
Estos costos son los incurridos durante la operacion real del edificio,
incluidos los materiales de construccion, los salarios, etc. (materiales de
construccion, salarios, etc.). Estos costos incluyen la utilidad industrial del
constructor y el monto a pagar por el sitio o terreno en el que se construye

la estructura.

2.2.3  Finalidad y objeto de la valoracion inmobiliaria

Uno de los principios de doctrina cominmente aceptados en materia de valoracién
de bienes y derechos es el de finalidad, segtn el cual “el objeto de la valoracion es la
condicion para que se cumplan los métodos y técnicas de valoracion. Los criterios y
métodos de evaluacion utilizados seran consistentes con el objetivo de la auditoria”.

Estos propdsitos son muchos. A continuacion, se enumeran algunas de las mas

habituales:

e Valoraciones de garantias: garantias inmobiliarias, para especificaciones
de compariias de seguros, para fondos privados de diversos tipos de
instituciones de inversion colectiva, diferentes organismos, etc.

e Valoracion de aportes no dinerarios a sociedades mercantiles.

e Valoracion para la transmision de activos.

e Confeccién de lotes previos a su sorteo en el ambito de transmisiones
mortis causa (herencias).

e Urbanisticas.

e Determinacién de compensacion en litigio.

e Actualizacion de activos para efectos contables.

e Por motivos economicos, relativos a los impuestos sobre transmisiones
patrimoniales y actos juridicos escritos, asi como sobre sucesiones y

donaciones.
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En consecuencia, los resultados de la evaluacion pueden variar en funcion de la
finalidad para la que se realiza y pueden obtenerse valores diferentes en funcion de
la finalidad perseguida. Por lo tanto, el propoésito de esta evaluacion determinara en
gran medida el método utilizado; De esta forma, el valor final del inmueble se ajusta
a la realidad objetiva de la tasacion realizada. Pero el avalto de un inmueble depende
no sélo del fin para el que se reclama, sino también del tipo de bien avaluado.

El autor McMichael, en 1949, sefialé que el método de valuacion aplicable esta
condicionado por el tipo de activo a valuar. Al respecto, distingue tres grandes grupos
de bienes:

I.  Bienes que no tienen por objeto generar renta.
Il.  Bienes destinados a generar renta.
I1l.  Atributos del bien comun.
En el pasado, en los casos de tasacion de bienes inmuebles, se solia utilizar la

comparacién con otros inmuebles de caracteristicas similares. En el caso de una
estructura, se debe sumar el valor de esa estructura al valor anterior, mediante el
calculo de su costo de reposicién corregido por parametros arquitecténicos (edad,
estado de conservacion, depreciacion, etc.) y parametros personales (deseado

Para la segunda clase de bienes, es decir, aquellos destinados a generar renta, la
valoracion se haré por capitalizacion de la renta obtenida teniendo en cuenta su valor
temporal. medido en términos de utilidad (ingresos menos gastos) costos) que puede
generar. Se debe tener en cuenta la capacidad potencial del activo, especialmente
cuando no se estd dando un uso éptimo y el resultado es un aumento sustancial de
los ingresos. con parcelas rusticas ubicadas alrededor de grandes nucleos urbanos y
no explotadas economicamente donde su renta es casi nula. En estos casos hay que

tener en cuenta. la idoneidad de su produccion y adaptarla a sus expectativas futuras.
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se considera un caso especial de una clase de bienes que no estan destinados a generar
ingresos, por lo que su método de fijacion de precios es similar, con la dificultad
adicional derivada de la falta de un mercado libre para la venta de dichos bienes, lo
que permite obtener resultados compararse sin hacer una investigacion de mercado
previa.

En la figura 1 se presenta la clasificacion de los posibles temas de especializacién
en el campo de la tasacion de bienes inmuebles, distinguiendo entre bienes
inmuebles, derechos reales y los honorarios y cargas en que se puede incurrir por los

mismos.

Figura 1
Clasificacion de objetos de tasacion inmobiliaria

OBJETOS DE
TASACION

A. Bienes Inmuebles B. Derechos Reales C. Cargas y Gravamenes
-Edificio -Usufructo -Embargos
-Elementos de un edificio -Uso y habitacidn -Arrendamientos

(vivienda, local comercial, -Servidumbre -Hipotecas

oficina, aparcamiento) -Derechos de superficie -Ventas con pago
-Nawves industriales aplazado

-Fincas rasticas -Opciones de compra
-Parcelas -Expropiaciones

-Solares -Rentas vitalicias

Fuente: Gonzales et al (2006)

-Censo enfitéutico
-Otros tipos de censo

Pueden gravarse los siguientes bienes, derechos y tasas:
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A. Bienes inmuebles: se entiende por nosotros la tierra y cualquier otro elemento
afiadido por el hombre. Es un objeto tangible que se puede ver y tocar, junto con
todos los accesorios por encima y por debajo del suelo.

Entre ellos podemos citar:

Edificios: Los edificios de todo tipo son resistentes, duraderos y pueden
albergar uno o0 mas espacios para realizar cualquier actividad.

Elementos de Construccion: Considera las unidades fisicas, funcionales o
registradas que forman parte de un edificio que consta de maltiples unidades
para el mismo o diferentes propositos y pueden venderse por separado. Estas
unidades se nombran de acuerdo con el uso al que estan destinadas o tienen
las caracteristicas requeridas en términos de tamafio, distribucion, prestacion
del servicio, ubicacion, accesibilidad, etc.

Vivienda: Una habitacion natural o familiar o parte de un edificio o edificio
destinado a vivienda que constituye un lugar de residencia o lugar de
residencia y vive con la familia.

Locales comerciales: conjunto construido para uso independiente, con
caracteristicas fisicas y niveles de habitabilidad (bafios, servicios, etc.)
adecuados para el desarrollo de actividades comerciales. Suelen estar
ubicados en la planta baja y tienen acceso directo a la calle.

Naves industriales, almacenes y otras naves industriales.

Fincas Rdsticas: ampliacion de terrenos destinados o potencialmente
destinados al desarrollo de actividades agropecuarias.

Lote de Terreno: unidad de terreno tanto sobre rasante como sobre rasante o
sotano, que ha sido destinado para construccion y uso o Unicamente para uso
exclusivo municipal.

Parcelas: por estas se entienden las parcelas de terreno que cumplen con los
requisitos de la ley de suelo aplicable y se clasifican como edificables.

B. Derechos Reales

Derecho de uso: es el derecho a usar y disfrutar efectivamente de un objeto
cuya propiedad pertenece a otra persona, siempre gque no se haya modificado
su sustancia.

Uso y subsistencia: en virtud del derecho de uso, el propietario del bien
duradero otorga a otra persona el derecho a usar el bien y, en el caso de
explotacion agricola, a recibir sus frutos en la medida necesaria para
satisfacer las necesidades del usuario.

Servidumbre: bajo la autoridad real del esclavo, se pueden hacer ciertas
disposiciones o usos de la propiedad ajena o impedir al propietario el ejercicio
de ciertos derechos inherentes al dominio.

Derechos de superficie: comprende el derecho a edificar en terreno ajeno, en
avion o en sétano con derecho a apoderarse de lo ya edificado
indefinidamente.
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C. Cargas y gravamenes
e Adornos.
e Arrendamientos de renta y plazo fijos.
e Hipoteca
e Ventas diferidas
e Opciones de compra 0 venta con contrato inverso.
e Apropiacién
e Renta vitalicia
e Tasa censal
e Otros tipos de censo

2.2.4  Concepto y caracterizacion de un inmueble tipo comercial

Centrarse en dos tipos de bienes raices urbanos, residencial y comercial. Este
apartado pretende profundizar en la definicion de los dos productos inmobiliarios y
analizar sus principales caracteristicas:

Vivienda

Cuando buscamos la definicidn de vivienda, nos encontramos con que el concepto
de vivienda no estaba definido en el ordenamiento juridico espafiol. Asi, a pesar de
la inseguridad juridica, o mas bien la falta de una definicion legal de vivienda, es
indiscutible que se trata de un concepto de notoriedad publica que es posible que se
explique por si mismo”. La Ley de Arrendamiento Urbano de Vivienda no define el
concepto de vivienda, pero al definir el concepto de arrendamiento residencial, lo
define como una construccion habitable que tiene como finalidad principal satisfacer
las necesidades de vivienda permanente del arrendatario. Logicamente, hay varias
definiciones para diferentes propositos. Entre ellas se encuentra una propuesta del
Instituto Nacional de Estadistica (INE), particularmente relevante a los efectos de
este trabajo, entre las definiciones basicas del censo, entre las que se encuentra la

definicion de vivienda. Por tanto, lo define como "un recinto cerrado,
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estructuralmente independiente y separado que, por la forma en que se construye,
recrea, transforma o adapta, esta destinado a ser habitado por toda persona o, aunque
no lo esté, constituye la propiedad de alguien”. vivienda habitual en el momento del
censo”, excluyendo los locales, aungque originalmente disefiados para habitacién
humana, en el momento del censo. el censo esta totalmente dedicado a otros usos

(por ejemplo, los utilizados exclusivamente como instalaciones).

Para proporcionar una definicion precisa de espacio habitable, el INE también
analiza lo que se considera una instalacion separada e independiente para estos fines.
Por tanto, se entiende por otro recinto el “cerrado por muros, muros, vallas, vallas,
etc., cubiertos con un techo, que permiten separar a una persona o grupo de personas
de otras y aislarlas de otras”. Para preparar y consumir alimentos, dormir, protegerse
de las inclemencias del tiempo y del medio ambiente "y por un cerco independiente”,
privado, publico, privado, de calles y bienes publicos, o escaleras, Acceder
directamente desde el corredor, el corredor.

El mercado de viviendas es muy diferente al mercado de bienes y servicios
porque la vivienda es un consumidor duradero con caracteristicas Unicas que son
dificiles de analizar en términos de oferta y demanda. Crea un flujo de consumo que
requiere que destines la mayor parte de los ingresos disponibles de tu familia (para
pagar hipotecas, alquileres, mejoras, costos de mantenimiento y reparacion, etc.). Por
otro lado, es una buena inversion y ha demostrado ser el activo mas importante en
las carteras de inversion de muchas familias en los proximos afios. Este dltimo
aspecto favorece la aparicion de burbujas especulativas en el mercado inmobiliario,

ya que adquirir una vivienda para inversion aumenta su valor de mercado. Este
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producto tiene muchas caracteristicas que ayudan a complicar la investigacion de

mercado Yy lo distinguen de otros productos (Giribet, 2004). Son los siguientes:

Sostenibilidad de la vivienda. Las decisiones de consumo influyen en las
futuras decisiones de consumo de los hogares y en sus ahorros. Esta
caracteristica también provocé la aparicién de un mercado de alquiler,
convirtiéndolo en una propiedad de inversion. Asi, su sostenibilidad
explica la vivienda como un bien de consumo e inversion.

La casa es propiedad, lo que significa que su ubicacion le da a cada unidad
un caracter anico. Al mismo tiempo, esto lo lleva a manifestar los efectos
de las circunstancias externas derivadas de los cambios en el entorno en el
que se encuentra. Asimismo, esto le otorga una particularidad sobre otras
ventajas, como el hecho de que existen importantes costes asociados a la
reubicacién, como costes de blsqueda, costes de mudanza,
intermediarios, seguros, impuestos, etc. Estos, a su vez, estan
determinados en gran medida por la propiedad de la tierra, principalmente
la propiedad o la tenencia.

Heterogeneidad, por sus caracteristicas fisicas: superficie, ubicacion,
calidad de la edificacion, etc. Algunos de ellos pueden ser modificados por
intervencion del propietario.

La intervencion publica determina la creacion de nueva vivienda de
diferentes maneras: mediante la construccién de vivienda que se beneficie
de incentivos comunitarios y esté protegida, mediante la zonificacion del
suelo disponible y mediante la ayuda al sector de la construccion
residencial. La demanda de vivienda también se ve afectada por la
intervencion publica a través de la politica fiscal.

Demanda, ya que puede satisfacer necesidades basicas como la vivienda.
Su importancia econdémica para las familias, ya que en la mayoria de los
casos es la decision financiera mas importante a la que se enfrentan. Es
indivisible, excepto en casos especiales.

Los altos costos de construccién, que justifican la existencia de un

mercado de alquiler al mismo tiempo que plantean necesidades
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financieras, hacen que este mercado sea muy sensible a las politicas
macroeconomicas.

La contribucion de la no convexidad en su produccién surge de
alternativas que incluyen la recuperacion, la demolicién para la
reconstruccion y la reconstruccién posterior.

Relevancia de la asimetria de informacion, resultante del hecho de que el
comprador y el vendedor no tienen la misma informacién cuando se
realiza la transaccion.

Falta de mercado de futuros.

Local Comercial

De forma similar a la vivienda, el INE incluye entre las definiciones censales

basicas de localidad, como “un recinto cerrado estructuralmente separado e

independiente (en el mismo sentido que en la definicién de vivienda) no es exclusivo

de la vivienda familiar y del que dependen actividades econdmicas”. sobre una

empresa u organizacion se realizan o pueden realizarse obras de construccion,

ocupando la totalidad o parte de ella.” En este sentido, se entiende por actividad

econdémica toda actividad productiva resultante de la competencia por medios

(equipos, mano de obra, proceso). , productos) que dan lugar a la creacion de bienes

0 a la prestacion de servicios. Actividades con o sin &nimo de lucro

Para afinar la definicion, el INE excluye los locales:

Unidades operativas de equipos portatiles o unidades sin instalaciones
permanentes (vendedores moviles, stands de ferias, etc.) y los ubicados en
lugares que no pueden ser considerados edificios (actividades al aire libre
gratuitas) actividades, en instalaciones temporales, por ejemplo).

Lugares ubicados en pasajes subterrdneos (por ejemplo, en estaciones de
metro, en escalones utilizados para pasar por los principales ejes de la

ciudad, otros lugares en terrenos publicos no dentro de edificios ,etc.). No
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obstante, se incluiran los locales existentes en las gradas interiores de los
edificios.

Servicios autorizados para servicios exclusivos de un edificio o conjunto
de edificios, tales como los destinados a albergar calderas de calefaccion,
aires acondicionados, ascensores, etc.

Los garajes para estacionamiento privado no forman parte de la actividad
econdémica de una empresa. En caso contrario, se incluirian los garajes
explotados econémicamente por una empresa, asi como los aparcamientos
publicos situados dentro de los edificios.

Las pequefias casas de campo utilizadas por los propietarios como sus
propios depdsitos o plazas de aparcamiento, sin explotacion econdmica,
aunque estén ubicadas en edificios distintos de la vivienda del propietario.
Las actividades econdmicas que se realicen dentro de viviendas familiares
que no sean reconocibles desde el exterior y no tengan libre acceso al
publico, ni donde no se disponga de uno o méas cuartos de la casa
exclusivamente para la actividad economica conexa. Los locales
comerciales comparten muchas de las caracteristicas antes mencionadas
en el caso residencial. Pero también tienen otras cosas propias para
diferenciarse de otros productos inmobiliarios. Entre ellos podemos citar:
La heterogeneidad que presentan en superficie y forma es mucho mas
evidente que en las moradas.

Sus propiedades residuales en relacion con otros usos. En la mayoria de
los casos, los negocios estan ubicados en la planta baja de edificios
construidos a lo largo del tiempo con fines residenciales. Por lo tanto, a
diferencia de los inmuebles residenciales, no son el resultado de
programas disefiados a la medida de las necesidades.

Su ubicacion especifica en edificios. La tradicion urbanistica de las
ciudades ha estipulado histéricamente que los usos comerciales se ubican
a pie de calle y sélo en algunos casos se debe extender este uso a los

sotanos, primeras plantas y especialmente a la segunda planta.
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2.25  Alternativas para la valoracion de inmuebles urbanos

Varios autores han pretendido clasificar los procedimientos de valoracién
inmobiliaria. Entre ellas poseemos la metodologia de Pagourtzi (2003), que
conform6 parte de la bibliografia usada en este analisis (Selim, 2009; Kusan et al,
2010). Pagourtzi, explica la metodologia en procedimientos clasicos y
procedimientos avanzados. Los métodos clasicos corresponden a interacciones con
metodologias técnicas de evaluacién y también pueden integrar en ellos métodos
matematicos conocidos como los estudios de regresion. Los métodos avanzados, por
otro lado, integran redes neuronales artificiales, métodos de costo hedonico, métodos
de investigacion espacial, Idgica difusa y métodos de promedios moviles integrados
autorregresivos Box-Jenkins (ARIMA). Ademas, debe prestarse atencion a la
separacion metodoldgica de Creador gallego (2008) y Azner (2012). Gallego
distingue entre dos procedimientos de evaluacion tradicionales y avanzados. El
primero se basa en un proceso de estandares expertos y de alta precision, pero esta
desequilibrado y tiene un nimero reducido de calificaciones. Sin embargo, son mas
comunmente utilizados por individuos, organizaciones y autoridades fiscales. En el
segundo grupo, pudimos encontrar un método de calificacion automatica. Su
caracteristica es la implementacion de métodos matematicos en el sistema de
evaluacion. El uso de estas técnicas y métodos sistematicos proporciona un grado,
propdsito y estandares cientificos y, por lo tanto, recibe una calificacion més alta.
Los procesos mas comunes que se utilizan para manipular los costos de mercado
albergan regresiones, redes neuronales e interacciones con los vecinos mas cercanos

de K.
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La categorizacion de los procedimientos de valoracion se hace con base a las
Reglas De todo el mundo de Valoracion, integrado los procedimientos multicriterio
y los demas procedimientos que se usan para la valoracion inmobiliaria y los recursos

del medio ambiente. Tal categorizacion se muestra en la Tabla 1.

Tabla 2
Clasificacion de los Métodos de valoracién a partir de las normas

GRUPO METODO

Correccién simple

Correccién multiple

indice

Porcentajes

Factores o parametros

COMPARATIVOS Ratio de valoracién

Comparacion temporal

Beta o de las funciones de distribucion

Regresion por minimos cuadrados

Regresion Espacial

CRITIC

Entropia

Ordenacién simple

Procesos Analitico Jerarquico (AHP)

Procesos Analitico en Red (ANP)

ACTUALIZACION

MIXTOS DE COSTE Programacion por metas (GP)

Actualizacién de rentas

Multicniterio Valuacién Método (MAVAM)

Coste de reemplazamiento

Valor Residual

Analytic Multicriteria Valuation Method (AMUVAM)

Programacion compromiso

VALORACION

AMBIENTAL* Costes evitados

Coste del viaje

Valor heddnico

Fuente: Elaboracion propia

Estos métodos no se utilizan para valorar inmuebles urbanos, sino que se integran

para reflejar toda la clasificacion de iniciativas. Sin embargo, se presume que las dos
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versiones del método de modificacion, el método del indice de valoracion, el método
beta, el método de analisis de regresion, el método de arrendamiento, el método del
costo de intercambio y el método del costo residual, son en realidad las mas
comunmente utilizadas. Para combinar las posibles clasificaciones, los distintos
métodos de valoracion de activos se dividen en dos grupos, distinguiendo entre

métodos técnicos y avanzados (ver Tabla 2).

Tabla 3
Meétodos técnicos y avanzados

GRUPO METODO
TECNICOS Coste

Comparacion con el mercado

Actualizacién de rentas

Residual

Dinamico

Estatico

AVANZADOS Inteligencia Artificial (Redes Neuronales, Logica difusa)

Precios Espacial

K-Vecinos

Técnicas Box-Jenkins

Basados en la Teoria de decision multicriterio

Fuente: Elaboracion propia

Entre los métodos técnicos de valoracién de inmuebles urbanos encontramos:

e Meétodo del coste original.

e Meétodo de comparacion con el mercado.

e Meétodo de actualizacion de ingresos.

e El método residual, distinguiéndose a su vez dentro de él, dos alternativas:
e Mastodontes residuales.

e Método residual estatico.

e Por otro lado, entre los métodos avanzados incluiremos los que se

presentan a continuacion:
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¢ Inteligencia Artificial (I6gica difusa y red neuronal artificial).
e Analisis espacial
e Meétodos basados en teoria de decision multicriterio (CRITIC, entropia,

orden simple, procedimiento de andlisis de redes)

2.2.6  Actividad inmobiliaria en Huanuco — Peru

La actividad inmobiliaria, que hasta antes de 2008 habia crecido un 20%, se vio
afectada recientemente por la crisis financiera internacional. En cuanto a la demanda,
se manifiesta en consumidores prudentes y responsables, que se niegan a
endeudarse, por situaciones de precariedad por falta de trabajo. De igual forma, en
cuanto a la oferta, las empresas constructoras no tienen muchas esperanzas, ya que
enfrentan una mayor demanda para acceder al crédito. Como resultado, los precios
de los materiales de construccion han estado cayendo recientemente, especialmente
los precios del hierro y los materiales de construccion, se espera que los precios de
los materiales de construccién bajen al menos otro 5%, en este caso, sera mas facil
para las empresas bajar los precios sin afectar sus precios. Este débil desempefio del
sector inmobiliario provocd una caida en la demanda de hipotecas, pero la caida
podria revertirse mas adelante.

De manera similar, en los Gltimos meses, las tasas de interés de las hipotecas han
tendido a disminuir, pero no tanto como en septiembre de 2008. EI fendmeno de la
morosidad de la deuda continué siendo bajo, mientras que el factor de dolarizacion
continud disminuyendo. En cuanto a la desaceleracion registrada, el gobierno central
ha optado por adoptar distintas estrategias para estimular el nivel de crecimiento del

sector de la construccién, principalmente de servicios inmobiliarios, a través del
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programa Techo Propio. La tasa de crecimiento de las instituciones publicas muestra
que el sector de la construccion PB crecio un 50% en 2009. Es de suma importancia
que el gobierno continte impulsando el crédito hipotecario. Una fianza asegurada o
valuacién de bono asegurado puede ser una posibilidad financiera, aunque todavia
estd consolidada y puede tomar algunos afios para lograrse. Sector de la construccion
favorable para los proximos afios, alimentado por escasez de vivienda, protestas de
vecinos, alternativas para acceder a financiamiento hipotecario y otros fundamentos
macroecondémicos peruanos, como fuerte crecimiento, manifestaciones de largo
plazo en aspectos macroecondémicos y niveles de inversion).

El sector inmobiliario registr6 una caida en el crédito hipotecario en 2014, después
de cuatro afios consecutivos, la tasa de crecimiento del crédito del 20%. Este
comportamiento econdmico se caracteriza por bajos niveles de la economia, muchas
dificultades para acceder al crédito y la continua apreciacion del doélar, lo que
conduce a un mayor precio de la moneda nacional. La economia de nuestro pais en
el 2015 crecio alrededor del 2.52%, lo que significa que el ritmo de expansién ha
disminuido desde el 2009, la inversién privada también ha caido a niveles bajos, esto
es consecuencia de que las principales industrias disminuyeron significativamente,
principalmente por el factor oferta. .

La evolucion negativa de la inversion privada, especialmente en la industria
minera, como resultado de la caida de los precios de los minerales, ha mostrado una
disminucion en el empleo y ha definido el aspecto de seguridad de las personas . El
financiamiento inmobiliario también mostré un débil dinamismo debido a las
medidas de contencion implementadas desde 2013 por la SBS y el BCRP, que

impidieron que el crédito hipotecario creciera proporcionalmente. También esta el
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aspecto de la deuda de una gran parte de los trabajadores por cuenta propia que se
encuentran en el nivel socioecondmico C, situacion que ha llevado a las
instituciones financieras a introducir politicas mas duras para evitar que aumente el
indice de criminalidad. nivel més alto.

También cabe sefialar que, si bien el sector inmobiliario ha crecido con respecto
a 2013, especialmente en el primer semestre de 2015, la comercializacion de la
construccion ha disminuido desde 2006. Si bien el numero de ofertas inmobiliarias
alcanzd mas de 45.000 unidades, en comparacién con 2013, las ventas fueron solo
17,000 unidades, cifra que no equivale a las 21,000 unidades vendidas en 2011 y
2013. En 2015, el nivel esperado de ventas fue ain menor, en comparacion con la
oferta existente de cerca de 8,000 viviendas que permanecian sin vender desde 2013.
A pesar de estas dificultades, Las ventas de inmuebles se mantuvieron en el mismo
nivel que en 2013, mostrando posiblemente el crecimiento gradual de la economia
desde la segunda mitad de 2015.

La comercializacion se encuentra en propiedades con precios entre $80.000 y
$120.000, orientadas al nivel socioecondmico B, poco afectado por el bajo
crecimiento econdémico, que incluye a los acomodados, dependientes y con mejor
acceso al sector financiero. En el mediano plazo, la actividad del sector de la
construccion es importante, ya que la economia peruana podria crecer un 5% por
encima de su tasa de crecimiento potencial. Esto se refleja en el déficit habitacional
que existe en todo el pais, estimado en 1,86 millones de unidades, y el limitado acceso
a créditos hipotecarios, medido por el porcentaje de créditos hipotecarios disponibles
que indica el PIB. Asimismo, los precios inmobiliarios han aumentado

significativamente en los Gltimos afios, lo que ha logrado cerrar pardmetros de venta
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frente a los promedios totales que existen en Latinoamérica, métricas de la industria.
El sector inmobiliario indica que las viviendas ahora estan a “precios normales”,

indicando crecimiento significativo en los proximos afios en comparacion con otros.

2.2.7  Situacion inmobiliaria en el Peru

Las dificultades financieras que ocurrieron a fines de la década de 1990
comenzaron con la crisis asiatica en julio de 1997, seguida por la crisis rusa en agosto
de 1998y la crisis brasilefia en agosto de 1998. El lanzamiento de enero de 1999 tuvo
un impacto negativo. Como parte de esto, la economia peruana, luego de su
expansion, se vio afectada por importantes restricciones al financiamiento externo,
lo que provoco una falta de liquidez en los mercados financieros nacionales. También
es necesario sumar los efectos de choques de oferta adicionales como el fenémeno
de El Nifio. Estos eventos tienen un tremendo impacto en la economia del pais. La
industria inmobiliaria también estaba sufriendo los efectos de la crisis economica.
Factores que interfieren en este sector, como precio por metro cuadrado, venta de
inmuebles, acceso a créditos hipotecarios, pasivos, tasas de interés y otros, han
cobrado un importante auge a fines de la década de 1990, el cual solo habia logrado
recuperarse a partir de 2002, mientras que la economia peruana luchaba por
recuperarse. Durante la década de 1990, las clases socioecondmicas de las categorias
Ay B fueron la base del crecimiento inmobiliario, basado en poblaciones de menores
ingresos que enfrentaban ciertas limitaciones para obtener una hipoteca.

Con el inicio de la crisis econdmica en la década de 1990, en el contexto de
actividades exitosas de construccion urbana dirigidas a las regiones sedimentarias de

ingresos mas altos, hubo un pequefio exceso de oferta en el mercado. Asi, en 1988
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las ventas fueron del 41%, equivalente a mas de 7.000 viviendas construidas en las
zonas residenciales de Huanuco, este es un afio en la parte baja del mercado
inmobiliario desde 1985. Como resultado, las rentas han disminuido. , asi como la
venta de inmuebles. Segun estimaciones de CAPECO, de 1998 a 2003 los precios

del metro cuadrado cayeron un 43,1%, es decir, de $750 bajaron $435.

Figura 2
Precios de Vivienda en Huanuco ($ metro cuadrado)

Distribucion de pecios por aio

800
700
600
500 441
400
300
200
100

0

1598 1939 2001 2002 2003 2004

Fuente: SBS

La superficie habitable también se ha reducido en un 30% de 130m2 a 90m2. En
los altimos cinco afos, el valor de las viviendas ha caido un 60% en términos de
precio y tamarfio. Esta influyente situacion ha hecho que los préstamos hipotecarios
sean présperos. Principalmente debido al crecimiento econdémico del pais, las
reformas financieras adoptadas y también las grandes entradas de capital del sector

internacional. El sector de la construccion tiene una tasa de crecimiento superior a
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otros sectores de la economia peruana. Como resultado, los préstamos hipotecarios
son muy pequefios en términos de préstamos de instituciones financieras (3.1% en
1996). Estos son los aspectos que inciden en la expansion del crédito hipotecario,
que en 1998 alcanzé los 1.100 millones de dolares, o 2 litros del PIB. Sin embargo,
este crecimiento se interrumpio en 1999, cuando la entrada de capitales al sistema
bancario obligd a las instituciones financieras a reducir las tasas de los préstamos
hipotecarios. Por el contrario, la crisis financiera también ha afectado al sector de la
economia, generando preocupaciones de que los pasivos crediticios aumentaran y
por lo tanto habra mas condiciones para otorgar dichos créditos. En los afios

siguientes, el crédito se estanco, lo que resultd en un crecimiento negativo o nulo.

Figura 3
Saldo de crédito Hipotecario ($ millones)
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En el entorno macroeconémico, existen diferencias significativas que sugieren
que esta situacion no se repetird como a fines de la década de 1990. Por un lado, esta
la posicion de cuentas fiscales mas solidas que nunca, pero que permite adoptar
medidas estabilizadoras. para mitigar una recesion en la actividad econdémica.

Sucedi6 lo contrario cuando la actividad econdmica declin6 a fines de la década de
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1990 y el crecimiento del gasto publico estuvo condicionado por el financiamiento
externo, que era caro y escaso.

Por otro lado, el sector bancario ha mejorado significativamente en los ultimos
afios, con factores de alta eficiencia, adecuada liquidez, mayores factores operativos,
bajo nivel de endeudamiento, gracias a una gestion eficaz del riesgo y recursos
reducidos. Finalmente, nuestra economia ha reducido su posicion de vulnerabilidad
en el escenario internacional. De esta forma, el déficit de cuenta corriente seria igual
a 2| del PIB, financiado con capital de largo plazo. Con el movimiento de activos,
por otro lado, es mas probable que el Banco Central estabilice nuestra moneda, ya
que las reservas internacionales corresponden al 25,1% del PIB, en comparacion con
el 16% en 1998, lo que tiene una importancia especial ya que la mayoria de las
hipotecas se cotizan en moneda extranjera. . Sin embargo, a fines de la década de
1990, la economia peruana dependia del ahorro externo, como lo demuestra un
déficit en cuenta corriente, con un PIB de 6,7 litros entre 1995 y 1998.

este déficit fue cubierto con préstamos de corto plazo, regulados por el sistema
financiero, estas realidades cambiaron radicalmente en 1998, luego en septiembre
del mismo afio y septiembre de 2000, se introdujeron unos 3.500 millones de dolares
estadounidenses, equivalentes al 6% del PBI, el resultado fue una devaluacion de la
moneda, vista como una unidad proporcional de restricciones crediticias y de balanza
de pagos por parte de las instituciones bancarias, afectando los préstamos en moneda
extranjera (99% saldo en 1999). En los ultimos afios se han introducido hechos muy
importantes, como la reduccion de la dolarizacion de las hipotecas desde el punto de
vista de los flujos. Asi, la proporcion de nuevos préstamos en moneda extranjera

Ilegb a 25% a 99% a finales de los 90, por lo que el riesgo de préstamo es menor que
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la devaluacion de las monedas. Estos diversos signos sientan las bases de una

macroeconomia nueva y eficaz para enfrentar la crisis y el préximo ciclo econémico.

Figura 4
Crecimiento del PBI (%)
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Segun una encuesta XIX sobre el mercado de la construccion urbana en Huanuco
realizada por CAPECO, en julio de 2016 las obras en Hudnuco alcanzaron los
6.975.389 metros cuadrados, 15,12% mas que en julio de 2017. EIl aumento de la
actividad de la construccion desde julio de 2016 es de 72,3% para edificios de
oficinas, 23,5% para edificios comerciales, 12,6% para otras construcciones como
hoteles, escuelas, cines y restaurantes, y 5,12% para vivienda. area. Durante este
periodo, el departamento de oficina registr6 un alto nivel, impulsado por la

implementacion de muchos proyectos en comparacion con el afio anterior.
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Figura 5
Oferta comercializable total en Huanuco
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En términos de superficie construida total, la correspondiente a vivienda supone
una mayor superficie construida, un 67,9%, seguida de la construccion de oficinas
con un 15,6% y otros destinos con un 13,2% y locales comerciales con un 2,1%. En
el sector de la construccion de viviendas, enfatizd que se pueden vender algunos
departamentos, desde julio de 2013 el nivel de ventas cayo a 24.1 délares con
respecto a julio de 2013, este resultado no se da desde 2006 cuando la disminucion
fue de 26%. Posteriormente, las ventas de viviendas aumentaron un 44.1% con
respecto a julio de 2013, cifra inferior al 53.8% registrado en 2010. Es importante
sefialar que, segun informacion de TINSA, a diciembre de 2014 habia 8.573
viviendas listas. En venta, esta cantidad de acciones equivale a 07 meses de ventas
en el 4to semestre 2014. El aumento en los precios de los terrenos se debe a la falta
de terrenos con servicios para instalar departamentos y titulo de propiedad, mas la
demanda de vivienda, lo que explica por qué el promedio El precio por metro

cuadrado de los departamentos en Huanuco esta aumentando continuamente, pero a
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un ritmo mas lento que otros afios, alcanzando los $1,502 en julio de 2014, solo un

2% mas que en julio de 2013.

Figura 6
Precio de Venta promedio

Distribucion de los precios de Venta por Afio
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Actividad y Densidad Comercial

Actividad Comercial y Densidad

La Direccion de Desarrollo Econdmico de Huanuco informa que se presentan
datos especificos de la economia de Huanuco en cuanto a las actividades industriales,

comerciales y de servicios que se desarrollan en su jurisdiccion.
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Figura 7
Actividad econdmica
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El desempefio econdmico de Huanuco muestra un alto indice de actividad
comercial, 60% y 2165 empresas, en el sector servicios con 35% y 1135 y en menor
medida 5% en actividad industrial con 178 Unidad de Negocio. En cuanto al
comercio minorista, se destacan mercados con 21%, bodegas con 16,2%, bodegas y
depdsitos con 11,7% vy ferreterias con 7,1%, entre otros negocios. En cuanto al
servicio tenemos restaurante con 22.2%, servicio profesional con 14.2%, grafica

14.6% y servicio de transporte con 7.7%, entre ellos.

Tabla 4
Sector comercio
SECTOR COMERCIO UNIDADES %
Bazares 459 21.20%
Bodegas 351 16.20%
Deposito y almacenamiento 254 11.70%
Ferreteriay material de construccion 154 7.10%
Articulos de escritorio y oficina 137 6.30%
Aparatos domésticos 124 5.70%
Calzado 94 4.30%
Venta de maquinariay repuestos 91 4.20%
Comercializacién de productos para confecciones. 63 2.90%
Software y hardware vta. de productos informaticos. 63 2.90%
Venta de CD y videos 57 2.60%
Juguetes 48 2.20%
Venta de joyas 46 2.10%
Productos artesanales 44 2.00%
Otros 187 8.60%
TOTAL 2,165 100%

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Cercado



Tabla 5
Sector servicios

SECTOR COMERCIO UNIDADES %
Restaurantes y derivados 256 2220%
Servicios profesionales 164 14 20%
Graficos 169 14.60%
Servicios de transporte 89 7.70%
Servicios eléctricos y electronico 80 6.90%
Agencias 59 5.10%
Servicios mecanicos 51 4.40%
Servicios textiles 44 3.80%
Intemet 30 2 .60%
Salones de bellezas y spa 30 2.60%
Servicios de diversion 29 2.50%
Servicios de educacion 24 2.00%
Servicios de comunicaciones 20 1.70%
Servicios higiénicos 20 1.70%
Hoteles 26 2.20%
Servicios financieros 12 1.00%
Servicios de joyeria 12 1.00%
Otros servicios 34 2.90%
TOTAL 1,153 100%
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Cercado
Tabla 6
Unidades econémicas con giro de industria
SECTOR COMERCIO UNIDADES %
Productos alimenticios 50 27 60%
Textiles 35 19.60%
Madera y derivados 30 16.50%
Joyeria 29 15.90%
Calzado 14 7.80%
Metal-mecanica 8 4.10%
Mecanica 7 3.90%
Construcciéon 3 1.40%
Otros 6 3.00%
TOTAL 178 100%

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Cercado
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2.2.8 Lainformalidad en la economia urbana

Actualmente, la actividad urbana informal es la caracteristica principal, que es un
aspecto muy importante de la ciudad. Se hacen pasar por agentes econdémicos
fundados por los empresarios que iniciaron los negocios, pero estos negocios operan
fuera del ambito de la ley y tienen ingresos para ser autosuficientes, pero estan
obligados por ley, no se les permite registrarse y cumplir obligaciones. . Bajo la Ley
de la Oferta y la Demanda, estos negocios informales compiten con los negocios
formales.

La gran economia de mercado se dedica a diversas actividades como el comercio,
la industria y los servicios. Estas actividades son el resultado del continuo
crecimiento que muestra la ciudad como resultado de la afluencia de inmigrantes
desde dentro, y el estado del PerG por su acogida. forma.

La informalidad es una caracteristica socioeconémica compuesta por sectores de
bajos ingresos. Tiene una relacion demografica importante porque su poblacion
incluye inmigrantes de otras ciudades a la capital. Los salarios en este sector son muy
bajos, pero son la principal fuente de ingresos en las tierras bajas de las ciudades con
bajos niveles de salud, vivienda, educacion y otros servicios. (Ismo des, 1997).

La informalidad también esta relacionada con factores ambientales. La mayoria
de las actividades tienen un efecto negativo. La operacion comercial de ambulancias,
en particular, ingresa a lugares publicos y provoca congestion, acumulacion de
basura y otros problemas ambientales dafiinos. Estos factores también afectan las
actividades que se desarrollan en una ciudad y su economia en términos de

asignacién y asignacion de recursos, asi como los ingresos reales de la ciudad.
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2.2.9 Normalizacion de una variable

Fundamentos

Tipos de Variables y su clasificacion

Primero, echemos un vistazo a los diversos conceptos y procedimientos que
necesita saber para comprender mejor el método. Si puede crearlo, puede llamarlo
un "criterio". Si esto no es posible, las "variables explicativas"” se pueden dividir en
dos grupos: variables explicativas directas y variables explicativas inversas.

Las variables inmediatas afectan directamente un valor al aumentarlo o
disminuirlo. Por ejemplo, si aumenta el area de una casa o la ubicacién de un
departamento, cuanto mas alto, mas valioso es, y viceversa. Otras variables tienen el
efecto contrario. Porque a medida que aumentan esos valores, el valor del activo
disminuye. Tomando como ejemplo la edad, la edad baja su valor, por lo que, en el
centro de la ciudad, cuanto mayor es la distancia al centro, menor es su valor. El
proceso inverso, por otro lado, se diferencia del proceso anterior porque no se pueden
manipular variables cuyas contribuciones sean directa e indirectamente
proporcionales al valor. De esta manera, puede convertirlo directamente en una
variable.

Hay dos métodos para convertir esto en vivo; la primera es la transformacion
inversa, que es simplemente la division por uno del valor dado.

Inversa = 1/x

Donde:

x = Valor de la variable explicativa

Y el segundo método es la transformacion por la diferencia a una constante, que

consiste en restarle a esta el valor de la variable.
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Transformada = k — x

Donde:

x = valor de la variable explicativa

K = constante

De los métodos anteriores, el primer método es el més utilizado porque es muy
simple y no respeta la proporcionalidad en comparacion con el segundo método.
Todavia puede descifrar la propiedad de que la variable es 0. Este es un error
matematico cuando se divide por 0. .

También existen clasificaciones de variables explicativas directas e indirectas,
cada una de las cuales se divide en variables explicativas cuantitativas y cualitativas.
Las variables cuantitativas representan cantidades y el procedimiento es muy simple.
Entre estas caracteristicas estan el nimero de habitaciones, el numero de bafios, el
nimero de estacionamientos, el area del terreno, el area de construccion, la
antiguedad de la propiedad, etc. Las variables explicativas cualitativas, por otro lado,
representan caracteristicas no medibles tales como: Como la calidad general de la
arquitectura, el entorno urbano, la calidad de los materiales de construccién y el
espacio del condominio. Sin embargo, para abordar estas caracteristicas, es necesario
definir una escala adecuada.

A. Normalizacion

Para realizar el trabajo y organizar los criterios explicativos, es importante crear
un esquema gue permita considerar todas las variables al mismo tiempo sin cambiar
los resultados. Como ejemplo de este obstaculo, las variables cuantitativas se
expresan en varias unidades, como la distancia al centro de la ciudad, expresada en

unidades como longitud (km, m, ft), area, etc.
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Por lo tanto, todos los datos cuantitativos disponibles deben normalizarse. En
base a esto, la normalizacion se puede definir como un conjunto de puntos donde el
valor de una variable se da entre 0 y 1. Hay varios métodos de normalizacién en este
sentido. Total, ideal y rango. Después de declarar este argumento, debe crear una
tabla de matriz que detalle los datos asociados con las variables explicativas y con
qué se comparan. La nomenclatura de filas y columnas debe ser la misma que la del
arreglo. Las columnas deben estar representadas por la letra "f" y las filas deben estar

representadas por la letra "i".

Tabla 7
Matriz Comparativa

Variableexpo 1l Variableexpo2 Variable expo 3

Comparable 1 X11 X12 X13
Comparable 2 X21 X22 X23
Comparable 3 X31 X32 X33
Comparable 4 X41 X42 X43

Fuente: Elaboracién propia

Normalizacién por la Suma
Este método consiste en utilizar el resultado de dividir cada elemento por la suma
de los elementos de la misma columna. Entonces:

X11
X11+ X1 + X371+ Xyq

Xiynormalizado =

Donde:
X1,= variable a normalizar

X,,= variables de cada columna

n oy
i=1Xij

Xij =

Donde :



59

X;j=variable a normalizar
Normalizacién por el ideal
Este método consiste en dividir cada elemento de una columna por el elemento
mas grande de esta misma columna.

De manera que:

_ Xy
U MaxXij

Donde:

X;j= variable a normalizar

MaxX;;= Valor maximo de la columna

Normalizacion por el Rango

Finalmente, estd la normalizacién del rango. Consiste en dividir cada elemento
por el valor minimo y luego dividir por el rango del valor maximo menos el valor
minimo.
Xij—minX;j

X

X;j= variable a normalizar
MaxX;;= Valor maximo de la columna
minX;;= Valor minimo de la columna

De estos tres métodos de normalizacién, la normalizacion total es el mas utilizado
debido a su célculo simplificado .

B. Medidas de Similitud

Al final del proceso, asegurese de obtener la misma cantidad de valores para cada

variable que el método que utiliza, utilizando varios métodos para determinar la
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importancia de las variables en el valor de la propiedad. Es la opcion perfecta para el
caso particular que estemos usando.

El objetivo es agrupar variables por similitud. Después de obtener los pesos para
cada variable, establezca una medida de proximidad o distancia entre las variables y
calcule la similitud de las variables utilizando cualquier método que pueda
determinar que la similitud es una medida de coincidencia o aumento. Entre objetos
agrupados. La similitud de objetos se puede medir con una medida de distancia,
dependiendo de las variables consideradas y el tipo de datos:

A. Periodo de tiempo: Es una matriz de variables “X” donde todas estas variables
son cuantitativas, medidas en una escala de intervalo o proporcional.

B. Frecuencia: las variables analizadas se ordenan de forma que por fila tenemos
objetos o categorias de objetos, y por columna las variables tienen sus diferentes
categorias. Las frecuencias aparecen dentro de la tabla.

C. Datos binarios: se trata de una matriz objeto compuesta por "X" numeros de
variables, pero donde las variables analizadas son binarias, con lo cual se dice
gue toma valores "0" indica ausencia de alguna variable y "1 indica su presencia.

Las distancias entre variables se pueden utilizar para interpretar geométricamente
muchas técnicas de analisis multipropdsito como si estuvieran representadas como
puntos en el espacio de medicidn apropiado. Su uso es ideal cuando existen variables
cuantitativas. También es Gtil usarlo cuando la propia variable esté presente, siempre
que tenga sentido medir qué tan cerca estan los factores. La medicion de distancia
(también conocida como medicion de diferencia y diferencia) mide la separacion
entre dos elementos, a mayor valor, mas claros y diferentes los elementos analizados,
la probabilidad es cuantos, etc. Ideal para ser seleccionado por el criterio. Para
determinar el método multicriterio a elegir, utilizaremos el método basado en el

concepto de distancia implementado por Minkowski y el método basado en el axioma
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de Zeleny, que es la base de la programacion numérica interactiva. Es decir, "Dadas
las dos soluciones posibles en el espacio de objetos, f1 y f2, la solucion preferida es
la mas cercana al ideal”. Para ello elegiremos dos tipos de distancias, ambas en el
sistema métrico Minkowsky: Euclidiana y Manhattan (ciudad cubica).

1) Distancia euclidiana
Esta es la distancia mas usada en la mayor parte de los sistemas de inferencia
basada en casos (CBR). Y se define como la distancia entre 2 puntos de vista
IIXII e llYll.

n

D, = Z(in — Yii)?

k=1

Donde:
- Dij es la distancia entre los casos iy j

- Xij es el valor de la variable Xk para el caso j

2) Distancia Manhattan

Tenemos la posibilidad de conceptualizar la distancia de Manhattan como la
distancia existente dada la suma de 2 puntos de vista de los valores absolutos

de la diferencia de sus elementos. Y su ecuacion es:

n
D, = Z|(in — Y|
=1

3) Chauvenet criterio
Chauvenet ha hecho dos contribuciones importantes como autor de libros de

texto y como figura destacada en matematicas. Por lo tanto, sera memorable
en su papel de fundador en los Estados Unidos. Tuvo un gran impacto en el
éxito de la Escuela Naval, especialmente en el Ejército de los Estados

Unidos. Sus contribuciones incluyen un trabajo sobre trigonometria plana y
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astronomia esférica dictado en 1850, astronomia esférica en 1863, teoriay

aplicacion de métodos, minimos cuadrados en 1863 y geometria elemental

en 1870. incluido. Para identificar valores atipicos, haga lo siguiente: Calcule

la media y la desviacién estandar de los datos. Los elementos pueden ser

irregulares, por lo que se calcula la distancia o la diferencia con respecto al
promedio.

Desviacion a lamedia = Dy, = 1, — 17y
También se calcula el cociente entre la diferencia obtenida en el punto 2 y la
desviacion estandar. Finalmente, se comparan los resultados obtenidos al aplicar los

parametros de la Tabla de puntos criticos de Chauvenet.

Tabla 8
Puntos criticos de Chauvenet

Numero de Punto critico

datos (PCh)
3 1,38
4 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 192
10 1,96
12 203
15 213

Fuente: Aznar y Guajardo (2012).

SiP; < P, &> 1;n0esoutlier
Si P, > P, &> r; esoutlier y no debe utilizarse

C. Determinacion de Outliers

Los métodos de valoracion que hemos estudiado (Illamados datos comparables)

nos permiten utilizar datos comparables para determinar el valor de una propiedad.
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El hecho de que sean comparables, es decir, que busquen propiedades similares, es
importante para que los resultados sean aceptables. Por lo tanto, no puede utilizar
propiedades andmalas o valores atipicos. Estos valores atipicos se pueden detectar
de varias maneras. B.: Criterio de Peirce, Qtest, prueba de Grubbs para valores
atipicos. En este caso, se utiliza el criterio de Chauvenet y el concepto estadistico de
desviacion estandar se utiliza cuando se realiza la seleccion. Los detalles de cada uno
se muestran a continuacion:

D. indice de Adecuacién

Asimismo, para medir la eficiencia de los procesos se utiliza el indice completo
(1a) (Aznar y Guijarro, 2005), que es un realineamiento de la distancia de Manhattan.
Significa confrontar la solucion obtenida a través del método utilizado para
determinar el valor de una propiedad, con una solucién simple e ingenua al problema.
Esta ultima solucion sera la que utilizara el tasador en el caso de solo precio, por lo
que para cualquier propiedad problematica serd la solucion que se obtenga al
comparar la media entre elementos de una muestra. El indice completo se derivara

de la relacion entre la suma de las desviaciones de los diferentes modelos.

I, = (1—22—1) x 100

donde z recoge la suma del conjunto de variables de desviacion para el modelo
utilizado

z =Y+ B =Xy + |

y z’ la suma de errores absolutos en el modelo naive

z' = Z?=1|Yj + 3_’|
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Por lo tanto, el indice de ajuste puede variar entre 0 y 100, con valores cercanos
al limite superior. Por lo tanto, cuanto mas mejorado sea el método utilizado, mejores
seran los resultados.

La Distancia de Manhattan y el indice de Relevancia se desarrollaran cuando se
trata de métodos de escala de calificacion, por lo que los dos conceptos se utilizaran
como una extension de este trabajo para medir el beneficio de los resultados
obtenidos utilizando diferentes métodos.

E. Funciones de distancia. Norma L1 O distancia Manhattan

En la préactica de la valuacion son relevantes los diversos métodos utilizados para
establecer el valor derivado de la informacion obtenida sobre factores comparables.
Por lo tanto, al final del proceso, los valores de propiedad y los métodos utilizados
se pueden contar en nimeros iguales. Para establecer el valor que hemos elegido se
utilizara la definicion de distancia dada por Minkowsky, y en el axioma de Zeleny
que es la base del enfoque de programacion, este objetivo nos dard dos posibles
soluciones, la solucion es una solucion méas aproximada ( Zeleny, 1973).

El concepto general de distancia representado por

1
L, = [Zn |xj1 - xj2|plp
j=1

Segun el valor que demos a p obtenemos distintas distancias, de las cuales las mas
comunes son:

P = 1. Distancia Manhattan

P = 2. Distancia Euclidiana

P = o0. Distancia Chevysev.
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Para seleccionar métodos apropiados para precios reales se utilizara la distancia
Manhattan o el criterio L1. Esta seleccion basada en el trabajo de Yoon permitird
medir la confiabilidad de diferentes métricas, concluyendo que los datos L1 son los
gue mejor se ajustan.

Para aplicar el concepto de Distancia de Manhattan a la evaluacion, las distancias
de los valores de los elementos comparados se miden y recalculan por los métodos
utilizados, el mejor método que tenga una distancia mas pequefia seria mejor. Las
comparaciones también se pueden realizar a través del calculo del indice completo
que desarrollamos en los siguientes parrafos:

Matriz de Correlacion

Si desea analizar una distribucion n-dimensional con n> 2, puede crear una matriz
de correlacion.

La matriz de correlacion R es una matriz cuadrada nXn compuesta por los
coeficientes de correlacién de cada par de variables. Coeficiente de correlacion rij
correspondiente para que tenga elementos que estan en la diagonal principal y
elementos que no estan en la diagonal (i, j). Las matrices correlacionadas son
claramente simétricas, positivamente deterministas y conservan la propiedad de tener
un determinante no negativo (y el determinante siempre es menor o igual a 1). Puede
pensar en esto como una matriz de varianza entre variables normalizadas.

1 o 7y
Tep - 1

F. Coeficiente de Correlacion

La correlacion puede decir algo sobre la relacion entre variables. Se usa para

entender:
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1. la fuerza de la relacion.

2. Si la relacion es negativa o positiva

La correlacion es una herramienta poderosa que proporciona informacion
importante. Al observar los ingresos y gastos de los hogares, podemos ver que ambos
se mueven hacia arriba y hacia abajo en la misma direccién. A esto se le llama
correlacion positiva. La correlacion estadistica se mide por el Ilamado coeficiente de
correlacion (r). El rango de nimeros es de 1.0 a 1.0. Muestra la fuerza de la relacion.
Cuanto mas cerca estén los coeficientes de 1,0 y 1,0, mas fuerte sera la relacion entre
las variables. En general, las siguientes pautas sobre la fuerza de las relaciones
pueden ayudar (aungque muchos expertos pueden estar en desacuerdo con la eleccion

de los limites):

Tabla 9
Directrices sobre la fuerza de la relacién

Valorder Fuerza de relacion
1,0a-0,501,0a05 Fuerte
0,5a-0,300,3a05 Moderada
0,3a-0100,1203 Débil

01a0,1 Ninguna o muy débil

Fuente: Elaboracion propia

La correlacion es méas apropiada para probar relaciones entre datos significativos
cuantificables (por ejemplo, presion o temperatura atmosférica) que datos
categoricos, como genero, color preferido, etc. Tener un indice que permita
establecer la covarianza comin de dos variables y, por otro lado, ser lo
suficientemente universal como para poder establecer una comparacion entre
diferentes casos, el coeficiente de correlacion (lineal, por lo tanto, la Correlacion de
Pearson es una medida general de covarianza que nos habla de su significado y

relevancia, es limitada y permite comparaciones entre diferentes casos variable se
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puede definir como la covarianza entre sus dos variables normalizadas y tiene la

expresion de calculo:

Ny
r=N =S, =

O e
TR

Descripcion: Para randlt; 0 Hay una correlacion negativa: Ambos cambiadores se
correlacionan en direcciones opuestas. Un valor alto por un lado suele corresponder
a un costo bajo por el otro, y viceversa. Cuanto mas cerca esté el coeficiente de
correlacion de -1, mas obvia serd esta covarianza extrema. r = -1 describe una
correlacion negativa completa. Esto significa una decision absoluta (direccién
opuesta) entre los dos cambiadores. Hay una interaccién totalmente utilizable (una
interaccion lineal con un gradiente negativo) entre los dos.

Si r > 0, existe una correlacion positiva. Ambos cambiadores estan directamente
correlacionados. Un valor alto corresponde al otro valor alto, asi como a un valor
bajo. Cuanto mas cerca esté el coeficiente de correlacion de 1, mas clara se vuelve
esta covarianza. r = 1 describe una correlacién positiva perfecta. Esto significa una
decision absoluta en el medio (direccion directa) de los dos cambios. Hay una
interaccion lineal perfecta (gradiente positivo).

Si r =0, se dice que la variable permanece sin correlacion. No es posible

establecer la direccién de la covarianza.

2.2.10 Meétodos Aplicados

Primero, vera diferentes tipos de clasificaciones que son importantes para una

mejor comprension de los diferentes métodos que se utilizaran mas adelante.
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Figura 8
Meétodos de valoracion en base a informacién cuantificada
- : ECUACION
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W, = Valores de los testigos y del activo a valorar
¥ = Vanables explicativas
Ry = Renita producida por el bien a valorar
FC = Flujos de caja producidas por el bien a valorar
r = Tasa de actualizacion

Fuente: Aznar y Guajardo (2012)
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Figura 9
Meétodos de valoracion en base a informacién cuantificada

Métodos de Valoracion a partir de informacion cuantificada

Métodos exclusivamente de Métodos de valoracién Meétodos de valoracion a partir de
ponderacion propiamente dicha informacién cualitativa

Método de la Suma
Ponderada (WSM)

Método de DIAKOULAKI

Proceso Analitico Jerarquico (Analytic
Hierarchy Praocess, AHP)

Método de la ENTROPIA

Programacion por metas
(GOAL PROGRAMMING,
GP)

Modelos de valoracion
multicriterio individual

- Método de ORDEN SIMPLE

Fuente: Aznar y Guajardo (2012)

Después de ver otra clasificacion, se seleccionaron los métodos a desarrollar.

1. Método Baricéntrico

2. Método Entropia

Métodos Sintéticos

Es un argumento que tiende a reconstruir un todo, a partir de los elementos
distinguidos por el andlisis; De lo que se trata, por tanto, es de crear un estallido
metddico y conciso, en definitiva. En otras palabras, segin Ruiz (2007), debemos
decir que la sintesis es un procedimiento mental destinado a comprender plenamente
la esencia de lo que ya conocemos en todas sus partes y peculiaridades.

a)Método Baricéntrico

Para entender este método, primero debemos introducir un concepto de centro de
gravedad en los campos de la geometria y la fisica, ya que el objetivo sera

esencialmente el mismo. Esto se ilustra en un breve ejemplo de estos Métodos de
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Valoracion de Bienes Raices de Natibidad Guadalajara Olmeda. "En geometria, el
baricentro o centro de una regidn en geometria plana es un punto, y la linea que lo
atraviesa divide el segmento en dos partes simultaneamente con respecto al segmento
de linea. En fisica, el objeto es homogéneo (Si la densidad es uniforme), o si la
distribucion del objeto en el cuerpo tiene ciertas caracteristicas como: Geometria.
Motor de busqueda de Wikipedia. Aplica a la evaluacion. Un ejemplo simple para
ayudarlo a comprender el concepto de Baricentro es del libro Métodos™. Informacién
sobre el precio, antigliedad, nimero de bafios, asi como las ultimas 5 ventas de

viviendas en una ubicacion determinada.

Tabla 10
Muestra de compraventas

N°- Precio de compraventa (€/m2)- N° cuartos
Antigliedad afos de bafio
1 1800 10 2
2 1790 12 2
3 2150 9 3
4 1830 10 2
5 1400 13 1

Fuente: Aznar y Guajardo (2012)

En este ejemplo, el autor del libro quiere calcular el valor en euros por metro
cuadrado de una propiedad de dos bafios de 11 afios. Lo primero que se hace para
determinar el valor de una propiedad es calcular el valor de cada variable. En este

caso, esta es la edad y el nimero de bafios.

V_1800+1780+2145+1815+1415 1 — 17605 €
A LIy T 5(o)
10 12 9 10 " 13

_ 1800 + 1780 + 2145 + 1815 + 1415
v 242+342+1

X 2 = 1793(€/m2)
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Luego de haber calculado los valores de cada variable, se propone la siguiente
ecuacion, dandole a cada variable un peso del 50%.
V=05xV,+05x%xV,=1776.25
El siguiente cuadro presentado en el citado libro confirmaré los célculos obtenidos

anteriormente.

Figura 10
Célculo del valor segun el método baricentro

M
3,

» oo+ 1_ 2 ——
i~ ~
o~ Representacion graficade ios5 inmueblesy ia
g pendientedel ratio 887
1000 | — Larecta dependiente BS97 va desdeelorigenhastael
baricentro deipoligonoformado por iasrectasqueunenios
puntos decoordenadascorrespondientesa los5S inmuebies
Arc 1g 897
1 L 5 ; Cuartos debano
1 2 3

Fuente: Métodos de valoracion inmobiliaria

Métodos Multicriterio

Evaluacion multicriterio, en opinion de Pie tersen, K. (2006), es un objetivo
comun y ayuda a los decisores que tienen que tomar decisiones a elegir la mejor
alternativa entre muchas alternativas, en un entorno competitivo y con criterios
contradictorios. ; y los objetivos pueden ser econdmicos, ambientales, sociales,
institucionales, técnicos y estéticos; Cuando las decisiones involucran el logro de
varios objetivos o criterios, se denominan respectivamente decisiones multiobjetivo

o decisiones multicriterio (Elineerna, 2002).
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Segun Chakhar. (2003), casi todas las técnicas CEM implican el primer paso,
disefiar una matriz con criterios y alternativas definidos; El siguiente paso consiste
en agregar las diferentes puntuaciones de los criterios, con el uso de un
procedimiento de agregacion especifico (aplicando la técnica CEM), teniendo en
cuenta las preferencias de los decisores informados segun cualquier peso. atribuido
a diferentes criterios; Este proceso o técnica permite a los tomadores de decisiones
comparar diferentes alternativas segun los pesos asignados.

En este contexto, la toma de decisiones multicriterio puede entenderse como un
conjunto de conceptos, enfoques, modelos y métodos, para ayudar a los tomadores
de decisiones a describir, evaluar, organizar, analizar, categorizar, seleccionar o
rechazar sujetos con base en una evaluacion expresada por puntajes. , pesos 0
magnitudes que se siguen mejor con una variedad de criterios (Barredo 1996).

Una forma fundamental de saber si los métodos y técnicas de toma de decisiones
son buenos es que la decision sea todavia robusta, una consecuencia solida, basada
en resultados, donde el término fuente significa una decision, se tomaron en cuenta
todos los resultados posibles y sus probabilidades. ocurrido y que no hubo mejor
decision con la informacion disponible o disponible en ese momento.

Para estos autores mencionados, las etapas fundamentales para en proceso de toma

de decisiones son:
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I. Define el problema
Il.  Define los objetivos
Ill.  Estructura el modelo jerarquico
IV. ldentifica las alternativas factibles
V. Construye el modelo jerarquico
VI.  Ingresa los juicios
VIl.  Sintetiza las decisiones

De acuerdo con Toskano, H. (2005), el proceso de la toma de decisiones puede

representarse con el modelo en la siguiente figura.

Figura 11
Modelo del proceso de la toma de decisiones

Fuente: A partir de Tosikano (2005).

Por su parte, las Técnicas Multicriterio como afirman Ticach y Simonovic (1997),
que se caracterizan por la diversidad metodoldgica que encubren, se pueden agrupar
en tres grandes grupos de técnicas:

a) De ordenamiento
b) De utilidad multicriterio

c) Técnicas de programacion matematica
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El primer método requeria comparaciones por pares o globales entre opciones, lo
que no era practico cuando habia muchas opciones. Los siguientes modelos se basan
en modelos simples de multiplicacion o suma para agregar criterios simples y no son
adecuados para el analisis de sistemas ambientales complejos. El tercero se utiliza en
un contexto continuo para identificar una solucion que esta muy cerca de la solucion
ideal introduciendo la medicién de distancia en metros (Bocco et al., 2002). Estas
técnicas se han desarrollado utilizando programacion lineal (investigacion de
operaciones).

Rodeado por este complejo ciberespacio, el proceso de jerarquia analitica (AHP)
fue desarrollado por el matematico Thomas Seaty y formalizado para comprender
intuitivamente problemas complejos mediante la construccion de un modelo
jerarquico. El proposito de este método es permitir a los tomadores de decisiones
estructurar visualmente problemas de criterios maltiples mediante la construccién de
un modelo jerarquico que basicamente tiene tres niveles. Metas u objetivos,
estandares y alternativas (Avila, M. 2002; Toskiano, 2005).

Segun Valdya y Kumar, AHP es un método de evaluacion de criterios multiples
(MCA) ampliamente utilizado; en el que el tomador de decisiones da sus
preferencias relativas (en términos de qué tan importantes son los pesos asignados)
a diferentes alternativas a través de una serie de comparaciones por pares o pairwise,
donde se forma la matriz de comparacion: la prioridad o importancia relativa de las
alternativas (vector propio) obtenido por un método determinista: la descomposicion
del valor propio (el valor medio de la unidad) constancia de juicio u opinion) (Seaty,

T. 1980).
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Hahn (2005) es un estudio sobre un método que considera la aleatoriedad al
asignar pesos de prioridad en el procedimiento AHP.Se informa que es uno
(incorrecto). no existe 0 no importa). Una vez que se construye el modelo de proceso
de jerarquia analitica (AHP), se realiza una comparacion por pares entre estos
factores (subcriterios y alternativas) y los nimeros asignados a las opciones
asignadas por el individuo, y el agregado para la agregacion. Estos juicios sesgados.
Conceptos basicos del proceso Saaty, T. Se basa en el hecho de que permite dar
naumeros a los juicios de las personas, midiendo asi con éxito cbmo cada elemento de
la jerarquia contribuye al siguiente nivel superior en el que aparece. Estas
comparaciones utilizan una escala de prioridad, importancia o probabilidad basada
en una escala numérica en el rango 1-9, propuesta por el mismo Seaty, T. Tras recibir
el resultado final, AHP permiti6 realizar el anélisis de sensibilidad (Avila, M.2002).
Actualmente, en el campo de la tasacion de bienes inmuebles, existen muchas formas
de dividirse en dos grandes grupos. Cuando se trata de comparar y agrupar, también
aquellos que intentan determinar el valor mas realista de una propiedad en particular
a partir de varios aspectos de la investigacion. Primero comparan activos con
caracteristicas muy similares a la informacion contable financiera. Entre estos dos
grupos, existen las siguientes formas:

¢+ Método del Origen

% Método de los Extremos

% Método de los Ratios

% Meétodo Econometrico

¢+ Método de Capitalizacion
s+ Método Objetivo-Subjetivo

«» Meétodo Baricéntrico
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Sin embargo, todos estos métodos tienen como denominador comun una serie de
limitaciones, cuyas limitaciones son la necesidad de contar con datos cuantificables
de los criterios a evaluar, ademas de la gran complejidad que implican, cuya
importancia se expresa en el anlisis basado en criterios cualitativos. criterios. Estos
son finalmente rechazados por el experto, lo que se suma a estas dificultades, que se
presentan en combinacion con condiciones deficientes o inexistentes de la base de
datos que imposibilitan comparaciones confiables. Todas estas deficiencias en los
procedimientos existentes hacen que sea urgente que los nuevos métodos de
evaluacion innoven o complementen los existentes.

El Criterio de Decision Multiple, comUnmente conocido por sus siglas en inglés
MCDM o Mdiltiple Decision Criterio, surgié en la década de 1950 en medio de un
conflicto de ideas entre las teorias econdmicas tradicionales. La segunda, que
sostiene que los humanos, ante un problema de decision, eligen la mejor alternativa
en funcion de un Unico criterio, lo que va en contra del hecho cotidiano de que las
decisiones se toman en funcion de una serie de criterios, aungue incompatibles entre
si, que ayudan a conseguirlo. objetivos comunes, que conducen a MCDM.

A menudo, cuando es dificil tomar una decision, como comprar una casa, en un
mercado donde los bienes se ofrecen con criterios muy similares, la decision suele
tomarse con base en un conjunto de criterios para esa propiedad; o el sitio de
construccion, la edad o el tamafio del sitio, cualquiera que sea. Esto no representa
mayor dificultad; Sin embargo, lo que complica seriamente los métodos de
evaluacion actuales, como se menciond anteriormente, es la consideracion de
criterios no cuantificables, como el entorno, la arquitectura, el tipo de superficie. Es

en esta situacion que se presenta el método multicriterio. Porque los integran de
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manera integrada con otras opciones, ya Sean cuantitativas, cuantitativas o
cualitativas, tienen las herramientas adecuadas, incluyendo todas las propiedades que
explican el bien, porque nosotros se lo brindamos. Utilice otras opciones para que
pueda tomar decisiones en funcion de todos los criterios que le interesen, en lugar de
un dnico criterio.

Segun Moreno (1996), la clasificacion de los métodos desarrollados en el campo
de la MCDM se puede dividir en dos grandes grupos:

«» El analisis multicriterio continuo
«» El andlisis multicriterio discreto

En el primer grupo encontraras métodos como la programacion multiproposito, la
programaciéon multipropoésito, la programacién comprometida y la programacion
dirigida. Los sistemas de métodos necesitan tener un rango limitado de opciones a
considerar para desarrollarlos. El analisis multicriterio discreto, por otro lado, esta
destinado a casos en los que el nimero de opciones que los expertos consideran es
limitado y, por lo general, no es muy grande.

b)Método Entropia

Este método multicriterio pretende “promover la asignacion de pesos
determinados a partir de la evaluacion de la matriz de decisiéon sin afectar las
preferencias de los decisores”.

El concepto de entropia fue introducido por Rudolf Clausius en 1855, y su
nombre fue introducido por la misma persona en 1865, aclarando el significado de la
segunda ley de la termodinamica (la palabra entropia proviene del inglés entropy).
"Conversion™ o "conversion™ en griego).

La entropia se puede describir como una serie de transformaciones de la vida real

que miden la complejidad y el desorden del fendmeno que se analiza. El verdadero
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aporte de la entropia (como menciona en su libro Hernandez R). Enrique A. y Grajeda
A. Martin) afirman que el desarrollo de la teoria del conocimiento generado por la
presion permitira introducir los conceptos de reversible e irreversible, equilibrio y
desequilibrio.

Es un método cuyo objetivo es la distribucion ponderada de las contribuciones de
un conjunto de variables en un sistema dado, cuya importancia se refleja en un
criterio de decision en una situacion dada, que se mide a través de su contribucion;
esta directamente relacionado con la informacién intrinseca que proporciona el total
comparable (en el caso de la valoracion) sobre el inmueble.

La teoria de este método es que cuanto mayor sea la entropia o el cambio en el
conjunto de elecciones con respecto a una meta, mayor sera la importancia que debe
tener. Esto se debe a que el diferencial entre pérdidas y ganancias es mucho mas
relevante que cualquier otro propdsito. EI cambio no es tan alto. La solucion del
procedimiento es: Como parte de la suma de las evaluaciones originales de cada
criterio "j" Y ia, comenzando con la evaluacion ya normalizada de las variables
cambiantes, el valor de "aij"es: “i =1,....,m"yde“j=1,....,n"

Una importancia fundamental que se debe contemplar, es que cada una de las
cambiantes tienen que tener la misma razon de variable (ver apartado de tipo de
variables), en otras palabras, que tienen que ser cada una de tipo directas o inversas,
sin embargo, no combinarias en la misma tabla.

El siguiente paso es estandarizar los criterios a través de diferentes modos de
estandarizacion (ver la seccion de estandarizacion). Para este trabajo, solo se utilizara
el tipo de suma. Continuamos con el célculo de la entropia de Ei de cada criterio con

la ecuacion.
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Ej =-K XZ ia, X loga,,
de obtenemos el valor de “K”

1
~ logm

Esto “K” nos delimitara a “Ej” dentro del siguiente parametro.
0<E<1
La entropia “E;j” de las variables es mayor cuando sus evaluaciones “aj” son
iguales. Exactamente lo contrario de lo que queremos que suceda si "Ej" es una
aproximacion del peso "Wj" de cada variable; Por lo tanto, utilizamos el
complemento de la media opuesta, conocido como la diversidad "Di" de la variable,

Cuya ecuacion es:

Finalmente, la diversidad "Di" se normaliza mediante la ecuacidon suma,

obtenemos los pesos deseados con la ecuacion:

W=
j_ZDj

De la tabla de normalizacion, obtenga los siguientes valores para determinar los

pesos para Entropia.
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Tabla 11
Matriz de Entropia

Fuente: Aznar y Guajardo (2012).

2.2.11 Propiedades de cimentaciones

El suelo estructural, en el &mbito de la ingenieria civil, es un término que describe
la capacidad de soporte y la estabilidad de los suelos bajo cargas externas,
particularmente en relacion con la construccion de edificios, carreteras, puentes y
otras infraestructuras. Este concepto involucra el estudio detallado de las propiedades
fisicas, mecénicas y quimicas del suelo para comprender su comportamiento y poder
realizar disefios seguros y eficientes de estructuras.

Composicion del suelo: El suelo estructural se compone de particulas minerales,
materia organica, agua Yy aire. Estd clasificado segin la proporcion relativa de
particulas, como arcilla, limo, arena y grava.

Propiedades fisicas del suelo: Estas propiedades incluyen la textura, la densidad,
la porosidad, la compresibilidad y la permeabilidad del suelo. La textura describe el
tamario relativo de las particulas, mientras que la porosidad y la permeabilidad se
refieren a la capacidad del suelo para retener agua y permitir que pase a través de él,
respectivamente.

Propiedades mecanicas del suelo: Incluyen la resistencia al corte, la capacidad de
carga, la compresibilidad y la expansividad. Estas propiedades son cruciales al
determinar la capacidad del suelo para soportar cargas de las estructuras que se
construirdn sobre él.

Investigacion del suelo: Antes de cualquier construccion, es fundamental realizar
estudios geotécnicos para comprender las caracteristicas del suelo en el lugar donde
se llevara a cabo el proyecto. Estos estudios pueden implicar perforaciones, pruebas
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de laboratorio y analisis in situ para evaluar la idoneidad del suelo para una
determinada estructura.

Disefio de cimentaciones: Las propiedades del suelo estructural influyen
directamente en el disefio de cimentaciones. Las cimentaciones transmiten las cargas
de la estructura al suelo subyacente de manera segura y eficiente, por lo que deben
disefiarse considerando cuidadosamente las propiedades del suelo.

Consideraciones sismicas: En &reas sismicas, es vital entender como reaccionara
el suelo durante un terremoto. Las caracteristicas dindmicas del suelo pueden tener
un impacto significativo en la respuesta sismica de las estructuras.

Estabilizacion del suelo: En algunos casos, puede ser necesario mejorar las
propiedades del suelo mediante técnicas como la compactacion, el refuerzo con
geotextiles o el uso de técnicas quimicas para garantizar la estabilidad de la
construccion.

Monitoreo y control: Una vez que se ha construido la estructura, es importante
monitorear el comportamiento del suelo y la interaccion suelo-estructura a lo largo
del tiempo para asegurar su estabilidad a largo plazo y realizar ajustes si es necesario.

En resumen, el suelo estructural es un componente fundamental en la ingenieria
civil, ya que su comportamiento influye directamente en la seguridad y la estabilidad
de las estructuras construidas sobre él. El conocimiento detallado de las propiedades
del suelo y su interaccion con las estructuras es esencial para el disefio, la
construccion y el mantenimiento exitosos de obras civiles.

El Suelo Estructural: Fundamento Crucial en la Ingenieria Civil

En el vasto dominio de la ingenieria civil, el suelo estructural representa un
componente esencial en el disefio, la construccion y la estabilidad de una amplia
gama de infraestructuras. Este concepto se centra en el analisis minucioso de las
propiedades fisicas y mecanicas del suelo, junto con su capacidad de soportar cargas,
con el objetivo de garantizar la seguridad y la eficiencia en la construccion de
edificaciones, carreteras, puentes y otras obras civiles.

El suelo, como entidad compleja y dindmica, se compone de una mezcla de
particulas minerales, materia organica, agua y aire. Su clasificacion se establece en
funcion de la proporcion relativa de particulas presentes, que incluyen arcilla, limo,
arena y grava. Estas distintas composiciones definen las propiedades fisicas
fundamentales del suelo y son criticas para determinar su comportamiento bajo
cargas externas.

Las propiedades fisicas del suelo, como la textura, la densidad, la porosidad y la
permeabilidad, desempefian un papel crucial en la evaluacion de su capacidad para
soportar estructuras. Por ejemplo, la textura define el tamafio de las particulas y, por
ende, la capacidad de retencidn de agua del suelo. Por otro lado, la porosidad y la
permeabilidad influyen en la capacidad del suelo para permitir el paso del agua y la
circulacion del aire.

En el &mbito mecénico, propiedades como la resistencia al corte, la capacidad de
carga, la compresibilidad y la expansividad del suelo son determinantes al evaluar su
idoneidad para soportar estructuras. Estas propiedades influyen en el disefio de
cimentaciones, que son fundamentales para transmitir las cargas de las edificaciones
al suelo de manera segura y eficiente.

Los estudios geotécnicos previos a cualquier construccién resultan
imprescindibles. Estos analisis pueden involucrar pruebas de laboratorio, estudios in
situ y perforaciones para comprender a fondo las caracteristicas del suelo en el lugar
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donde se planea la obra. Tales investigaciones son esenciales para realizar disefios
precisos y adecuados a las condiciones especificas del terreno.

En el contexto de areas sismicas, entender la respuesta del suelo durante un
terremoto es fundamental. Las caracteristicas dindmicas del suelo tienen un impacto
significativo en la forma en que las estructuras se comportaran ante eventos sismicos,
por lo que se debe considerar detenidamente este aspecto en el disefio estructural.

En ocasiones, es necesario mejorar las propiedades del suelo mediante técnicas
como la compactacion o la estabilizacion quimica. Estos métodos buscan fortalecer
el suelo, garantizando su estabilidad y capacidad de soporte para la construccion.

Una vez que se ha erigido la estructura, es crucial llevar a cabo un monitoreo
continuo del suelo y su interaccién con la obra construida. Esto asegura la estabilidad
a largo plazo y permite realizar ajustes si se detectan problemas o cambios en las
condiciones del terreno.

En resumen, el suelo estructural representa un elemento fundamental en la
ingenieria civil. Su comprension minuciosa y su evaluacion precisa son pilares en el
disefio, la construccion y el mantenimiento de infraestructuras seguras y eficientes
que perduren en el tiempo.

El Disefio de Cimentaciones en Ingenieria Civil

Dentro del ambito de la ingenieria civil, el disefio de cimentaciones representa una
etapa fundamental en la construccion de estructuras seguras y estables. Estas
cimentaciones, elementos subterraneos sobre los que descansan las edificaciones,
deben ser cuidadosamente planificadas y disefiadas para distribuir adecuadamente
las cargas de las estructuras al suelo subyacente, asegurando asi la estabilidad y
durabilidad de las construcciones.

El proceso de disefio de cimentaciones comienza con una exhaustiva evaluacion
de las condiciones del suelo en el lugar donde se erigira la estructura. Esto implica
llevar a cabo estudios geotécnicos para comprender las propiedades fisicas y
mecanicas del suelo, asi como su capacidad de soporte. Los ingenieros civiles
utilizan diversos metodos y tecnologias, como sondeos y pruebas de laboratorio, para
obtener datos precisos sobre la naturaleza del suelo.

Una vez recopilada la informacion geotécnica necesaria, se procede al analisis de
carga. Este analisis implica determinar las cargas verticales y horizontales que la
cimentacion debera soportar, considerando factores como el peso de la estructura,
cargas vivas, sismicas y otras fuerzas externas que puedan actuar sobre ella. Esta
evaluacion detallada es crucial para calcular las dimensiones y la capacidad de carga
requerida para la cimentacion.

Existen diversos tipos de cimentaciones, entre ellos las cimentaciones
superficiales (como las zapatas y losas), las cimentaciones profundas (tales como
pilotes y pozos), y las cimentaciones semiprofundas (como los micropilotes). La
eleccion del tipo de cimentacion adecuada depende de factores como las
caracteristicas del suelo, las cargas previstas y la profundidad del estrato resistente.

Durante el disefio, se consideran varios aspectos cruciales, incluyendo la
distribucion de cargas, la estabilidad global, la capacidad portante del suelo y la
posibilidad de asentamientos diferenciales. Es fundamental que la cimentacion
distribuya de manera uniforme las cargas de la estructura para evitar deformaciones
excesivas o fallas estructurales.
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Los ingenieros civiles emplean herramientas de analisis estructural y software
especializado para modelar y simular el comportamiento de la cimentacion bajo
diversas condiciones de carga. Estos analisis ayudan a prever posibles problemasy a
realizar ajustes en el disefio para garantizar la seguridad y estabilidad de la estructura.

Una vez completado el disefio, se procede a la construccion de la cimentacion,
siguiendo estrictamente las especificaciones y planos establecidos en el disefio. Es
esencial realizar un seguimiento y control durante la ejecucion de la obra para
asegurar que la cimentacién se construya de acuerdo con los estandares y
especificaciones previamente definidos.

En resumen, el disefio de cimentaciones es un proceso complejo y crucial en la
ingenieria civil, que requiere un conocimiento detallado de las propiedades del suelo,
andlisis estructural preciso y una planificacion cuidadosa para garantizar la
estabilidad y seguridad de las construcciones.

Caracteristicas de los Suelos en Ingenieria Civil: Fundamentos para Disefios
Estructurales

En el campo de la ingenieria civil, comprender las caracteristicas de los suelos es
crucial para el disefio, la construccion y la estabilidad de diversas estructuras. Los
suelos, constituidos por una mezcla de particulas minerales, materia organica, agua
y aire, exhiben propiedades fisicas y mecanicas distintas que influyen
significativamente en su comportamiento bajo cargas externas.

La textura del suelo, determinada por la proporcidn relativa de particulas de arena,
limo y arcilla, es una de las caracteristicas fundamentales. La presencia de particulas
de diferentes tamafios define la textura y afecta la capacidad del suelo para retener
agua y nutrientes, asi como su resistencia y plasticidad.

La estructura del suelo se refiere a como las particulas individuales se agrupan o
se unen entre si. Una estructura granular suelta proporciona buena permeabilidad,
permitiendo el paso del agua y el aire, mientras que una estructura mas compacta
tiende a retener el agua y puede tener menor capacidad de drenaje.

La porosidad del suelo es otra caracteristica clave que influye en su capacidad
para retener y mover el agua. Los espacios porosos entre las particulas determinan la
cantidad de agua que el suelo puede retener, asi como su capacidad para permitir que
el agua fluya a través de él.

La densidad del suelo, relacionada con la cantidad de materia presente en un
volumen especifico, también es un factor determinante. Suelos més densos tienden a
tener menos porosidad y pueden ser mas dificiles de trabajar, mientras que suelos
menos densos pueden ser mas susceptibles a la erosion.

Las propiedades mecanicas del suelo, como la cohesion, la compresibilidad, la
resistencia al corte y la capacidad de carga, son cruciales en el disefio de
cimentaciones y estructuras. La cohesion se refiere a la fuerza de unién entre las
particulas del suelo, mientras que la capacidad de carga se relaciona con la cantidad
de peso que el suelo puede soportar sin fallar.

La plasticidad es una propiedad especifica de los suelos arcillosos que describe su
capacidad para deformarse sin romperse. Esta caracteristica es importante al
considerar el comportamiento del suelo bajo cargas y al disefiar estructuras que
descansan sobre él.

Los ingenieros civiles emplean pruebas geotécnicas y analisis detallados para
evaluar estas caracteristicas del suelo. Estos estudios geotécnicos incluyen sondeos,
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muestreos y pruebas de laboratorio para obtener datos precisos sobre las propiedades
del suelo en un sitio especifico.

En conclusion, comprender las caracteristicas de los suelos es esencial en la
ingenieria civil para tomar decisiones informadas en el disefio, la construccion vy el
mantenimiento de estructuras. Las propiedades fisicas y mecanicas del suelo influyen
significativamente en su comportamiento bajo cargas y son determinantes en la
planificacion y ejecucion exitosa de proyectos de ingenieria.

Fendmenos Capilares en Ingenieria Civil: Su Impacto en la Hidrologia y la
Ingenieria de Suelos

En el &mbito de la ingenieria civil, los fendbmenos capilares desempefian un papel
crucial en la hidrologia del suelo y tienen un impacto significativo en la planificacion
y el disefio de proyectos de construccion. Estos fendmenos se refieren a la capacidad
de los suelos para absorber y transportar agua a través de pequefios espacios capilares
presentes entre sus particulas.

La accidn capilar es el resultado de la tension superficial del agua y la atraccion
entre las moléculas de agua y las superficies sélidas presentes en los suelos. Esta
fuerza de atraccion causa que el agua se mueva contra la gravedad a través de
pequefios canales capilares presentes en el suelo. Este proceso es visible en
situaciones cotidianas, como la absorcion de agua por una esponja o la ascension del
agua a lo largo de un tubo delgado.

En términos de ingenieria civil, comprender estos fendmenos es esencial para
evaluar la distribucion del agua en el suelo, la infiltracion, la capacidad de drenaje y
los efectos en la estabilidad de las estructuras. Por ejemplo, la capacidad capilar
puede influir en la capacidad de drenaje de un suelo, afectando la estabilidad de
taludes y terraplenes.

El analisis de los fendmenos capilares es especialmente relevante en el disefio de
sistemas de drenaje en la construccion de carreteras, edificaciones y otros proyectos
de infraestructura. La capacidad de los suelos para absorber y transportar agua a
través de la accion capilar puede influir en la durabilidad y la resistencia de las
estructuras, asi como en la prevencion de problemas como la erosion o el colapso del
suelo.

Los ingenieros civiles utilizan modelos matematicos y pruebas de laboratorio para
estudiar estos fendmenos y evaluar su impacto en la ingenieria de suelos. Estos
analisis permiten predecir el comportamiento del suelo frente a la infiltracion y la
distribucion del agua, lo que resulta fundamental para la toma de decisiones en el
disefio de cimentaciones y sistemas de drenaje.

La comprension de los fendmenos capilares también es esencial en el control de
la humedad del suelo en la agricultura, el disefio de sistemas de riego y la gestion de
recursos hidricos en areas urbanas y rurales.

En conclusién, los fendmenos capilares desempefian un papel crucial en la
ingenieria civil al influir en la hidrologia del suelo y en la estabilidad de las
estructuras. ElI conocimiento detallado de estos procesos es fundamental para el
disefio eficiente y seguro de proyectos de construccién y para la gestion sostenible
de recursos hidricos.

Elasticidad en Ingenieria Civil: Concepto y Aplicaciones Fundamentales

La elasticidad es un concepto central en la ingenieria civil que describe la
capacidad de los materiales para recuperar su forma original después de haber sido
sometidos a deformaciones bajo cargas externas. Este fendmeno es de gran
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importancia en el disefio y analisis de estructuras, ya que permite comprender como
responden los materiales a fuerzas aplicadas y cémo estas fuerzas afectan su
comportamiento.

En términos simplificados, la elasticidad se refiere a la capacidad de un material
para deformarse temporalmente cuando se le aplica una carga, y luego regresar a su
forma original cuando la carga se elimina. Este comportamiento es inherente a
muchos materiales utilizados en la construccion, como el acero, el concreto, la
madera y otros materiales compuestos.

En ingenieria civil, comprender la elasticidad es esencial para predecir y calcular
cémo las estructuras responderan a las fuerzas y cargas a las que estdn expuestas
durante su vida util. Esta comprension es fundamental en el disefio de puentes,
edificios, carreteras y otras infraestructuras, ya que permite garantizar su estabilidad,
seguridad y durabilidad.

El modulo de elasticidad, también conocido como mdédulo de Young, es una
medida fundamental que describe la rigidez de un material y su capacidad para
resistir la deformacion bajo una carga aplicada. Se define como la relacién entre la
tension aplicada a un material y la deformacion resultante, y varia segun el tipo de
material.

En la préctica de la ingenieria civil, el conocimiento del comportamiento eléstico
de los materiales es crucial para calcular las deflexiones y las tensiones maximas a
las que estara expuesta una estructura. Esto se utiliza para determinar las secciones
transversales de vigas, columnas, losas y otros elementos estructurales, garantizando
que puedan resistir las cargas sin exceder los limites de deformacién permisibles.

Es importante mencionar que, aunque muchos materiales son elasticos dentro de
ciertos limites, todos ellos tienen un punto de deformacion a partir del cual no pueden
regresar completamente a su forma original. Este limite se conoce como punto de
fluencia o punto de cedencia, més alla del cual el material experimenta
deformaciones permanentes o incluso fallas.

Los avances en tecnologia y analisis estructural han permitido a los ingenieros
civiles modelar y simular el comportamiento eléastico de las estructuras con mayor
precision, utilizando software especializado que ayuda en la prediccion y evaluacion
del rendimiento de las construcciones ante diferentes cargas y condiciones.

En resumen, la comprensién de la elasticidad y el comportamiento eléstico de los
materiales es esencial en la ingenieria civil para el disefio seguro y eficiente de
estructuras. El analisis de la elasticidad permite a los ingenieros tomar decisiones
fundamentadas en la seleccion de materiales y en la prediccion del comportamiento
estructural bajo diversas condiciones de carga.

La Comprensibilidad en Ingenieria Civil: Su Importancia en el Comportamiento
de Suelos y Estructuras

En el ambito de la ingenieria civil, la comprensibilidad se refiere a la capacidad
que tienen los suelos de reducir su volumen ante la aplicacion de cargas o presiones
externas. Este fendbmeno es de gran relevancia en el disefio y la construccién de
estructuras, ya que puede generar asentamientos en el terreno que afectan
directamente la estabilidad y la seguridad de las obras civiles.

Los suelos, al estar compuestos por particulas minerales, agua, aire y materia
organica, poseen una estructura porosa que les otorga la capacidad de comprimirse o
asentarse cuando se les aplica una carga. Esta compresion puede ser instantanea,
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como en el caso de cargas puntuales, o puede ocurrir gradualmente a lo largo del
tiempo, como sucede con el peso de edificios o infraestructuras.

La comprensibilidad varia dependiendo del tipo de suelo. Suelos como arcillas y
limos suelen tener mayores tasas de compresibilidad en comparacion con arenas y
gravas. La cantidad de humedad presente en el suelo también influye
significativamente en su compresibilidad: suelos saturados tienden a ser mas
compresibles que suelos secos.

En la practica de la ingenieria civil, comprender la comprensibilidad del suelo es
fundamental para predecir y mitigar los asentamientos que puedan ocurrir en una
estructura. Estos asentamientos pueden provocar deformaciones no deseadas en
edificaciones, puentes o carreteras, comprometiendo su estabilidad y durabilidad a
largo plazo.

Los ingenieros civiles utilizan métodos de analisis geotécnico para evaluar la
comprensibilidad del suelo en un sitio especifico. Estos estudios incluyen pruebas de
laboratorio y analisis in situ para determinar la capacidad de compresion del suelo
bajo cargas especificas, proporcionando informacién vital para el disefio de
cimentaciones y la prevencion de asentamientos excesivos.

En el disefio de cimentaciones, por ejemplo, se tienen en cuenta los niveles de
compresibilidad del suelo para calcular y dimensionar adecuadamente las estructuras
de soporte. Esto implica considerar no solo las cargas actuales, sino también las
cargas futuras que puedan aplicarse a la estructura durante su vida util.

Ademas, se implementan técnicas de mejora del suelo, como la compactacion o
la inyeccion de materiales estabilizadores, para reducir la comprensibilidad y
minimizar los asentamientos en areas criticas. Estas estrategias son esenciales en la
prevencion de dafios estructurales debido a asentamientos diferenciales.

En resumen, la comprensibilidad es un aspecto crucial en la ingenieria civil, ya
que influye significativamente en la estabilidad y durabilidad de las estructuras. El
conocimiento detallado de la compresibilidad del suelo permite a los ingenieros
tomar decisiones informadas en el disefio y la construccion de infraestructuras,
asegurando su seguridad y rendimiento a largo plazo.

Tipos de Cimentaciones en Ingenieria Civil: Fundamentos, Caracteristicas y
Aplicaciones

Las cimentaciones son elementos estructurales fundamentales que transfieren las
cargas de una edificacion al suelo subyacente, asegurando asi la estabilidad y
durabilidad de la estructura. En ingenieria civil, la eleccion del tipo de cimentacion
adecuado depende de diversos factores, como las caracteristicas del suelo, las cargas
esperadas y la naturaleza de la estructura.

Cimentaciones Superficiales:

Zapatas Aisladas: Son elementos planos de concreto ubicados debajo de columnas
individuales o puntos especificos de carga. Distribuyen la carga de manera uniforme
en el suelo resistente.

Zapatas Corridas: Son similares a las zapatas aisladas, pero se extienden a lo largo
de la base de muros o cargas lineales, proporcionando mayor area de apoyo.

Cimentaciones Profundas:

Pilotes: Son elementos largos y delgados que se introducen en el suelo hasta
alcanzar capas resistentes. Transmiten las cargas a capas mas profundas.

Caissons 0 Pozos: Son cimentaciones cilindricas excavadas y rellenadas con
concreto. Se emplean en suelos de gran resistencia a profundidades considerables.
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Cimentaciones Semiprofundas:

Micropilotes: Son elementos delgados de pequefio didmetro que se utilizan para
transferir cargas en suelos problematicos o en espacios reducidos.

Factores Determinantes en la Eleccion del Tipo de Cimentacion:

Caracteristicas del Suelo: La capacidad portante, la compresibilidad, la
estratificacion y la presencia de agua influyen en la seleccidn del tipo de cimentacion.

Cargas Previstas: Las cargas verticales y horizontales, asi como las cargas
sismicas, determinan la eleccion del tipo de cimentacion.

Naturaleza de la Estructura: La distribucion de cargas, la rigidez y la disposicion
de la estructura influyen en la decision sobre la cimentacion mas adecuada.

Aplicaciones y Consideraciones Especiales:

Suelos Expansivos o Contractiles: Requieren cimentaciones especiales para evitar
movimientos del suelo que puedan afectar la estructura.

Areas Sismicas: Se emplean cimentaciones disefiadas para resistir fuerzas
sismicas, como pilotes hincados a profundidades considerables.

Proceso de Disefio y Ejecucion:

El disefio de cimentaciones implica analisis geotécnicos detallados, que incluyen
pruebas de suelos, estudios de carga y analisis estructurales. Se utilizan software
especializados para modelar el comportamiento de la cimentacion bajo diversas
condiciones.

La ejecucion de cimentaciones requiere métodos precisos de excavacion,
colocacion de elementos estructurales y control de calidad para garantizar su correcta
instalacion.

Los tipos de cimentacidn en ingenieria civil se seleccionan considerando factores
geotecnicos, de carga y estructurales. Una eleccion adecuada y un disefio preciso son
cruciales para garantizar la estabilidad y durabilidad de las estructuras en diferentes
condiciones y terrenos.

Efectos de la Humedad en las Cimentaciones: Desafios y Problemas en la
Ingenieria Civil

La presencia de humedad en las cimentaciones representa un desafio significativo
en la ingenieria civil, ya que puede ocasionar una variedad de problemas que afectan
la estabilidad y durabilidad de las estructuras. Los dafios relacionados con la
humedad pueden manifestarse de diversas formas y son causados por procesos como
la infiltracion de agua, los cambios de volumen del suelo y la erosion.

Asentamientos Diferenciales:

La presencia de humedad desigual en el suelo puede causar asentamientos
diferenciales en la cimentacion, lo que resulta en desniveles y deformaciones en la
estructura. Esto se debe a que diferentes areas del suelo se comprimen de manera
desigual debido a la variacion en la distribucion de la humedad.

Erosion y Lavado del Suelo:

La humedad excesiva puede causar la erosion y el lavado de particulas del suelo,
debilitando la base de la cimentacion. Esto puede conducir a la formacién de
cavidades o huecos debajo de la cimentacion, disminuyendo su capacidad de soporte
y provocando hundimientos o fallas.

Expansion y Contraccion del Suelo:

Suelos expansivos, como arcillas, tienen la capacidad de expandirse
considerablemente con la absorcion de agua y contraerse al secarse. Estos cambios



88

volumétricos pueden ejercer presiones significativas sobre las cimentaciones, lo que
resulta en movimientos y deformaciones no deseadas en la estructura.

Corrosion de Armaduras y Elementos Estructurales:

La presencia de humedad puede acelerar la corrosion de las armaduras de acero
en cimentaciones y elementos estructurales de concreto. Esto debilita la resistencia
estructural y puede comprometer la integridad de la cimentacién, causando
agrietamientos y pérdida de capacidad de carga.

Prevencion y Mitigacion:

Impermeabilizacion adecuada: El uso de materiales impermeables en la
construccion y el disefio de sistemas de drenaje adecuados ayuda a prevenir la
infiltracion de agua en la cimentacion.

Control del Drenaje: El manejo adecuado de las aguas pluviales alrededor de la
estructura y la implementacion de sistemas de drenaje evitan acumulaciones de agua
cerca de la cimentacion.

Adecuada compactacién del suelo: La compactacion adecuada del suelo durante
la construccion minimiza los efectos de expansion y contraccion del suelo.

Uso de materiales resistentes a la corrosion: La seleccion de materiales que sean
menos susceptibles a la corrosién reduce los efectos negativos de la humedad en los
elementos estructurales.

Los dafios causados por la humedad en las cimentaciones son una preocupacion
significativa en la ingenieria civil, ya que pueden comprometer la estabilidad y
durabilidad de las estructuras. La prevencién y mitigacion adecuadas, junto con un
disefio estructural cuidadoso, son clave para minimizar estos efectos negativos y
garantizar la integridad de las cimentaciones a lo largo del tiempo.

El Nivel Freatico en Ingenieria Civil: Concepto, Impacto y Consideraciones

El nivel freatico es el término que describe el nivel superior del agua subterranea
en el suelo. Este nivel representa la profundidad a la que se encuentra el agua en el
subsuelo y juega un papel crucial en el disefio y la construccion de estructuras, asi
como en la estabilidad del suelo.

Concepto y Determinacion:

El nivel freatico es la superficie donde la presion del agua es igual a la presion
atmosfeérica. Este nivel varia dependiendo de varios factores, como la temporada, la
precipitacion, la geologia local y la topografia del terreno.

Se determina mediante estudios geotécnicos que involucran sondeos y analisis de
muestras de suelo para identificar la profundidad y fluctuacion del nivel freatico en
un area determinada.

Impacto en la Ingenieria Civil:

El nivel freatico puede tener un impacto significativo en la estabilidad de las
estructuras y en el comportamiento del suelo.

En areas donde el nivel freatico es alto, puede provocar la saturacion del suelo, lo
que disminuye la capacidad de soporte y aumenta la compresibilidad del terreno.
Esto puede resultar en asentamientos no deseados, deslizamientos de tierra o
problemas de cimentacion.

Consideraciones en el Disefio:

Los ingenieros civiles deben tener en cuenta el nivel freatico al disefiar
cimentaciones y estructuras. Es esencial evaluar como la presencia del agua puede
afectar la estabilidad y durabilidad de una construccién.
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Estrategias de drenaje, como sistemas de bombeo, zanjas de drenaje o
impermeabilizacion adecuada, se implementan para controlar y reducir el impacto
del nivel freatico en las estructuras.

Efectos en la Construccion:

Durante la construccion, el nivel freatico puede ser un desafio significativo,
especialmente al excavar zanjas o cimentaciones. La presencia de agua puede
dificultar la excavacion y aumentar los riesgos de derrumbes o inundaciones.

Monitoreo y Gestion:

Es fundamental realizar un monitoreo continuo del nivel freatico en proyectos de
ingenieria civil para identificar cualquier cambio significativo que pueda afectar la
estabilidad de las estructuras.

La gestion adecuada del nivel fredtico implica estrategias de control y mitigacion
para garantizar la seguridad y estabilidad de las construcciones a lo largo del tiempo.

Conclusion:

El nivel freatico es un factor crucial en la ingenieria civil que puede influir
significativamente en la estabilidad y durabilidad de las estructuras. La comprension
precisa de su comportamiento y sus efectos es fundamental para tomar decisiones
informadas durante el disefio, la construccion y el mantenimiento de proyectos de
ingenieria civil.

Cimentaciones en Ingenieria Civil: Elementos Fundamentales para la Estabilidad
Estructural

En la ingenieria civil, las cimentaciones son elementos primordiales que proveen
soporte y estabilidad a cualquier estructura construida sobre el suelo. Su funcién
principal es distribuir las cargas de la edificacion al suelo subyacente de manera
segura y uniforme.

Tipos de Cimentaciones:

Cimentaciones Superficiales: incluyen zapatas aisladas, zapatas corridas y losas.
Se utilizan en suelos firmes y poco profundos.

Cimentaciones Profundas: como pilotes y caissons, son necesarias cuando el suelo
superficial no tiene la capacidad de soporte suficiente y es necesario alcanzar capas
mas estables.

Cimentaciones Semiprofundas: como micropilotes, se emplean en areas con
limitaciones de espacio o condiciones especiales del suelo.

Factores Clave en el Disefio de Cimentaciones:

Caracteristicas del Suelo: Andlisis geotécnicos para evaluar la capacidad de carga,
compresibilidad, permeabilidad y estratificacion del suelo.

Cargas Estructurales: Considerar las cargas previstas, tanto estaticas como
dindmicas, que la estructura ejercera sobre la cimentacion.

Naturaleza de la Estructura: Adaptar el disefio de la cimentacion a la forma, el
tamario y la disposicion de la estructura.

Proceso de Disefio y Construccion:

El disefio de cimentaciones involucra una planificacion detallada, incluyendo
estudios del suelo, analisis estructural y seleccion del tipo de cimentacion mas
adecuado. Se utilizan herramientas y software especializados para modelar el
comportamiento de las cimentaciones bajo diferentes cargas y condiciones.

La construccion de cimentaciones implica la preparacién del terreno, excavacion,
colocaciéon de armaduras y vertido de concreto. El proceso se lleva a cabo con
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estrictos estandares de calidad y supervision para asegurar la integridad de la
cimentacion.

Importancia de Cimentaciones en la Ingenieria Civil:

La estabilidad y durabilidad de cualquier estructura dependen en gran medida de
una cimentacion adecuadamente disefiada y construida. Las cimentaciones bien
ejecutadas garantizan la seguridad de las edificaciones y previenen problemas como
asentamientos diferenciales, dafios estructurales o colapsos.

Conclusiones:

Las cimentaciones son elementos cruciales en la ingenieria civil, ya que
proporcionan la base sobre la cual se erigen las estructuras. Su disefio y construccion
precisan un conocimiento profundo del suelo, cargas esperadas y técnicas
constructivas adecuadas para garantizar la seguridad y estabilidad de las
construcciones a lo largo del tiempo.

El Limite Liquido en Ingenieria Civil: Definicion, Determinacion y Relevancia

El limite liquido es una propiedad importante de los suelos y desempefia un papel
fundamental en la ingenieria civil, especialmente en el disefio de cimentaciones y en
la evaluacion de la plasticidad de los suelos. Este limite es una medida de la
consistencia y la plasticidad de un suelo, representando el punto en el que el suelo
pasa de un estado semiliquido a uno plastico durante un ensayo de laboratorio.

Definicion del Limite Liquido:

El limite liquido se define como el contenido de humedad en el suelo en el cual
este comienza a comportarse como un liquido. Se determina mediante la prueba de
limite liquido, que implica realizar ensayos en muestras de suelo con un aparato
Ilamado “copa de Casagrande”. Durante este ensayo, se aplica una serie de golpes al
suelo, y el limite liquido se alcanza cuando el suelo deja de fluir como un liquido y
comienza a deformarse como un material plastico.

Relevancia en Ingenieria Civil:

El limite liquido proporciona informacion crucial sobre la plasticidad del suelo,
lo que influye en su comportamiento frente a cargas y deformaciones. En la
ingenieria civil, comprender este limite es esencial para determinar la capacidad de
un suelo para soportar cargas, predecir su estabilidad y tomar decisiones adecuadas
en el disefio de cimentaciones y terraplenes.

Determinacién del Limite Liquido:

La determinacion precisa del limite liquido implica el uso de pruebas
estandarizadas de laboratorio, como la prueba de Casagrande. Durante esta prueba,
se va afiadiendo agua gradualmente a una muestra de suelo, mezclandola hasta que
el suelo adquiere una consistencia especifica. La humedad correspondiente a este
punto se registra como el limite liquido.

Interpretacion de Resultados:

Los resultados de la prueba de limite liquido se expresan en términos de porcentaje
de humedad. Este valor proporciona una indicacion de la plasticidad del suelo: cuanto
mayor sea el limite liquido, mayor sera la plasticidad y la capacidad del suelo para
deformarse bajo cargas.

Aplicaciones Practicas:

En ingenieria civil, el limite liquido se utiliza para clasificar los suelos en
diferentes grupos segun su comportamiento. Suelos con limites liquidos altos, como
arcillas, tienden a ser mas plasticos y requieren consideraciones especiales en el
disefio de cimentaciones para evitar asentamientos excesivos.
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Conclusiones:

El limite liquido es una propiedad fundamental en la ingenieria civil,
proporcionando informacion valiosa sobre la plasticidad y el comportamiento de los
suelos. Comprender y calcular este limite es esencial para el disefio y la construccion
de estructuras seguras y estables, ayudando a los ingenieros a tomar decisiones
informadas en la seleccion de cimentaciones y en la prevencion de problemas
geotécnicos.

El Limite Liquido: Un Parametro Clave en la Caracterizacion de Suelos

Dentro del vasto campo de la ingenieria civil, el concepto de limite liquido se
erige como un factor fundamental en la evaluacion y comprensién de las propiedades
de los suelos. Este parametro, esencial en la mecanica de suelos, se refiere a la
humedad minima a la que un suelo pasa de un estado plastico a uno liquido bajo
condiciones de carga y presion especificas.

En términos més técnicos, el limite liquido se define como el contenido de
humedad en el suelo en el cual el mismo tiene la suficiente plasticidad para que, al
ser moldeado en un surco de ciertas dimensiones, dicho surco cerrara una longitud
de 12.7 mm (%2 pulgada) mediante 25 golpes estandar de una copa de Casagrande.

Esta propiedad del suelo se determina a través de pruebas de laboratorio,
especificamente la Prueba de Limite Liquido de Casagrande, que implica la
aplicacion de procedimientos estandarizados para medir la plasticidad de los suelos.
Durante esta prueba, se agrega agua gradualmente a una muestra de suelo seco,
mezclando y amasando hasta obtener una consistencia especifica. Se moldea en la
forma de un surco y se golpea, observando a partir de qué punto el surco cierra bajo
la cantidad estandar de golpes.

El limite liquido es un indicador crucial en la clasificacion de suelos, ya que define
la transicion entre estados de comportamiento plastico y liquido. Esta caracterizacion
es de suma importancia en la ingenieria civil, ya que proporciona informacion valiosa
sobre la compresibilidad, la resistencia y el comportamiento de flujo de los suelos
bajo cargas y presiones aplicadas.

Es vital en el disefio de cimentaciones y en la prediccion del asentamiento de
estructuras, ya que suelos con limites liquidos més altos tienden a tener una mayor
compresibilidad y, por lo tanto, pueden experimentar mayores asentamientos bajo
cargas similares. Asimismo, el limite liquido influye en la estabilidad de taludes y
terraplenes, asi como en la planificacion de obras civiles.

El conocimiento del limite liquido permite a los ingenieros civiles tomar
decisiones fundamentadas en cuanto a la eleccion de técnicas de construccion, la
seleccion de materiales y la mitigacion de riesgos en proyectos de ingenieria.
Ademas, ayuda a comprender mejor el comportamiento del suelo ante variaciones de
humedad, facilitando la toma de medidas preventivas o correctivas para garantizar la
estabilidad y la seguridad de las estructuras.

En resumen, el limite liquido es un pardmetro determinante en la evaluacion de
suelos, proporcionando informacion valiosa sobre su comportamiento plastico-
liquido y siendo un elemento crucial en el disefio y la planificacion de proyectos de
ingenieria civil.

Disefio y Construccion de Piscinas: Consideraciones Importantes desde la
Ingenieria Civil
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Las piscinas son estructuras populares que proporcionan recreacion y
entretenimiento, y su construccion requiere un enfoque meticuloso desde el campo
de la ingenieria civil para garantizar su funcionalidad, durabilidad y seguridad.

Disefio de Piscinas:

El disefio de una piscina implica considerar una serie de factores esenciales:

Topografia del Terreno: La ubicacion y la topografia del terreno influyen en el
disefio y la construccion de la piscina.

Cargas y Estrés: Es crucial evaluar las cargas que la estructura de la piscina
soportara, como la presion del agua y la carga dinamica durante su uso.

Materiales de Construccion: La seleccion de materiales resistentes y duraderos,
como el concreto armado o acero inoxidable, es clave para la longevidad de la
piscina.

Proceso de Construccion:

Excavacion y Preparacion del Terreno: Se realiza la excavacion segun el disefio
establecido y se prepara la base para la piscina.

Construccion de la Estructura: Se construye la estructura de la piscina utilizando
los materiales seleccionados, asegurando su resistencia y estanqueidad.

Sistemas de Fontaneria y Filtracion: Se instalan los sistemas de fontaneria,
filtracion y desague para garantizar el funcionamiento adecuado de la piscina.

Consideraciones Geotécnicas:

Drenaje del Terreno: Se debe tener en cuenta el drenaje adecuado para evitar
problemas de estabilidad del terreno y dafios a la estructura.

Impacto del Agua Subterranea: Evaluar el nivel freatico para prevenir problemas
de filtraciones o levantamiento del suelo.

Seguridad y Normativas:

Las piscinas deben cumplir con normativas de seguridad, incluyendo cercas,
sistemas de filtracion y profundidades seguras.

El disefio también debe contemplar la resistencia estructural para prevenir
accidentes y mantener la integridad de la piscina.

Mantenimiento y Conservacion:

Un plan de mantenimiento regular es esencial para prolongar la vida util de la
piscina, incluyendo limpieza, tratamientos quimicos y revision de sistemas.

La inspeccion periddica de la estructura ayuda a identificar y reparar cualquier
dafio o deterioro.

Conclusiones:

La construccion de piscinas requiere una combinacién de conocimientos técnicos
en ingenieria civil, geotecnia y normativas de seguridad. Un enfoque integral en el
disefio, construccion y mantenimiento garantiza la funcionalidad, seguridad y
durabilidad de estas estructuras, proporcionando un espacio de recreacion seguro y
atractivo.

Piscinas en Azoteas: Disefio, Construccion y Consideraciones de Ingenieria Civil

Las piscinas en azoteas son una opcién moderna y atractiva en la arquitectura
contemporanea, que ofrece un espacio recreativo y de relajacion unico. Desde el
punto de vista de la ingenieria civil, su disefio y construccion plantean desafios
especificos que requieren un enfoque especializado para garantizar su seguridad y
durabilidad.

Factores a Considerar en el Disefio:
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Carga Estructural: El peso adicional del agua de la piscina y los materiales de
construccion debe ser considerado al evaluar la capacidad de carga de la azotea.

Impermeabilizacién: Un sellado adecuado es esencial para prevenir filtraciones
de agua y proteger la estructura del edificio.

Drenaje y Sistemas de Filtracion: La instalacion de sistemas de drenaje eficientes
y sistemas de filtracion adecuados es crucial para mantener la calidad del agua y
prevenir problemas de estancamiento o filtraciones.

Aspectos Geotécnicos y Estructurales:

Evaluacion de la Azotea: Es esencial realizar estudios geotécnicos para evaluar la
capacidad de carga y la estabilidad del suelo de la azotea.

Impacto del Agua en la Estructura: Evaluar el efecto del agua acumulada en la
azotea sobre la estructura del edificio para prevenir dafios.

Normativas y Seguridad:

Las piscinas en azoteas deben cumplir con las regulaciones locales y estandares
de seguridad para garantizar la proteccion de los usuarios y la integridad estructural.

Se deben considerar elementos de seguridad como barandas, sistemas de drenaje
seguros y sefializacion adecuada.

Construccion y Mantenimiento:

La construccion requiere un enfoque meticuloso, asegurando la correcta
impermeabilizacién y colocacion de los sistemas de drenaje.

El mantenimiento periddico es esencial para prevenir filtraciones, garantizar la
calidad del agua y asegurar la durabilidad de la estructura.

Ventajas y Desafios:

Las piscinas en azoteas ofrecen una vista panoramica y un espacio de ocio
exclusivo.

Sin embargo, presentan desafios técnicos y estructurales que requieren un disefio
y construccion especializados.

Conclusiones:

Las piscinas en azoteas, si se disefian y construyen adecuadamente, pueden ser un
elemento distintivo y atractivo en la arquitectura moderna. La consideracion
cuidadosa de aspectos de ingenieria civil, como la carga estructural,
impermeabilizacion y drenaje, es esencial para garantizar su seguridad, durabilidad
y funcionalidad, proporcionando un espacio de recreacion Gnico y seguro.

Losas Macizas en Azoteas: Disefio, Construccion y Consideraciones de Ingenieria
Civil

Las losas macizas en azoteas son elementos estructurales clave que ofrecen
soporte y estabilidad a las cubiertas superiores de los edificios. Desde la perspectiva
de la ingenieria civil, el disefio y la construccién de estas losas requieren una
planificacion meticulosa para garantizar su resistencia, durabilidad y capacidad para
soportar cargas.

Disefio de Losas Macizas:

Analisis Estructural: Se lleva a cabo un andlisis exhaustivo para determinar las
cargas previstas, teniendo en cuenta elementos como el clima, la ubicacion y el uso
previsto de la azotea.

Seleccion de Materiales: La eleccion de materiales duraderos y resistentes es
crucial para asegurar la capacidad de la losa para soportar cargas y resistir la
exposicion a los elementos.

Consideraciones Técnicas:
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Espesor y Refuerzo: El espesor de la losa y la disposicion del refuerzo estructural
se determinan en base al analisis de cargas y a las especificaciones de disefio.

Condiciones Geotécnicas: Se realizan evaluaciones del suelo para comprender la
capacidad de carga del terreno y adaptar el disefio de la losa en consecuencia.

Métodos de Construccion:

Colocacion y Vertido del Concreto: Se sigue un proceso controlado para verter y
nivelar el concreto, asegurando una distribucion uniforme y resistencia estructural
Optima.

Curado y Proteccion: El curado adecuado del concreto y medidas de proteccion
contra dafios durante y después de la construccion son esenciales para mantener la
integridad de la losa.

Impermeabilizacion y Aislamiento:

Sistemas de Impermeabilizacion: Se instalan sistemas impermeabilizantes para
proteger la losa y prevenir filtraciones de agua hacia el interior del edificio.

Aislamiento Térmico y Acustico: Se pueden integrar materiales de aislamiento
para mejorar las propiedades térmicas y acusticas de la losa.

Normativas y Seguridad:

Se deben seguir las normativas y estandares de construccion para garantizar la
seguridad estructural y la conformidad con las regulaciones locales.

Elementos de seguridad, como barandas y sefializacion, pueden ser necesarios
dependiendo del uso y la accesibilidad de la azotea.

Mantenimiento y Durabilidad:

Un programa de mantenimiento regular es vital para preservar la integridad de la
losa, incluyendo inspecciones periodicas y reparaciones necesarias.

La durabilidad de la losa maciza esta vinculada a la calidad de los materiales y la
ejecucion durante la construccion.

Conclusiones:

Las losas macizas en azoteas son elementos esenciales en la ingenieria civil,
proporcionando soporte y proteccién a las areas superiores de los edificios. Un disefio
y construccion cuidadosos, considerando aspectos técnicos, materiales adecuados y
normativas, son fundamentales para garantizar la resistencia, durabilidad y seguridad
de estas estructuras.

Fuerzas Sismicas: Consideraciones y Disefio en Ingenieria Civil

Las fuerzas sismicas representan uno de los desafios mas significativos en el
disefio de estructuras para ingenieros civiles, ya que buscan comprender y mitigar
los efectos de los movimientos teldricos en edificaciones y estructuras.

¢Qué son las Fuerzas Sismicas?

Las fuerzas sismicas son las vibraciones o movimientos del suelo causados por
terremotos o sismos. Estos eventos generan cargas horizontales y verticales que
afectan las estructuras, ejerciendo presiones y desplazamientos sobre ellas.

Comportamiento Sismico de las Estructuras:

Las estructuras deben ser capaces de resistir y disipar la energia generada por un
terremoto para reducir el riesgo de colapso.

La resistencia sismica implica la capacidad de las estructuras para deformarse sin
fallar bajo las fuerzas provocadas por el sismo.

Factores que Influyen en las Fuerzas Sismicas:

Localizacion Geografica: La ubicacion de una estructura en una zona sismica
determinaré la intensidad y frecuencia de los sismos que puedan afectarla.
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Caracteristicas del Suelo: La composicion del suelo influye en la manera en que
las ondas sismicas se propagan y afectan a las estructuras.

Tipo de Edificacion: La resistencia de una estructura ante fuerzas sismicas varia
segun su disefio y materiales de construccion.

Disefio Sismico:

Los cddigos de construccién incluyen disposiciones para el disefio sismico que
establecen criterios y estandares para la construccion de edificios en zonas sismicas.

Se emplean técnicas como el aislamiento sismico, amortiguadores y estructuras
de disipacion de energia para reducir los efectos de las fuerzas sismicas.

Métodos de Andlisis Sismico:

Los ingenieros realizan andlisis dindmicos y estaticos para evaluar el
comportamiento de las estructuras frente a fuerzas sismicas.

Modelos matematicos y herramientas de software especializadas permiten simular
y predecir como una estructura respondera a los movimientos sismicos.

Importancia en la Ingenieria Civil:

El disefio adecuado para resistir fuerzas sismicas es esencial para la seguridad
publica y la reduccion de dafios en caso de terremotos.

Los ingenieros civiles desempefian un papel fundamental en la planificacion y
construccion de estructuras resilientes frente a sismos.

Conclusiones:

Las fuerzas sismicas representan un desafio critico en la ingenieria civil. El disefio
y la construccion de estructuras capaces de resistir y disipar estas fuerzas son
fundamentales para mitigar los riesgos y proteger la vida humana y las propiedades
ante eventos sismicos.

Las fuerzas hidrodindmicas

Las fuerzas hidrodinamicas son un componente esencial en el analisis y disefio de
estructuras marinas, costeras y fluviales en la ingenieria civil. Estas fuerzas se
refieren a las presiones y movimientos generados por el agua en movimiento, como
corrientes, olas y mareas, y son de gran relevancia al evaluar la estabilidad y
resistencia de estructuras expuestas al entorno acuatico.

Tipos de Fuerzas Hidrodinamicas:

Fuerzas de Oleaje: Resultan de la accion de las olas sobre estructuras costeras o
marinas, generando presiones y cargas variables.

Corrientes y Mareas: Las corrientes fluviales o maritimas generan fuerzas que
ejercen presion lateral sobre estructuras expuestas.

Arrastre y Empuje: Se producen debido al movimiento del agua contra superficies
sumergidas, lo que puede causar tensiones y cargas adicionales.

Importancia en la Ingenieria Civil:

Las fuerzas hidrodindmicas son fundamentales en el disefio de muelles, diques,
puentes, estructuras costeras y otros proyectos ubicados en areas expuestas al agua.

Comprender y anticipar estas fuerzas es crucial para garantizar la estabilidad,
seguridad y durabilidad de las estructuras.

Analisis y Modelado:

Ingenieros civiles emplean modelos matematicos y herramientas de simulacién
para predecir y evaluar las fuerzas hidrodinamicas que acttan sobre las estructuras.

Estudios hidrodinamicos permiten determinar la resistencia de las estructuras a
las fuerzas del agua y ajustar su disefio en consecuencia.

Disefio y Estrategias de Mitigacion:
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Se implementan estrategias de disefio como rompeolas, amortiguadores,
estructuras de disipacion de energia y sistemas de anclaje para reducir los efectos
adversos de las fuerzas hidrodindmicas.

El disefio de estructuras marinas y costeras toma en cuenta factores como la altura
de las olas, la velocidad de las corrientes y las mareas para lograr una construccion
segura y resistente.

Retos y Consideraciones Adicionales:

Las fuerzas hidrodindmicas pueden variar significativamente en funcién de la
ubicacion geografica, la temporada y la intensidad de los fendmenos naturales.

La prevencion de dafios estructurales y la proteccion del entorno circundante son
aspectos criticos en el disefio de proyectos expuestos a fuerzas hidrodinamicas.

Conclusiones:

Las fuerzas hidrodinamicas son un componente fundamental en la ingenieria civil,
especialmente en proyectos costeros y marinos. Comprender su impacto, realizar
analisis precisos y aplicar estrategias de disefio adecuadas son esenciales para
asegurar la estabilidad y resistencia de las estructuras frente al entorno acuatico
cambiante y dinamico.

Impacto Ambiental en la Ingenieria Civil: Consideraciones y Responsabilidades

La ingenieria civil desempefia un papel crucial en el disefio, construccion y
mantenimiento de infraestructuras que satisfacen las necesidades humanas, pero este
desarrollo humano puede tener un impacto significativo en el medio ambiente. Los
ingenieros civiles, conscientes de su responsabilidad ambiental, se esfuerzan por
minimizar este impacto y promover practicas sostenibles.

Tipos de Impacto Ambiental:

Alteracion del Paisaje: La construccion de infraestructuras puede modificar el
entorno natural, afectando la biodiversidad y la estética del lugar.

Contaminacion: La actividad constructiva puede generar contaminantes como
polvo, ruido, emisiones de vehiculos y residuos que afectan la calidad del aire, agua
y suelos.

Uso de Recursos Naturales: La extraccion de materiales y recursos para la
construccion puede agotar o modificar los ecosistemas locales.

Préacticas para Mitigar el Impacto Ambiental:

Disefio Sostenible: Los ingenieros civiles incorporan practicas de disefio que
minimizan el impacto en el medio ambiente, como el uso de materiales reciclados,
reduccion del consumo de energia 'y agua, y la implementacion de tecnologias verdes.

Gestion de Residuos: Se promueve el reciclaje y la reutilizacion de materiales para
reducir la cantidad de desechos enviados a vertederos.

Evaluacion de Impacto Ambiental: Antes de iniciar un proyecto, se llevan a cabo
estudios para identificar y mitigar posibles impactos ambientales adversos.

Tecnologia y Avances Sostenibles:

Infraestructuras Verdes: Se fomenta la construccion de edificaciones y carreteras
con sistemas que reducen el consumo de recursos y minimizan la huella ambiental.

Innovacion en Materiales: Se investigan y desarrollan materiales mas ecoldgicos
y resistentes para reducir el impacto ambiental de la construccion.

Legislacion y Normativas:
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Los gobiernos y organismos reguladores establecen normativas ambientales que
los proyectos de ingenieria civil deben cumplir para proteger el entorno natural.

Los ingenieros civiles deben trabajar dentro de los marcos legales y adoptar
estandares ambientales en todas las etapas de sus proyectos.

Educacion y Concientizacion:

Se promueve la formacion de profesionales con conciencia ambiental, enfocados
en desarrollar soluciones sostenibles y respetuosas con el entorno.

La sensibilizacion de la comunidad sobre la importancia de la ingenieria civil
sostenible es fundamental para impulsar un cambio positivo.

Conclusion:

La ingenieria civil desempefia un papel esencial en la sociedad, pero también
conlleva una gran responsabilidad ambiental. Los ingenieros civiles trabajan
constantemente para minimizar el impacto ambiental de sus proyectos, adoptando
practicas sostenibles e innovadoras que buscan preservar el entorno natural para las
generaciones futuras.

Conceptos Fundamentales en la Estructuracion: Bases para la Ingenieria Civil

La estructuracién en ingenieria civil implica la creacion de disefios robustos y
seguros para soportar cargas, resistir fuerzas externas y mantener la integridad de las
construcciones. Antes de adentrarse en el disefio estructural, es vital comprender
conceptos clave que son fundamentales para garantizar la estabilidad y la seguridad
de las edificaciones.

Cargas Estructurales:

Las cargas estructurales incluyen las cargas gravitacionales (peso propio de la
estructura y cargas aplicadas) y las cargas laterales (viento, sismo, presion del suelo).

Es crucial calcular y considerar estas cargas para disefiar estructuras capaces de
resistirlas sin comprometer su integridad.

Esfuerzos y Deformaciones:

Los esfuerzos, como la compresion, tension y cortante, son fuerzas internas que
actuan sobre los materiales estructurales.

Las deformaciones, como la elongacion, compresion o flexion, son respuestas
fisicas de los materiales ante los esfuerzos aplicados.

Propiedades de los Materiales:

Conocer las propiedades mecanicas de los materiales, como la resistencia,
elasticidad, ductilidad y fragilidad, es esencial para elegir los materiales adecuados
en el disefio estructural.

Estabilidad y Equilibrio:

La estabilidad de una estructura se relaciona con su capacidad para mantenerse en
equilibrio bajo cargas externas y garantizar la seguridad.

El equilibrio estructural, donde las fuerzas y momentos se contrarrestan, es
fundamental para evitar desplomes o colapsos.

Sistemas Estructurales:

Diversos sistemas estructurales, como vigas, columnas, losas y sistemas de
arriostramiento, se utilizan para distribuir cargas y resistir fuerzas.

La eleccion del sistema estructural adecuado depende del tipo de estructura y las
condiciones del entorno.

Normativas y Estandares:

Las normativas de disefio y construccion proporcionan directrices y criterios
técnicos para asegurar la seguridad y calidad de las estructuras.
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Los ingenieros deben seguir estas normativas y estandares para garantizar la
conformidad legal y la seguridad de sus disefios.

Avances Tecnologicos:

La incorporacion de software de modelado estructural y tecnologias innovadoras
permite analisis mas precisos y disefios mas eficientes y seguros.

Educacion Continua:

Los ingenieros civiles deben mantenerse actualizados con los avances en el campo
de la ingenieria estructural mediante educacion continua y desarrollo profesional.

Conclusion:

Los conceptos previos en la estructuracion son los cimientos sobre los cuales se
construyen disefios seguros y estables en ingenieria civil. Comprender y aplicar estos
conceptos es esencial para la creacion exitosa de estructuras resistentes y duraderas
gue cumplan con las necesidades de la sociedad moderna.

Las cargas estructurales son elementos fundamentales en el disefio y la ingenieria
de estructuras, representando las fuerzas que actGan sobre una construccion y que
deben ser consideradas meticulosamente para garantizar la estabilidad y seguridad
de una edificacidn. Desde la perspectiva de un ingeniero civil, comprender y evaluar
estas cargas es esencial en todo proyecto de construccion.

Tipos de Cargas Estructurales:

Cargas Gravitacionales: Estas incluyen el peso propio de la estructura, como las
losas, columnas, vigas y cualquier elemento de construccion, junto con cargas
aplicadas, como muebles, equipos y la carga viva, que consiste en personas o
actividades dinamicas.

Cargas Laterales: Son fuerzas horizontales que actian sobre la estructura, como
el viento, sismos, empuje del suelo y fuerzas de impacto. Estas cargas pueden influir
significativamente en la estabilidad y el disefio de la estructura.

Consideraciones en la Evaluacion de Cargas:

Estimacidn Precisa: La evaluacion exacta de las cargas es crucial. Se utilizan
normativas y codigos de construccion para determinar y calcular las cargas maximas
esperadas en una estructura, considerando diferentes escenarios y condiciones.

Distribucion de Cargas: Las cargas deben distribuirse adecuadamente a traves de
los elementos estructurales para evitar puntos de concentracion de esfuerzos que
puedan debilitar la estructura.

Factores de Seguridad: Se aplican factores de seguridad en los calculos para
asegurar que la estructura pueda resistir cargas que excedan las estimaciones,
garantizando un margen de seguridad adecuado.

Impacto en el Disefio Estructural:

Las cargas estructurales influyen en la seleccion de materiales, dimensiones de los
elementos estructurales y en la distribucion de refuerzos para asegurar que la
estructura pueda resistir las cargas previstas durante su vida util.

Tecnologias y Herramientas de Analisis:

Se emplean software de modelado y anélisis estructural para simular y evaluar el
comportamiento de la estructura bajo diferentes cargas, permitiendo realizar disefios
mas precisos y eficientes.

Normativas y Estandares:
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Los ingenieros civiles deben adherirse a normativas y estandares de construccion
que establecen los requisitos minimos de disefio y seguridad estructural para
garantizar la integridad de las edificaciones.

Conclusiones:

Las cargas estructurales son elementos vitales en el disefio y construccion de
cualquier estructura. La comprension precisa de estas cargas, su correcta evaluacion
y aplicacion en el disefio son fundamentales para garantizar la estabilidad, seguridad
y durabilidad de las edificaciones.

Las vigas y columnas son elementos fundamentales en el disefio estructural,
desempefiando roles especificos en la resistencia y estabilidad de las edificaciones.
Desde la perspectiva de un ingeniero civil, entender sus caracteristicas, funciones y
métodos de disefio es esencial para crear estructuras seguras y duraderas.

Vigas:

Las vigas son elementos estructurales horizontales que transfieren cargas
principalmente en direccion perpendicular a su eje longitudinal. Sus funciones
principales son:

Soporte de Cargas: Las vigas distribuyen las cargas verticales de la estructura y el
peso propio hacia los pilares o columnas, transmitiéndolas al suelo de manera
uniforme.

Resistencia a Flexion: Estan disefiadas para resistir momentos de flexion causados
por cargas y fuerzas aplicadas a la estructura.

Tipos de Vigas:

Vigas de Carga: Se utilizan para soportar cargas gravitacionales, como losas de
techo, pisos o techos.

Vigas de Soporte: Se emplean para proporcionar apoyo a otros elementos
estructurales, como vigas de borde o vigas de cimentacion.

Columnas:

Las columnas son elementos verticales que transfieren cargas verticales hacia los
cimientos, proporcionando soporte vertical a la estructura. Sus funciones clave son:

Resistencia a Compresion: Estan disefiadas para soportar cargas verticales y
resistir fuerzas compresivas.

Estabilidad Estructural: Proporcionan estabilidad lateral a la estructura y evitan
movimientos indeseados.

Tipos de Columnas:

Columnas Interiores: Se encuentran dentro del perimetro de la estructura y
soportan cargas internas, como las de losas y vigas.

Columnas Exteriores: Ubicadas en los bordes o esquinas de la construccion,
proporcionan soporte adicional y resistencia a fuerzas laterales.

Disefio y Dimensionamiento:

El disefio de vigas y columnas implica célculos estructurales para determinar las
dimensiones adecuadas, el tipo de material y el refuerzo necesario para resistir las
cargas aplicadas.

Materiales y Refuerzos:

Se utilizan materiales como el concreto, acero y madera, seleccionados segun las
necesidades estructurales y las cargas a soportar.
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Se aplican refuerzos, como barras de refuerzo de acero, para mejorar la resistencia
y capacidad de carga de vigas y columnas.
Avances en el Disefio:

Tecnologias modernas y software de analisis estructural permiten optimizar el
disefio de vigas y columnas, garantizando su eficiencia y seguridad.

Conclusiones:

Las vigas y columnas son elementos esenciales en la ingenieria civil,
desempefiando roles cruciales en la resistencia y estabilidad de las estructuras. Su
disefio y dimensionamiento adecuados, combinados con materiales apropiados, son
fundamentales para garantizar la seguridad y durabilidad de cualquier construccion.

La separacion sismica es una técnica fundamental en la ingenieria civil para
reducir los efectos de los movimientos sismicos en estructuras y edificaciones. Esta
estrategia, vista desde la perspectiva de un ingeniero civil, se centra en minimizar la
transferencia de energia sismica a través de sistemas de aislamiento o dispositivos
especializados. A continuacion, se analizan sus aspectos principales:

Obijetivo de la Separacién Sismica:

La separacion sismica tiene como objetivo principal reducir la transmision de
fuerzas y movimientos provenientes de un terremoto hacia la estructura de un edificio
o infraestructura.

Principios de Funcionamiento:

Los sistemas de aislamiento sismico emplean materiales flexibles o dispositivos,
como aisladores de base, rodamientos, o dispositivos de deslizamiento, para disipar
0 absorber la energia generada por un terremoto.

Estos dispositivos permiten que la estructura se mueva independientemente del
suelo, disminuyendo las fuerzas sismicas transmitidas y minimizando dafios.

Tipos de Sistemas de Aislamiento Sismico:

Aisladores de Base: Utilizan elementos flexibles, como cojines de neopreno o
dispositivos de elastomeros, colocados entre el cimiento y la estructura para
amortiguar las vibraciones sismicas.

Rodamientos Sismicos: Emplean dispositivos de deslizamiento o rodamientos
para permitir el movimiento relativo entre la base y la estructura.

Muelles de Aislamiento Sismico: Son dispositivos que utilizan resortes metalicos
0 de goma para absorber y disipar la energia sismica.

Ventajas de la Separacion Sismica:

Reduce significativamente el dafio estructural y minimiza el riesgo de colapso
durante terremotos.

Protege la integridad de la estructura y su contenido, proporcionando una mayor
seguridad a los ocupantes.

Consideraciones Importantes:

El disefio de sistemas de separacion sismica debe ser cuidadoso y considerar
aspectos como el peso y la geometria de la estructura, las caracteristicas del suelo y
las cargas sismicas esperadas.

Se deben seguir las normativas y estandares de construccion especificos para
garantizar la efectividad y seguridad de los sistemas de aislamiento sismico.

Aplicaciones Practicas:
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Los sistemas de separacion sismica se utilizan en una amplia gama de estructuras,
desde edificios altos y puentes hasta infraestructuras criticas como hospitales y
centros de emergencia.

Conclusiones:

La separacidn sismica es una técnica esencial en la ingenieria civil para proteger
las estructuras y reducir el riesgo de dafios durante eventos sismicos. La
implementacion adecuada de sistemas de aislamiento sismico contribuye
significativamente a la seguridad y resiliencia de las edificaciones en areas propensas
a terremotos.

La zonificacion sismica

Es un proceso fundamental en la ingenieria civil que implica la division de areas
geogréficas en distintas zonas segun el riesgo y la probabilidad de ocurrencia de
terremotos. Desde la perspectiva de un ingeniero civil, la zonificacion sismica es
crucial para el disefio y la construccion de estructuras seguras y resilientes. A
continuacion, se abordan sus aspectos principales:

Objetivos de la Zonificacion Sismica:

Identificar y delimitar areas geogréaficas con niveles variables de riesgo sismico.

Establecer criterios para el disefio sismico de estructuras en funcion de laamenaza
sismica esperada en cada zona.

Factores Considerados en la Zonificacion Sismica:

Historial de actividad sismica: Se evaluan datos historicos de terremotos para
comprender la frecuencia y magnitud de los eventos sismicos en una region.

Caracteristicas geoldgicas: La geologia local, como la composicion del sueloy la
presencia de fallas tectonicas, influye en la propagacion y el impacto de los
terremotos.

Modelos probabilisticos: Se utilizan modelos estadisticos para estimar la
probabilidad de ocurrencia de terremotos en diferentes areas.

Clasificacion de Zonas Sismicas:

Las zonas sismicas se clasifican en funcién del riesgo sismico, generalmente
designadas como zonas sismicas de baja, media, alta y muy alta peligrosidad.

Estas zonas se identifican con base en la intensidad sismica esperada y el periodo
de retorno de los terremotos.

Importancia en el Disefio Sismico:

La zonificacion sismica proporciona informacion crucial para el disefio de
estructuras, permitiendo a los ingenieros adaptar las especificaciones de construccién
a las condiciones sismicas locales.

Las normativas de construccion incluyen disposiciones especificas para cada
zona, estableciendo los requisitos minimos para el disefio sismico de edificaciones.

Evaluacion y Actualizacion Periddica:

La zonificacidn sismica se revisa y actualiza periddicamente para reflejar nuevos
datos, avances cientificos y cambios en la actividad sismica de una region.

Esta revision constante permite ajustar y mejorar las regulaciones de construccion
en funcidn de la evolucién de la comprension del riesgo sismico.

Aplicaciones Précticas:

La zonificacion sismica se utiliza como base para el disefio y la planificacion
urbana, la evaluacion de riesgos, la toma de decisiones de politicas puablicas y la
preparacion para desastres.
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Conclusiones:

La zonificacion sismica es un componente esencial en la ingenieria civil, ya que
proporciona informacion fundamental para el disefio de estructuras resilientes en
areas propensas a terremotos. La comprension de las diferentes zonas sismicas y la
adaptacion de las construcciones a sus caracteristicas especificas son clave para
reducir el riesgo y mitigar los dafios en caso de eventos sismicos.

El concepto de Centro de Masa y Centro de Rigidez es fundamental en la
ingenieria civil, especialmente en el disefio y analisis de estructuras. Desde la
perspectiva de un ingeniero civil, estos conceptos se refieren a puntos clave que
influyen en el comportamiento y la estabilidad de una estructura. A continuacion, se
describen estos conceptos y su relevancia en el campo de la ingenieria estructural:

Centro de Masa:

El Centro de Masa, también conocido como centro de gravedad, es el punto
tedrico en el cual se concentra toda la masa de un cuerpo o sistema. En una estructura,
este punto es crucial para entender su comportamiento bajo la accion de la gravedad
y las cargas aplicadas.

Importancia: El conocimiento del Centro de Masa es esencial para entender cbmo
las cargas se distribuyen y acttan sobre la estructura. Permite calcular la posicion
tedrica de la masa total de la estructura y es relevante en el disefio de cimentaciones,
distribucidn de cargas y analisis de estabilidad.

Centro de Rigidez:

El Centro de Rigidez, a diferencia del Centro de Masa, es un punto que representa
la resistencia a las deformaciones y movimientos de una estructura ante la aplicacion
de cargas. Este punto se define como el centroide de las rigideces de los elementos
estructurales.

Significado: El Centro de Rigidez es crucial en el analisis de la respuesta sismica
de una estructura. Determina como se distribuyen las fuerzas sismicas y como se
comportard la estructura frente a un terremoto.

Relacion entre Centro de Masa y Centro de Rigidez:

En una estructura ideal, el Centro de Masa y el Centro de Rigidez pueden
coincidir. Sin embargo, en estructuras reales, pueden estar desplazados, lo que resulta
en diferentes comportamientos ante cargas estaticas y dinamicas.

Relevancia en la Ingenieria Civil:

La comprension y el andlisis del Centro de Masa y el Centro de Rigidez son
esenciales en el disefio de estructuras resistentes y estables, especialmente en
situaciones de cargas externas y eventos sismicos.

Los ingenieros civiles emplean modelos matematicos y herramientas de analisis
estructural para determinar y evaluar estos puntos criticos, asegurando asi que las
estructuras estén disefiadas para resistir las cargas y eventos esperados.

Conclusiones:

El Centro de Masa y el Centro de Rigidez son conceptos fundamentales en la
ingenieria civil que influyen significativamente en el disefio, andlisis vy
comportamiento de las estructuras. La comprension de estos puntos es esencial para
garantizar la estabilidad y seguridad de las edificaciones frente a diversas
condiciones de carga y eventos sismicos.

El suelo estructural, en el &mbito de la ingenieria civil, es un término que describe
la capacidad de soporte y la estabilidad de los suelos bajo cargas externas,



103

particularmente en relacion con la construccion de edificios, carreteras, puentes y
otras infraestructuras. Este concepto involucra el estudio detallado de las propiedades
fisicas, mecanicas y quimicas del suelo para comprender su comportamiento y poder
realizar disefios seguros y eficientes de estructuras.

Composicion del suelo: El suelo estructural se compone de particulas minerales,
materia orgénica, agua y aire. Esta clasificado segin la proporcion relativa de
particulas, como arcilla, limo, arena y grava.

Propiedades fisicas del suelo: Estas propiedades incluyen la textura, la densidad,
la porosidad, la compresibilidad y la permeabilidad del suelo. La textura describe el
tamafio relativo de las particulas, mientras que la porosidad y la permeabilidad se
refieren a la capacidad del suelo para retener agua y permitir que pase a traves de él,
respectivamente.

Propiedades mecanicas del suelo: Incluyen la resistencia al corte, la capacidad de
carga, la compresibilidad y la expansividad. Estas propiedades son cruciales al
determinar la capacidad del suelo para soportar cargas de las estructuras que se
construiran sobre él.

Investigacion del suelo: Antes de cualquier construccion, es fundamental realizar
estudios geotécnicos para comprender las caracteristicas del suelo en el lugar donde
se llevara a cabo el proyecto. Estos estudios pueden implicar perforaciones, pruebas
de laboratorio y andlisis in situ para evaluar la idoneidad del suelo para una
determinada estructura.

Disefio de cimentaciones: Las propiedades del suelo estructural influyen
directamente en el disefio de cimentaciones. Las cimentaciones transmiten las cargas
de la estructura al suelo subyacente de manera segura y eficiente, por lo que deben
disefiarse considerando cuidadosamente las propiedades del suelo.

Consideraciones sismicas: En &reas sismicas, es vital entender como reaccionara
el suelo durante un terremoto. Las caracteristicas dinamicas del suelo pueden tener
un impacto significativo en la respuesta sismica de las estructuras.

Estabilizacion del suelo: En algunos casos, puede ser necesario mejorar las
propiedades del suelo mediante técnicas como la compactacion, el refuerzo con
geotextiles o el uso de técnicas quimicas para garantizar la estabilidad de la
construccion.

Monitoreo y control: Una vez que se ha construido la estructura, es importante
monitorear el comportamiento del suelo y la interaccion suelo-estructura a lo largo
del tiempo para asegurar su estabilidad a largo plazo y realizar ajustes si es necesario.

En resumen, el suelo estructural es un componente fundamental en la ingenieria
civil, ya que su comportamiento influye directamente en la seguridad y la estabilidad
de las estructuras construidas sobre él. El conocimiento detallado de las propiedades
del suelo y su interaccion con las estructuras es esencial para el disefio, la
construccion y el mantenimiento exitosos de obras civiles.

El Suelo Estructural: Fundamento Crucial en la Ingenieria Civil

En el vasto dominio de la ingenieria civil, el suelo estructural representa un
componente esencial en el disefio, la construccion y la estabilidad de una amplia
gama de infraestructuras. Este concepto se centra en el analisis minucioso de las
propiedades fisicas y mecénicas del suelo, junto con su capacidad de soportar cargas,
con el objetivo de garantizar la seguridad y la eficiencia en la construccion de
edificaciones, carreteras, puentes y otras obras civiles.
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El suelo, como entidad compleja y dindmica, se compone de una mezcla de
particulas minerales, materia organica, agua y aire. Su clasificacion se establece en
funcidn de la proporcidn relativa de particulas presentes, que incluyen arcilla, limo,
arena y grava. Estas distintas composiciones definen las propiedades fisicas
fundamentales del suelo y son criticas para determinar su comportamiento bajo
cargas externas.

Las propiedades fisicas del suelo, como la textura, la densidad, la porosidad y la
permeabilidad, desempefian un papel crucial en la evaluacion de su capacidad para
soportar estructuras. Por ejemplo, la textura define el tamafio de las particulas y, por
ende, la capacidad de retencion de agua del suelo. Por otro lado, la porosidad y la
permeabilidad influyen en la capacidad del suelo para permitir el paso del agua y la
circulacion del aire.

En el &mbito mecanico, propiedades como la resistencia al corte, la capacidad de
carga, la compresibilidad y la expansividad del suelo son determinantes al evaluar su
idoneidad para soportar estructuras. Estas propiedades influyen en el disefio de
cimentaciones, que son fundamentales para transmitir las cargas de las edificaciones
al suelo de manera segura y eficiente.

Los estudios geotécnicos previos a cualquier construccion resultan
imprescindibles. Estos analisis pueden involucrar pruebas de laboratorio, estudios in
situ y perforaciones para comprender a fondo las caracteristicas del suelo en el lugar
donde se planea la obra. Tales investigaciones son esenciales para realizar disefios
precisos y adecuados a las condiciones especificas del terreno.

En el contexto de areas sismicas, entender la respuesta del suelo durante un
terremoto es fundamental. Las caracteristicas dindmicas del suelo tienen un impacto
significativo en la forma en que las estructuras se comportaran ante eventos sismicos,
por lo que se debe considerar detenidamente este aspecto en el disefio estructural.

En ocasiones, es necesario mejorar las propiedades del suelo mediante técnicas
como la compactacion o la estabilizacion quimica. Estos métodos buscan fortalecer
el suelo, garantizando su estabilidad y capacidad de soporte para la construccion.

Una vez que se ha erigido la estructura, es crucial llevar a cabo un monitoreo
continuo del suelo y su interaccion con la obra construida. Esto asegura la estabilidad
a largo plazo y permite realizar ajustes si se detectan problemas o cambios en las
condiciones del terreno.

En resumen, el suelo estructural representa un elemento fundamental en la
ingenieria civil. Su comprension minuciosa y su evaluacion precisa son pilares en el
disefio, la construccion y el mantenimiento de infraestructuras seguras y eficientes
que perduren en el tiempo.

El Disefio de Cimentaciones en Ingenieria Civil

Dentro del &mbito de la ingenieria civil, el disefio de cimentaciones representa una
etapa fundamental en la construccion de estructuras seguras y estables. Estas
cimentaciones, elementos subterrdneos sobre los que descansan las edificaciones,
deben ser cuidadosamente planificadas y disefiadas para distribuir adecuadamente
las cargas de las estructuras al suelo subyacente, asegurando asi la estabilidad y
durabilidad de las construcciones.

El proceso de disefio de cimentaciones comienza con una exhaustiva evaluacion
de las condiciones del suelo en el lugar donde se erigira la estructura. Esto implica
llevar a cabo estudios geotécnicos para comprender las propiedades fisicas y
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mecanicas del suelo, asi como su capacidad de soporte. Los ingenieros civiles
utilizan diversos métodos y tecnologias, como sondeos y pruebas de laboratorio, para
obtener datos precisos sobre la naturaleza del suelo.

Una vez recopilada la informacion geotécnica necesaria, se procede al anlisis de
carga. Este analisis implica determinar las cargas verticales y horizontales que la
cimentacién debera soportar, considerando factores como el peso de la estructura,
cargas vivas, sismicas y otras fuerzas externas que puedan actuar sobre ella. Esta
evaluacion detallada es crucial para calcular las dimensiones y la capacidad de carga
requerida para la cimentacion.

Existen diversos tipos de cimentaciones, entre ellos las cimentaciones
superficiales (como las zapatas y losas), las cimentaciones profundas (tales como
pilotes y pozos), y las cimentaciones semiprofundas (como los micropilotes). La
eleccion del tipo de cimentacion adecuada depende de factores como las
caracteristicas del suelo, las cargas previstas y la profundidad del estrato resistente.

Durante el disefio, se consideran varios aspectos cruciales, incluyendo la
distribucién de cargas, la estabilidad global, la capacidad portante del suelo y la
posibilidad de asentamientos diferenciales. Es fundamental que la cimentacién
distribuya de manera uniforme las cargas de la estructura para evitar deformaciones
excesivas o fallas estructurales.

Los ingenieros civiles emplean herramientas de analisis estructural y software
especializado para modelar y simular el comportamiento de la cimentacion bajo
diversas condiciones de carga. Estos analisis ayudan a prever posibles problemasy a
realizar ajustes en el disefio para garantizar la seguridad y estabilidad de la estructura.

Una vez completado el disefio, se procede a la construccion de la cimentacion,
siguiendo estrictamente las especificaciones y planos establecidos en el disefio. Es
esencial realizar un seguimiento y control durante la ejecucion de la obra para
asegurar que la cimentacion se construya de acuerdo con los estandares y
especificaciones previamente definidos.

En resumen, el disefio de cimentaciones es un proceso complejo y crucial en la
ingenieria civil, que requiere un conocimiento detallado de las propiedades del suelo,
analisis estructural preciso y una planificacion cuidadosa para garantizar la
estabilidad y seguridad de las construcciones.

Caracteristicas de los Suelos en Ingenieria Civil: Fundamentos para Disefios
Estructurales

En el campo de la ingenieria civil, comprender las caracteristicas de los suelos es
crucial para el disefio, la construccion y la estabilidad de diversas estructuras. Los
suelos, constituidos por una mezcla de particulas minerales, materia organica, agua
y aire, exhiben propiedades fisicas y mecanicas distintas que influyen
significativamente en su comportamiento bajo cargas externas.

La textura del suelo, determinada por la proporcion relativa de particulas de arena,
limo y arcilla, es una de las caracteristicas fundamentales. La presencia de particulas
de diferentes tamafios define la textura y afecta la capacidad del suelo para retener
agua y nutrientes, asi como su resistencia y plasticidad.

La estructura del suelo se refiere a como las particulas individuales se agrupan o
se unen entre si. Una estructura granular suelta proporciona buena permeabilidad,
permitiendo el paso del agua y el aire, mientras que una estructura mas compacta
tiende a retener el agua y puede tener menor capacidad de drenaje.
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La porosidad del suelo es otra caracteristica clave que influye en su capacidad
para retener y mover el agua. Los espacios porosos entre las particulas determinan la
cantidad de agua que el suelo puede retener, asi como su capacidad para permitir que
el agua fluya a través de él.

La densidad del suelo, relacionada con la cantidad de materia presente en un
volumen especifico, también es un factor determinante. Suelos més densos tienden a
tener menos porosidad y pueden ser mas dificiles de trabajar, mientras que suelos
menos densos pueden ser mas susceptibles a la erosion.

Las propiedades mecanicas del suelo, como la cohesion, la compresibilidad, la
resistencia al corte y la capacidad de carga, son cruciales en el disefio de
cimentaciones y estructuras. La cohesion se refiere a la fuerza de unién entre las
particulas del suelo, mientras que la capacidad de carga se relaciona con la cantidad
de peso que el suelo puede soportar sin fallar.

La plasticidad es una propiedad especifica de los suelos arcillosos que describe su
capacidad para deformarse sin romperse. Esta caracteristica es importante al
considerar el comportamiento del suelo bajo cargas y al disefiar estructuras que
descansan sobre él.

Los ingenieros civiles emplean pruebas geotécnicas y analisis detallados para
evaluar estas caracteristicas del suelo. Estos estudios geotécnicos incluyen sondeos,
muestreos y pruebas de laboratorio para obtener datos precisos sobre las propiedades
del suelo en un sitio especifico.

En conclusion, comprender las caracteristicas de los suelos es esencial en la
ingenieria civil para tomar decisiones informadas en el disefio, la construccion y el
mantenimiento de estructuras. Las propiedades fisicas y mecanicas del suelo influyen
significativamente en su comportamiento bajo cargas y son determinantes en la
planificacion y ejecucion exitosa de proyectos de ingenieria.

Fendmenos Capilares en Ingenieria Civil: Su Impacto en la Hidrologia y la
Ingenieria de Suelos

En el &mbito de la ingenieria civil, los fendmenos capilares desempefian un papel
crucial en la hidrologia del suelo y tienen un impacto significativo en la planificacion
y el disefio de proyectos de construccion. Estos fendmenos se refieren a la capacidad
de los suelos para absorber y transportar agua a través de pequefios espacios capilares
presentes entre sus particulas.

La accion capilar es el resultado de la tension superficial del agua y la atraccion
entre las moléculas de agua y las superficies sélidas presentes en los suelos. Esta
fuerza de atraccion causa que el agua se mueva contra la gravedad a través de
pequefios canales capilares presentes en el suelo. Este proceso es visible en
situaciones cotidianas, como la absorcion de agua por una esponja o la ascension del
agua a lo largo de un tubo delgado.

En términos de ingenieria civil, comprender estos fendmenos es esencial para
evaluar la distribucion del agua en el suelo, la infiltracion, la capacidad de drenaje y
los efectos en la estabilidad de las estructuras. Por ejemplo, la capacidad capilar
puede influir en la capacidad de drenaje de un suelo, afectando la estabilidad de
taludes y terraplenes.

El andlisis de los fendmenos capilares es especialmente relevante en el disefio de
sistemas de drenaje en la construccion de carreteras, edificaciones y otros proyectos
de infraestructura. La capacidad de los suelos para absorber y transportar agua a
través de la accion capilar puede influir en la durabilidad y la resistencia de las
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estructuras, asi como en la prevencion de problemas como la erosion o el colapso del
suelo.

Los ingenieros civiles utilizan modelos matematicos y pruebas de laboratorio para
estudiar estos fendmenos y evaluar su impacto en la ingenieria de suelos. Estos
analisis permiten predecir el comportamiento del suelo frente a la infiltracion y la
distribucién del agua, lo que resulta fundamental para la toma de decisiones en el
disefio de cimentaciones y sistemas de drenaje.

La comprension de los fendmenos capilares también es esencial en el control de
la humedad del suelo en la agricultura, el disefio de sistemas de riego y la gestién de
recursos hidricos en éareas urbanas y rurales.

En conclusién, los fendmenos capilares desempefian un papel crucial en la
ingenieria civil al influir en la hidrologia del suelo y en la estabilidad de las
estructuras. ElI conocimiento detallado de estos procesos es fundamental para el
disefio eficiente y seguro de proyectos de construccién y para la gestion sostenible
de recursos hidricos.

Elasticidad en Ingenieria Civil: Concepto y Aplicaciones Fundamentales

La elasticidad es un concepto central en la ingenieria civil que describe la
capacidad de los materiales para recuperar su forma original después de haber sido
sometidos a deformaciones bajo cargas externas. Este fendmeno es de gran
importancia en el disefio y analisis de estructuras, ya que permite comprender cOmo
responden los materiales a fuerzas aplicadas y como estas fuerzas afectan su
comportamiento.

En términos simplificados, la elasticidad se refiere a la capacidad de un material
para deformarse temporalmente cuando se le aplica una carga, y luego regresar a su
forma original cuando la carga se elimina. Este comportamiento es inherente a
muchos materiales utilizados en la construccion, como el acero, el concreto, la
madera y otros materiales compuestos.

En ingenieria civil, comprender la elasticidad es esencial para predecir y calcular
coémo las estructuras responderan a las fuerzas y cargas a las que estan expuestas
durante su vida util. Esta comprension es fundamental en el disefio de puentes,
edificios, carreteras y otras infraestructuras, ya que permite garantizar su estabilidad,
seguridad y durabilidad.

El mddulo de elasticidad, también conocido como moédulo de Young, es una
medida fundamental que describe la rigidez de un material y su capacidad para
resistir la deformacion bajo una carga aplicada. Se define como la relacion entre la
tension aplicada a un material y la deformacion resultante, y varia segun el tipo de
material.

En la préctica de la ingenieria civil, el conocimiento del comportamiento elastico
de los materiales es crucial para calcular las deflexiones y las tensiones méaximas a
las que estara expuesta una estructura. Esto se utiliza para determinar las secciones
transversales de vigas, columnas, losas y otros elementos estructurales, garantizando
que puedan resistir las cargas sin exceder los limites de deformacién permisibles.

Es importante mencionar que, aunque muchos materiales son elasticos dentro de
ciertos limites, todos ellos tienen un punto de deformacién a partir del cual no pueden
regresar completamente a su forma original. Este limite se conoce como punto de
fluencia o punto de cedencia, més alld del cual el material experimenta
deformaciones permanentes o incluso fallas.



108

Los avances en tecnologia y analisis estructural han permitido a los ingenieros
civiles modelar y simular el comportamiento elastico de las estructuras con mayor
precision, utilizando software especializado que ayuda en la prediccion y evaluacion
del rendimiento de las construcciones ante diferentes cargas y condiciones.

En resumen, la comprensién de la elasticidad y el comportamiento elastico de los
materiales es esencial en la ingenieria civil para el disefio seguro y eficiente de
estructuras. El analisis de la elasticidad permite a los ingenieros tomar decisiones
fundamentadas en la seleccién de materiales y en la prediccion del comportamiento
estructural bajo diversas condiciones de carga.

La Comprensibilidad en Ingenieria Civil: Su Importancia en el Comportamiento
de Suelos y Estructuras

En el ambito de la ingenieria civil, la comprensibilidad se refiere a la capacidad
que tienen los suelos de reducir su volumen ante la aplicacion de cargas o presiones
externas. Este fendbmeno es de gran relevancia en el disefio y la construccién de
estructuras, ya que puede generar asentamientos en el terreno que afectan
directamente la estabilidad y la seguridad de las obras civiles.

Los suelos, al estar compuestos por particulas minerales, agua, aire y materia
organica, poseen una estructura porosa que les otorga la capacidad de comprimirse o
asentarse cuando se les aplica una carga. Esta compresion puede ser instantanea,
como en el caso de cargas puntuales, o puede ocurrir gradualmente a lo largo del
tiempo, como sucede con el peso de edificios o infraestructuras.

La comprensibilidad varia dependiendo del tipo de suelo. Suelos como arcillas y
limos suelen tener mayores tasas de compresibilidad en comparacién con arenas y
gravas. La cantidad de humedad presente en el suelo también influye
significativamente en su compresibilidad: suelos saturados tienden a ser mas
compresibles que suelos secos.

En la préctica de la ingenieria civil, comprender la comprensibilidad del suelo es
fundamental para predecir y mitigar los asentamientos que puedan ocurrir en una
estructura. Estos asentamientos pueden provocar deformaciones no deseadas en
edificaciones, puentes o carreteras, comprometiendo su estabilidad y durabilidad a
largo plazo.

Los ingenieros civiles utilizan métodos de analisis geotécnico para evaluar la
comprensibilidad del suelo en un sitio especifico. Estos estudios incluyen pruebas de
laboratorio y analisis in situ para determinar la capacidad de compresion del suelo
bajo cargas especificas, proporcionando informacion vital para el disefio de
cimentaciones y la prevencion de asentamientos excesivos.

En el disefio de cimentaciones, por ejemplo, se tienen en cuenta los niveles de
compresibilidad del suelo para calcular y dimensionar adecuadamente las estructuras
de soporte. Esto implica considerar no solo las cargas actuales, sino también las
cargas futuras que puedan aplicarse a la estructura durante su vida util.

Ademas, se implementan técnicas de mejora del suelo, como la compactacion o
la inyeccion de materiales estabilizadores, para reducir la comprensibilidad y
minimizar los asentamientos en areas criticas. Estas estrategias son esenciales en la
prevencion de dafos estructurales debido a asentamientos diferenciales.

En resumen, la comprensibilidad es un aspecto crucial en la ingenieria civil, ya
que influye significativamente en la estabilidad y durabilidad de las estructuras. El
conocimiento detallado de la compresibilidad del suelo permite a los ingenieros
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tomar decisiones informadas en el disefio y la construccion de infraestructuras,
asegurando su seguridad y rendimiento a largo plazo.

Tipos de Cimentaciones en Ingenieria Civil: Fundamentos, Caracteristicas y
Aplicaciones

Las cimentaciones son elementos estructurales fundamentales que transfieren las
cargas de una edificacién al suelo subyacente, asegurando asi la estabilidad y
durabilidad de la estructura. En ingenieria civil, la eleccion del tipo de cimentacion
adecuado depende de diversos factores, como las caracteristicas del suelo, las cargas
esperadas y la naturaleza de la estructura.

Cimentaciones Superficiales:

Zapatas Aisladas: Son elementos planos de concreto ubicados debajo de columnas
individuales o puntos especificos de carga. Distribuyen la carga de manera uniforme
en el suelo resistente.

Zapatas Corridas: Son similares a las zapatas aisladas, pero se extienden a lo largo
de la base de muros o cargas lineales, proporcionando mayor area de apoyo.

Cimentaciones Profundas:

Pilotes: Son elementos largos y delgados que se introducen en el suelo hasta
alcanzar capas resistentes. Transmiten las cargas a capas méas profundas.

Caissons o Pozos: Son cimentaciones cilindricas excavadas y rellenadas con
concreto. Se emplean en suelos de gran resistencia a profundidades considerables.

Cimentaciones Semiprofundas:

Micropilotes: Son elementos delgados de pequefio didmetro que se utilizan para
transferir cargas en suelos problematicos o en espacios reducidos.

Factores Determinantes en la Eleccion del Tipo de Cimentacion:

Caracteristicas del Suelo: La capacidad portante, la compresibilidad, la
estratificacion y la presencia de agua influyen en la seleccion del tipo de cimentacion.

Cargas Previstas: Las cargas verticales y horizontales, asi como las cargas
sismicas, determinan la eleccion del tipo de cimentacion.

Naturaleza de la Estructura: La distribucion de cargas, la rigidez y la disposicion
de la estructura influyen en la decision sobre la cimentacion méas adecuada.

Aplicaciones y Consideraciones Especiales:

Suelos Expansivos o Contractiles: Requieren cimentaciones especiales para evitar
movimientos del suelo que puedan afectar la estructura.

Areas Sismicas: Se emplean cimentaciones disefiadas para resistir fuerzas
sismicas, como pilotes hincados a profundidades considerables.

Proceso de Disefio y Ejecucion:

El disefio de cimentaciones implica analisis geotécnicos detallados, que incluyen
pruebas de suelos, estudios de carga y analisis estructurales. Se utilizan software
especializados para modelar el comportamiento de la cimentacion bajo diversas
condiciones.

La ejecucion de cimentaciones requiere métodos precisos de excavacion,
colocacioén de elementos estructurales y control de calidad para garantizar su correcta
instalacion.

Los tipos de cimentacion en ingenieria civil se seleccionan considerando factores
geotecnicos, de carga y estructurales. Una eleccion adecuada y un disefio preciso son
cruciales para garantizar la estabilidad y durabilidad de las estructuras en diferentes
condiciones y terrenos.
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Efectos de la Humedad en las Cimentaciones: Desafios y Problemas en la
Ingenieria Civil

La presencia de humedad en las cimentaciones representa un desafio significativo
en la ingenieria civil, ya que puede ocasionar una variedad de problemas que afectan
la estabilidad y durabilidad de las estructuras. Los dafios relacionados con la
humedad pueden manifestarse de diversas formas y son causados por procesos como
la infiltracidn de agua, los cambios de volumen del suelo y la erosion.

Asentamientos Diferenciales:

La presencia de humedad desigual en el suelo puede causar asentamientos
diferenciales en la cimentacién, lo que resulta en desniveles y deformaciones en la
estructura. Esto se debe a que diferentes areas del suelo se comprimen de manera
desigual debido a la variacion en la distribucion de la humedad.

Erosién y Lavado del Suelo:

La humedad excesiva puede causar la erosién y el lavado de particulas del suelo,
debilitando la base de la cimentacién. Esto puede conducir a la formacion de
cavidades o huecos debajo de la cimentacién, disminuyendo su capacidad de soporte
y provocando hundimientos o fallas.

Expansion y Contraccion del Suelo:

Suelos expansivos, como arcillas, tienen la capacidad de expandirse
considerablemente con la absorcién de agua y contraerse al secarse. Estos cambios
volumétricos pueden ejercer presiones significativas sobre las cimentaciones, lo que
resulta en movimientos y deformaciones no deseadas en la estructura.

Corrosion de Armaduras y Elementos Estructurales:

La presencia de humedad puede acelerar la corrosion de las armaduras de acero
en cimentaciones y elementos estructurales de concreto. Esto debilita la resistencia
estructural y puede comprometer la integridad de la cimentacion, causando
agrietamientos y pérdida de capacidad de carga.

Prevencion y Mitigacion:

Impermeabilizacién adecuada: El uso de materiales impermeables en la
construccion y el disefio de sistemas de drenaje adecuados ayuda a prevenir la
infiltracion de agua en la cimentacion.

Control del Drenaje: El manejo adecuado de las aguas pluviales alrededor de la
estructura y la implementacion de sistemas de drenaje evitan acumulaciones de agua
cerca de la cimentacion.

Adecuada compactacién del suelo: La compactacion adecuada del suelo durante
la construccion minimiza los efectos de expansion y contraccion del suelo.

Uso de materiales resistentes a la corrosion: La seleccion de materiales que sean
menos susceptibles a la corrosion reduce los efectos negativos de la humedad en los
elementos estructurales.

Los dafios causados por la humedad en las cimentaciones son una preocupacion
significativa en la ingenieria civil, ya que pueden comprometer la estabilidad y
durabilidad de las estructuras. La prevencion y mitigacion adecuadas, junto con un
disefio estructural cuidadoso, son clave para minimizar estos efectos negativos y
garantizar la integridad de las cimentaciones a lo largo del tiempo.

El Nivel Freético en Ingenieria Civil: Concepto, Impacto y Consideraciones

El nivel freatico es el término que describe el nivel superior del agua subterranea
en el suelo. Este nivel representa la profundidad a la que se encuentra el agua en el
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subsuelo y juega un papel crucial en el disefio y la construccion de estructuras, asi
como en la estabilidad del suelo.

Concepto y Determinacion:

El nivel freético es la superficie donde la presion del agua es igual a la presion
atmosférica. Este nivel varia dependiendo de varios factores, como la temporada, la
precipitacion, la geologia local y la topografia del terreno.

Se determina mediante estudios geotécnicos que involucran sondeos y analisis de
muestras de suelo para identificar la profundidad y fluctuacién del nivel freatico en
un area determinada.

Impacto en la Ingenieria Civil:

El nivel freatico puede tener un impacto significativo en la estabilidad de las
estructuras y en el comportamiento del suelo.

En areas donde el nivel freatico es alto, puede provocar la saturacién del suelo, lo
que disminuye la capacidad de soporte y aumenta la compresibilidad del terreno.
Esto puede resultar en asentamientos no deseados, deslizamientos de tierra o
problemas de cimentacion.

Consideraciones en el Disefio:

Los ingenieros civiles deben tener en cuenta el nivel freatico al disefiar
cimentaciones y estructuras. Es esencial evaluar como la presencia del agua puede
afectar la estabilidad y durabilidad de una construccién.

Estrategias de drenaje, como sistemas de bombeo, zanjas de drenaje o
impermeabilizacion adecuada, se implementan para controlar y reducir el impacto
del nivel fredtico en las estructuras.

Efectos en la Construccion:

Durante la construccion, el nivel freatico puede ser un desafio significativo,
especialmente al excavar zanjas o cimentaciones. La presencia de agua puede
dificultar la excavacion y aumentar los riesgos de derrumbes o inundaciones.

Monitoreo y Gestion:

Es fundamental realizar un monitoreo continuo del nivel freatico en proyectos de
ingenieria civil para identificar cualquier cambio significativo que pueda afectar la
estabilidad de las estructuras.

La gestion adecuada del nivel freatico implica estrategias de control y mitigacion
para garantizar la seguridad y estabilidad de las construcciones a lo largo del tiempo.

Conclusion:

El nivel fredtico es un factor crucial en la ingenieria civil que puede influir
significativamente en la estabilidad y durabilidad de las estructuras. La comprensién
precisa de su comportamiento y sus efectos es fundamental para tomar decisiones
informadas durante el disefio, la construccion y el mantenimiento de proyectos de
ingenieria civil.

Cimentaciones en Ingenieria Civil: Elementos Fundamentales para la Estabilidad
Estructural

En la ingenieria civil, las cimentaciones son elementos primordiales que proveen
soporte y estabilidad a cualquier estructura construida sobre el suelo. Su funcion
principal es distribuir las cargas de la edificacion al suelo subyacente de manera
segura y uniforme.

Tipos de Cimentaciones:

Cimentaciones Superficiales: incluyen zapatas aisladas, zapatas corridas y losas.
Se utilizan en suelos firmes y poco profundos.
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Cimentaciones Profundas: como pilotes y caissons, son necesarias cuando el suelo
superficial no tiene la capacidad de soporte suficiente y es necesario alcanzar capas
mas estables.

Cimentaciones Semiprofundas: como micropilotes, se emplean en &reas con
limitaciones de espacio o condiciones especiales del suelo.

Factores Clave en el Disefio de Cimentaciones:

Caracteristicas del Suelo: Andlisis geotécnicos para evaluar la capacidad de carga,
compresibilidad, permeabilidad y estratificacion del suelo.

Cargas Estructurales: Considerar las cargas previstas, tanto estaticas como
dinamicas, que la estructura ejercera sobre la cimentacion.

Naturaleza de la Estructura: Adaptar el disefio de la cimentacion a la forma, el
tamafio y la disposicion de la estructura.

Proceso de Disefio y Construccion:

El disefio de cimentaciones involucra una planificacién detallada, incluyendo
estudios del suelo, analisis estructural y seleccién del tipo de cimentacién mas
adecuado. Se utilizan herramientas y software especializados para modelar el
comportamiento de las cimentaciones bajo diferentes cargas y condiciones.

La construccion de cimentaciones implica la preparacion del terreno, excavacion,
colocacion de armaduras y vertido de concreto. El proceso se lleva a cabo con
estrictos estandares de calidad y supervision para asegurar la integridad de la
cimentacion.

Importancia de Cimentaciones en la Ingenieria Civil:

La estabilidad y durabilidad de cualquier estructura dependen en gran medida de
una cimentacion adecuadamente disefiada y construida. Las cimentaciones bien
ejecutadas garantizan la seguridad de las edificaciones y previenen problemas como
asentamientos diferenciales, dafios estructurales o colapsos.

Conclusiones:

Las cimentaciones son elementos cruciales en la ingenieria civil, ya que
proporcionan la base sobre la cual se erigen las estructuras. Su disefio y construccién
precisan un conocimiento profundo del suelo, cargas esperadas y técnicas
constructivas adecuadas para garantizar la seguridad y estabilidad de las
construcciones a lo largo del tiempo.

El Limite Liquido en Ingenieria Civil: Definicidn, Determinacién y Relevancia

El limite liquido es una propiedad importante de los suelos y desempefia un papel
fundamental en la ingenieria civil, especialmente en el disefio de cimentaciones y en
la evaluacion de la plasticidad de los suelos. Este limite es una medida de la
consistencia y la plasticidad de un suelo, representando el punto en el que el suelo
pasa de un estado semiliquido a uno plastico durante un ensayo de laboratorio.

Definicion del Limite Liquido:

El limite liquido se define como el contenido de humedad en el suelo en el cual
este comienza a comportarse como un liquido. Se determina mediante la prueba de
limite liquido, que implica realizar ensayos en muestras de suelo con un aparato
Illamado "copa de Casagrande”. Durante este ensayo, se aplica una serie de golpes al
suelo, y el limite liquido se alcanza cuando el suelo deja de fluir como un liquido y
comienza a deformarse como un material plastico.

Relevancia en Ingenieria Civil:

El limite liquido proporciona informacion crucial sobre la plasticidad del suelo,
lo que influye en su comportamiento frente a cargas y deformaciones. En la
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ingenieria civil, comprender este limite es esencial para determinar la capacidad de
un suelo para soportar cargas, predecir su estabilidad y tomar decisiones adecuadas
en el disefio de cimentaciones y terraplenes.

Determinacion del Limite Liquido:

La determinacion precisa del limite liquido implica el uso de pruebas
estandarizadas de laboratorio, como la prueba de Casagrande. Durante esta prueba,
se va afiadiendo agua gradualmente a una muestra de suelo, mezclandola hasta que
el suelo adquiere una consistencia especifica. La humedad correspondiente a este
punto se registra como el limite liquido.

Interpretacion de Resultados:

Los resultados de la prueba de limite liquido se expresan en términos de porcentaje
de humedad. Este valor proporciona una indicacion de la plasticidad del suelo: cuanto
mayor sea el limite liquido, mayor sera la plasticidad y la capacidad del suelo para
deformarse bajo cargas.

Aplicaciones Practicas:

En ingenieria civil, el limite liquido se utiliza para clasificar los suelos en
diferentes grupos segun su comportamiento. Suelos con limites liquidos altos, como
arcillas, tienden a ser mas plasticos y requieren consideraciones especiales en el
disefio de cimentaciones para evitar asentamientos excesivos.

Conclusiones:

El limite liquido es una propiedad fundamental en la ingenieria civil,
proporcionando informacion valiosa sobre la plasticidad y el comportamiento de los
suelos. Comprender y calcular este limite es esencial para el disefio y la construccién
de estructuras seguras y estables, ayudando a los ingenieros a tomar decisiones
informadas en la seleccion de cimentaciones y en la prevencion de problemas
geotecnicos.

El Limite Liquido: Un Parametro Clave en la Caracterizacion de Suelos

Dentro del vasto campo de la ingenieria civil, el concepto de limite liquido se
erige como un factor fundamental en la evaluacion y comprensién de las propiedades
de los suelos. Este parametro, esencial en la mecénica de suelos, se refiere a la
humedad minima a la que un suelo pasa de un estado plastico a uno liquido bajo
condiciones de carga y presion especificas.

En términos mas técnicos, el limite liquido se define como el contenido de
humedad en el suelo en el cual el mismo tiene la suficiente plasticidad para que, al
ser moldeado en un surco de ciertas dimensiones, dicho surco cerrara una longitud
de 12.7 mm (%2 pulgada) mediante 25 golpes estandar de una copa de Casagrande.

Esta propiedad del suelo se determina a través de pruebas de laboratorio,
especificamente la Prueba de Limite Liquido de Casagrande, que implica la
aplicacion de procedimientos estandarizados para medir la plasticidad de los suelos.
Durante esta prueba, se agrega agua gradualmente a una muestra de suelo seco,
mezclando y amasando hasta obtener una consistencia especifica. Se moldea en la
forma de un surco y se golpea, observando a partir de qué punto el surco cierra bajo
la cantidad estandar de golpes.

El limite liquido es un indicador crucial en la clasificacion de suelos, ya que define
la transicion entre estados de comportamiento plastico y liquido. Esta caracterizacion
es de suma importancia en la ingenieria civil, ya que proporciona informacién valiosa
sobre la compresibilidad, la resistencia y el comportamiento de flujo de los suelos
bajo cargas y presiones aplicadas.
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Es vital en el disefio de cimentaciones y en la prediccion del asentamiento de
estructuras, ya que suelos con limites liquidos més altos tienden a tener una mayor
compresibilidad y, por lo tanto, pueden experimentar mayores asentamientos bajo
cargas similares. Asimismo, el limite liquido influye en la estabilidad de taludes y
terraplenes, asi como en la planificacion de obras civiles.

El conocimiento del limite liquido permite a los ingenieros civiles tomar
decisiones fundamentadas en cuanto a la eleccion de técnicas de construccion, la
seleccion de materiales y la mitigacion de riesgos en proyectos de ingenieria.
Ademas, ayuda a comprender mejor el comportamiento del suelo ante variaciones de
humedad, facilitando la toma de medidas preventivas o correctivas para garantizar la
estabilidad y la seguridad de las estructuras.

En resumen, el limite liquido es un pardmetro determinante en la evaluacion de
suelos, proporcionando informacion valiosa sobre su comportamiento plastico-
liquido y siendo un elemento crucial en el disefio y la planificacion de proyectos de
ingenieria civil.

Disefio y Construccion de Piscinas: Consideraciones Importantes desde la
Ingenieria Civil

Las piscinas son estructuras populares que proporcionan recreacion y
entretenimiento, y su construccion requiere un enfoque meticuloso desde el campo
de la ingenieria civil para garantizar su funcionalidad, durabilidad y seguridad.

Disefio de Piscinas:

El disefio de una piscina implica considerar una serie de factores esenciales:

Topografia del Terreno: La ubicacion y la topografia del terreno influyen en el
disefio y la construccion de la piscina.

Cargas y Estrés: Es crucial evaluar las cargas que la estructura de la piscina
soportara, como la presion del agua y la carga dinamica durante su uso.

Materiales de Construccion: La seleccion de materiales resistentes y duraderos,
como el concreto armado o acero inoxidable, es clave para la longevidad de la
piscina.

Proceso de Construccion:

Excavacion y Preparacion del Terreno: Se realiza la excavacion segun el disefio
establecido y se prepara la base para la piscina.

Construccion de la Estructura: Se construye la estructura de la piscina utilizando
los materiales seleccionados, asegurando su resistencia y estanqueidad.

Sistemas de Fontaneria y Filtracién: Se instalan los sistemas de fontaneria,
filtracion y desagie para garantizar el funcionamiento adecuado de la piscina.

Consideraciones Geotécnicas:

Drenaje del Terreno: Se debe tener en cuenta el drenaje adecuado para evitar
problemas de estabilidad del terreno y dafios a la estructura.

Impacto del Agua Subterranea: Evaluar el nivel freatico para prevenir problemas
de filtraciones o levantamiento del suelo.

Seguridad y Normativas:

Las piscinas deben cumplir con normativas de seguridad, incluyendo cercas,
sistemas de filtracion y profundidades seguras.

El disefio también debe contemplar la resistencia estructural para prevenir
accidentes y mantener la integridad de la piscina.

Mantenimiento y Conservacion:
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Un plan de mantenimiento regular es esencial para prolongar la vida util de la
piscina, incluyendo limpieza, tratamientos quimicos y revision de sistemas.

La inspeccion periodica de la estructura ayuda a identificar y reparar cualquier
dafo o deterioro.

Conclusiones:

La construccion de piscinas requiere una combinacion de conocimientos técnicos
en ingenieria civil, geotecnia y normativas de seguridad. Un enfoque integral en el
disefio, construccion y mantenimiento garantiza la funcionalidad, seguridad y
durabilidad de estas estructuras, proporcionando un espacio de recreacion seguro y
atractivo.

Piscinas en Azoteas: Disefio, Construccion y Consideraciones de Ingenieria Civil

Las piscinas en azoteas son una opcién moderna y atractiva en la arquitectura
contemporanea, que ofrece un espacio recreativo y de relajaciéon anico. Desde el
punto de vista de la ingenieria civil, su disefio y construccion plantean desafios
especificos que requieren un enfoque especializado para garantizar su seguridad y
durabilidad.

Factores a Considerar en el Disefio:

Carga Estructural: El peso adicional del agua de la piscina y los materiales de
construccion debe ser considerado al evaluar la capacidad de carga de la azotea.

Impermeabilizacion: Un sellado adecuado es esencial para prevenir filtraciones
de agua y proteger la estructura del edificio.

Drenaje y Sistemas de Filtracion: La instalacion de sistemas de drenaje eficientes
y sistemas de filtracion adecuados es crucial para mantener la calidad del agua y
prevenir problemas de estancamiento o filtraciones.

Aspectos Geotécnicos y Estructurales:

Evaluacion de la Azotea: Es esencial realizar estudios geotécnicos para evaluar la
capacidad de carga y la estabilidad del suelo de la azotea.

Impacto del Agua en la Estructura: Evaluar el efecto del agua acumulada en la
azotea sobre la estructura del edificio para prevenir dafos.

Normativas y Seguridad:

Las piscinas en azoteas deben cumplir con las regulaciones locales y estandares
de seguridad para garantizar la proteccion de los usuarios y la integridad estructural.

Se deben considerar elementos de seguridad como barandas, sistemas de drenaje
seguros y sefializacion adecuada.

Construccion y Mantenimiento:

La construccion requiere un enfoque meticuloso, asegurando la correcta
impermeabilizacion y colocacion de los sistemas de drenaje.

El mantenimiento periddico es esencial para prevenir filtraciones, garantizar la
calidad del agua y asegurar la durabilidad de la estructura.

Ventajas y Desafios:

Las piscinas en azoteas ofrecen una vista panoramica y un espacio de ocio
exclusivo.

Sin embargo, presentan desafios técnicos y estructurales que requieren un disefio
y construccion especializados.

Conclusiones:

Las piscinas en azoteas, si se disefian y construyen adecuadamente, pueden ser un
elemento distintivo y atractivo en la arquitectura moderna. La consideracion
cuidadosa de aspectos de ingenieria civil, como la carga estructural,
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impermeabilizacion y drenaje, es esencial para garantizar su seguridad, durabilidad
y funcionalidad, proporcionando un espacio de recreacidn Unico y seguro.

Losas Macizas en Azoteas: Disefio, Construccion y Consideraciones de Ingenieria
Civil

Las losas macizas en azoteas son elementos estructurales clave que ofrecen
soporte y estabilidad a las cubiertas superiores de los edificios. Desde la perspectiva
de la ingenieria civil, el disefio y la construccién de estas losas requieren una
planificacion meticulosa para garantizar su resistencia, durabilidad y capacidad para
soportar cargas.

Disefio de Losas Macizas:

Analisis Estructural: Se lleva a cabo un andlisis exhaustivo para determinar las
cargas previstas, teniendo en cuenta elementos como el clima, la ubicacion y el uso
previsto de la azotea.

Seleccion de Materiales: La eleccion de materiales duraderos y resistentes es
crucial para asegurar la capacidad de la losa para soportar cargas y resistir la
exposicion a los elementos.

Consideraciones Técnicas:

Espesor y Refuerzo: El espesor de la losa y la disposicion del refuerzo estructural
se determinan en base al analisis de cargas y a las especificaciones de disefio.

Condiciones Geotécnicas: Se realizan evaluaciones del suelo para comprender la
capacidad de carga del terreno y adaptar el disefio de la losa en consecuencia.

Métodos de Construccion:

Colocacién y Vertido del Concreto: Se sigue un proceso controlado para verter y
nivelar el concreto, asegurando una distribucion uniforme y resistencia estructural
Optima.

Curado y Proteccion: El curado adecuado del concreto y medidas de proteccion
contra dafios durante y después de la construccion son esenciales para mantener la
integridad de la losa.

Impermeabilizacion y Aislamiento:

Sistemas de Impermeabilizacion: Se instalan sistemas impermeabilizantes para
proteger la losa y prevenir filtraciones de agua hacia el interior del edificio.

Aislamiento Térmico y Acustico: Se pueden integrar materiales de aislamiento
para mejorar las propiedades térmicas y acusticas de la losa.

Normativas y Seguridad:

Se deben seguir las normativas y estandares de construccién para garantizar la
seguridad estructural y la conformidad con las regulaciones locales.

Elementos de seguridad, como barandas y sefializacion, pueden ser necesarios
dependiendo del uso y la accesibilidad de la azotea.

Mantenimiento y Durabilidad:

Un programa de mantenimiento regular es vital para preservar la integridad de la
losa, incluyendo inspecciones periddicas y reparaciones necesarias.

La durabilidad de la losa maciza esta vinculada a la calidad de los materiales y la
ejecucion durante la construccion.

Conclusiones:

Las losas macizas en azoteas son elementos esenciales en la ingenieria civil,
proporcionando soporte y proteccion a las areas superiores de los edificios. Un disefio
y construccién cuidadosos, considerando aspectos técnicos, materiales adecuados y
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normativas, son fundamentales para garantizar la resistencia, durabilidad y seguridad
de estas estructuras.

Fuerzas Sismicas: Consideraciones y Disefio en Ingenieria Civil

Las fuerzas sismicas representan uno de los desafios més significativos en el
disefio de estructuras para ingenieros civiles, ya que buscan comprender y mitigar
los efectos de los movimientos teluricos en edificaciones y estructuras.

¢Qué son las Fuerzas Sismicas?

Las fuerzas sismicas son las vibraciones 0 movimientos del suelo causados por
terremotos 0 sismos. Estos eventos generan cargas horizontales y verticales que
afectan las estructuras, ejerciendo presiones y desplazamientos sobre ellas.

Comportamiento Sismico de las Estructuras:

Las estructuras deben ser capaces de resistir y disipar la energia generada por un
terremoto para reducir el riesgo de colapso.

La resistencia sismica implica la capacidad de las estructuras para deformarse sin
fallar bajo las fuerzas provocadas por el sismo.

Factores que Influyen en las Fuerzas Sismicas:

Localizacién Geogréafica: La ubicacion de una estructura en una zona sismica
determinaré la intensidad y frecuencia de los sismos que puedan afectarla.

Caracteristicas del Suelo: La composicion del suelo influye en la manera en que
las ondas sismicas se propagan y afectan a las estructuras.

Tipo de Edificacidn: La resistencia de una estructura ante fuerzas sismicas varia
segun su disefio y materiales de construccion.

Disefio Sismico:

Los codigos de construccion incluyen disposiciones para el disefio sismico que
establecen criterios y estandares para la construccion de edificios en zonas sismicas.

Se emplean técnicas como el aislamiento sismico, amortiguadores y estructuras
de disipacion de energia para reducir los efectos de las fuerzas sismicas.

Métodos de Anélisis Sismico:

Los ingenieros realizan andlisis dindmicos y estaticos para evaluar el
comportamiento de las estructuras frente a fuerzas sismicas.

Modelos matemaéticos y herramientas de software especializadas permiten simular
y predecir cOmo una estructura respondera a los movimientos sismicos.

Importancia en la Ingenieria Civil:

El disefio adecuado para resistir fuerzas sismicas es esencial para la seguridad
publica y la reduccion de dafios en caso de terremotos.

Los ingenieros civiles desempefian un papel fundamental en la planificacion y
construccion de estructuras resilientes frente a sismos.

Conclusiones:

Las fuerzas sismicas representan un desafio critico en la ingenieria civil. El disefio
y la construccion de estructuras capaces de resistir y disipar estas fuerzas son
fundamentales para mitigar los riesgos y proteger la vida humana y las propiedades
ante eventos sismicos.

Las fuerzas hidrodinamicas

Las fuerzas hidrodinamicas son un componente esencial en el analisis y disefio de
estructuras marinas, costeras y fluviales en la ingenieria civil. Estas fuerzas se
refieren a las presiones y movimientos generados por el agua en movimiento, como
corrientes, olas y mareas, y son de gran relevancia al evaluar la estabilidad y
resistencia de estructuras expuestas al entorno acuatico.
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Tipos de Fuerzas Hidrodinamicas:

Fuerzas de Oleaje: Resultan de la accion de las olas sobre estructuras costeras o
marinas, generando presiones y cargas variables.

Corrientes y Mareas: Las corrientes fluviales 0 maritimas generan fuerzas que
ejercen presion lateral sobre estructuras expuestas.

Arrastre y Empuje: Se producen debido al movimiento del agua contra superficies
sumergidas, lo que puede causar tensiones y cargas adicionales.

Importancia en la Ingenieria Civil:

Las fuerzas hidrodinamicas son fundamentales en el disefio de muelles, diques,
puentes, estructuras costeras y otros proyectos ubicados en areas expuestas al agua.

Comprender y anticipar estas fuerzas es crucial para garantizar la estabilidad,
seguridad y durabilidad de las estructuras.

Analisis y Modelado:

Ingenieros civiles emplean modelos matematicos y herramientas de simulacion
para predecir y evaluar las fuerzas hidrodinamicas que actdan sobre las estructuras.

Estudios hidrodindmicos permiten determinar la resistencia de las estructuras a
las fuerzas del agua y ajustar su disefio en consecuencia.

Disefio y Estrategias de Mitigacion:

Se implementan estrategias de diseflo como rompeolas, amortiguadores,
estructuras de disipacion de energia y sistemas de anclaje para reducir los efectos
adversos de las fuerzas hidrodindmicas.

El disefio de estructuras marinas y costeras toma en cuenta factores como la altura
de las olas, la velocidad de las corrientes y las mareas para lograr una construccion
segura y resistente.

Retos y Consideraciones Adicionales:

Las fuerzas hidrodinamicas pueden variar significativamente en funcion de la
ubicacion geografica, la temporada y la intensidad de los fendmenos naturales.

La prevencion de dafos estructurales y la proteccion del entorno circundante son
aspectos criticos en el disefio de proyectos expuestos a fuerzas hidrodinamicas.

Conclusiones:

Las fuerzas hidrodindmicas son un componente fundamental en la ingenieria civil,
especialmente en proyectos costeros y marinos. Comprender su impacto, realizar
analisis precisos y aplicar estrategias de disefio adecuadas son esenciales para
asegurar la estabilidad y resistencia de las estructuras frente al entorno acuético
cambiante y dindmico.

Impacto Ambiental en la Ingenieria Civil: Consideraciones y Responsabilidades

La ingenieria civil desempefia un papel crucial en el disefio, construccion y
mantenimiento de infraestructuras que satisfacen las necesidades humanas, pero este
desarrollo humano puede tener un impacto significativo en el medio ambiente. Los
ingenieros civiles, conscientes de su responsabilidad ambiental, se esfuerzan por
minimizar este impacto y promover practicas sostenibles.

Tipos de Impacto Ambiental:

Alteracion del Paisaje: La construccion de infraestructuras puede modificar el
entorno natural, afectando la biodiversidad y la estética del lugar.

Contaminacién: La actividad constructiva puede generar contaminantes como
polvo, ruido, emisiones de vehiculos y residuos que afectan la calidad del aire, agua
y suelos.
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Uso de Recursos Naturales: La extraccion de materiales y recursos para la
construccion puede agotar o modificar los ecosistemas locales.
Préacticas para Mitigar el Impacto Ambiental:

Disefio Sostenible: Los ingenieros civiles incorporan préacticas de disefio que
minimizan el impacto en el medio ambiente, como el uso de materiales reciclados,
reduccion del consumo de energia 'y agua, y laimplementacion de tecnologias verdes.

Gestion de Residuos: Se promueve el reciclaje y la reutilizacion de materiales para
reducir la cantidad de desechos enviados a vertederos.

Evaluacion de Impacto Ambiental: Antes de iniciar un proyecto, se llevan a cabo
estudios para identificar y mitigar posibles impactos ambientales adversos.

Tecnologia y Avances Sostenibles:

Infraestructuras Verdes: Se fomenta la construccion de edificaciones y carreteras
con sistemas que reducen el consumo de recursos y minimizan la huella ambiental.

Innovacion en Materiales: Se investigan y desarrollan materiales mas ecol6gicos
y resistentes para reducir el impacto ambiental de la construccién.

Legislacion y Normativas:

Los gobiernos y organismos reguladores establecen normativas ambientales que
los proyectos de ingenieria civil deben cumplir para proteger el entorno natural.

Los ingenieros civiles deben trabajar dentro de los marcos legales y adoptar
estandares ambientales en todas las etapas de sus proyectos.

Educacion y Concientizacion:

Se promueve la formacion de profesionales con conciencia ambiental, enfocados
en desarrollar soluciones sostenibles y respetuosas con el entorno.

La sensibilizacion de la comunidad sobre la importancia de la ingenieria civil
sostenible es fundamental para impulsar un cambio positivo.

Conclusion:

La ingenieria civil desempefia un papel esencial en la sociedad, pero también
conlleva una gran responsabilidad ambiental. Los ingenieros civiles trabajan
constantemente para minimizar el impacto ambiental de sus proyectos, adoptando
practicas sostenibles e innovadoras que buscan preservar el entorno natural para las
generaciones futuras.

Conceptos Fundamentales en la Estructuracion: Bases para la Ingenieria Civil

La estructuracién en ingenieria civil implica la creacion de disefios robustos y
seguros para soportar cargas, resistir fuerzas externas y mantener la integridad de las
construcciones. Antes de adentrarse en el disefio estructural, es vital comprender
conceptos clave que son fundamentales para garantizar la estabilidad y la seguridad
de las edificaciones.

Cargas Estructurales:

Las cargas estructurales incluyen las cargas gravitacionales (peso propio de la
estructuray cargas aplicadas) y las cargas laterales (viento, sismo, presion del suelo).

Es crucial calcular y considerar estas cargas para disefiar estructuras capaces de
resistirlas sin comprometer su integridad.

Esfuerzos y Deformaciones:

Los esfuerzos, como la compresion, tension y cortante, son fuerzas internas que
actuan sobre los materiales estructurales.

Las deformaciones, como la elongacion, compresiéon o flexion, son respuestas
fisicas de los materiales ante los esfuerzos aplicados.
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Propiedades de los Materiales:

Conocer las propiedades mecénicas de los materiales, como la resistencia,
elasticidad, ductilidad y fragilidad, es esencial para elegir los materiales adecuados
en el disefio estructural.

Estabilidad y Equilibrio:

La estabilidad de una estructura se relaciona con su capacidad para mantenerse en
equilibrio bajo cargas externas y garantizar la seguridad.

El equilibrio estructural, donde las fuerzas y momentos se contrarrestan, es
fundamental para evitar desplomes o colapsos.

Sistemas Estructurales:

Diversos sistemas estructurales, como vigas, columnas, losas y sistemas de
arriostramiento, se utilizan para distribuir cargas y resistir fuerzas.

La eleccion del sistema estructural adecuado depende del tipo de estructura y las
condiciones del entorno.

Normativas y Estandares:

Las normativas de disefio y construccion proporcionan directrices y criterios
técnicos para asegurar la seguridad y calidad de las estructuras.

Los ingenieros deben seguir estas normativas y estandares para garantizar la
conformidad legal y la seguridad de sus disefios.

Avances Tecnoldgicos:

La incorporacion de software de modelado estructural y tecnologias innovadoras
permite analisis mas precisos y disefios mas eficientes y seguros.

Educacion Continua:

Los ingenieros civiles deben mantenerse actualizados con los avances en el campo
de la ingenieria estructural mediante educacién continua y desarrollo profesional.

Conclusion:

Los conceptos previos en la estructuracién son los cimientos sobre los cuales se
construyen disefios seguros y estables en ingenieria civil. Comprender y aplicar estos
conceptos es esencial para la creacidn exitosa de estructuras resistentes y duraderas
que cumplan con las necesidades de la sociedad moderna.

Las cargas estructurales son elementos fundamentales en el disefio y la ingenieria
de estructuras, representando las fuerzas que actGan sobre una construccion y que
deben ser consideradas meticulosamente para garantizar la estabilidad y seguridad
de una edificacion. Desde la perspectiva de un ingeniero civil, comprender y evaluar
estas cargas es esencial en todo proyecto de construccion.

Tipos de Cargas Estructurales:

Cargas Gravitacionales: Estas incluyen el peso propio de la estructura, como las
losas, columnas, vigas y cualquier elemento de construccion, junto con cargas
aplicadas, como muebles, equipos y la carga viva, que consiste en personas o
actividades dindmicas.

Cargas Laterales: Son fuerzas horizontales que acttan sobre la estructura, como
el viento, sismos, empuje del suelo y fuerzas de impacto. Estas cargas pueden influir
significativamente en la estabilidad y el disefio de la estructura.

Consideraciones en la Evaluacion de Cargas:

Estimacion Precisa: La evaluacion exacta de las cargas es crucial. Se utilizan
normativas y codigos de construccion para determinar y calcular las cargas maximas
esperadas en una estructura, considerando diferentes escenarios y condiciones.
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Distribucion de Cargas: Las cargas deben distribuirse adecuadamente a traves de
los elementos estructurales para evitar puntos de concentracion de esfuerzos que
puedan debilitar la estructura.

Factores de Seguridad: Se aplican factores de seguridad en los célculos para
asegurar que la estructura pueda resistir cargas que excedan las estimaciones,
garantizando un margen de seguridad adecuado.

Impacto en el Disefio Estructural:

Las cargas estructurales influyen en la seleccion de materiales, dimensiones de los
elementos estructurales y en la distribucion de refuerzos para asegurar que la
estructura pueda resistir las cargas previstas durante su vida util.

Tecnologias y Herramientas de Analisis:

Se emplean software de modelado y analisis estructural para simular y evaluar el
comportamiento de la estructura bajo diferentes cargas, permitiendo realizar disefios
mas precisos y eficientes.

Normativas y Estandares:

Los ingenieros civiles deben adherirse a normativas y estdndares de construccion
que establecen los requisitos minimos de disefio y seguridad estructural para
garantizar la integridad de las edificaciones.

Conclusiones:

Las cargas estructurales son elementos vitales en el disefio y construccion de
cualquier estructura. La comprension precisa de estas cargas, su correcta evaluacién
y aplicacién en el disefio son fundamentales para garantizar la estabilidad, seguridad
y durabilidad de las edificaciones.

Las vigas y columnas son elementos fundamentales en el disefio estructural,
desempefiando roles especificos en la resistencia y estabilidad de las edificaciones.
Desde la perspectiva de un ingeniero civil, entender sus caracteristicas, funciones y
métodos de disefio es esencial para crear estructuras seguras y duraderas.

Vigas:

Las vigas son elementos estructurales horizontales que transfieren cargas
principalmente en direccion perpendicular a su eje longitudinal. Sus funciones
principales son:

Soporte de Cargas: Las vigas distribuyen las cargas verticales de la estructura y el
peso propio hacia los pilares o columnas, transmitiéndolas al suelo de manera
uniforme.

Resistencia a Flexién: Estan disefiadas para resistir momentos de flexién causados
por cargas Yy fuerzas aplicadas a la estructura.

Tipos de Vigas:

Vigas de Carga: Se utilizan para soportar cargas gravitacionales, como losas de
techo, pisos o techos.

Vigas de Soporte: Se emplean para proporcionar apoyo a otros elementos
estructurales, como vigas de borde o vigas de cimentacion.

Columnas:

Las columnas son elementos verticales que transfieren cargas verticales hacia los
cimientos, proporcionando soporte vertical a la estructura. Sus funciones clave son:

Resistencia a Compresion: Estan disefiadas para soportar cargas verticales y
resistir fuerzas compresivas.
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Estabilidad Estructural: Proporcionan estabilidad lateral a la estructura y evitan
movimientos indeseados.

Tipos de Columnas:

Columnas Interiores: Se encuentran dentro del perimetro de la estructura y
soportan cargas internas, como las de losas y vigas.

Columnas Exteriores: Ubicadas en los bordes o esquinas de la construccién,
proporcionan soporte adicional y resistencia a fuerzas laterales.

Disefio y Dimensionamiento:

El disefio de vigas y columnas implica célculos estructurales para determinar las
dimensiones adecuadas, el tipo de material y el refuerzo necesario para resistir las
cargas aplicadas.

Materiales y Refuerzos:

Se utilizan materiales como el concreto, acero y madera, seleccionados segun las
necesidades estructurales y las cargas a soportar.

Se aplican refuerzos, como barras de refuerzo de acero, para mejorar la resistencia
y capacidad de carga de vigas y columnas.

Avances en el Disefio:

Tecnologias modernas y software de andlisis estructural permiten optimizar el
disefio de vigas y columnas, garantizando su eficiencia y seguridad.

Conclusiones:

Las vigas y columnas son elementos esenciales en la ingenieria civil,
desempefiando roles cruciales en la resistencia y estabilidad de las estructuras. Su
disefio y dimensionamiento adecuados, combinados con materiales apropiados, son
fundamentales para garantizar la seguridad y durabilidad de cualquier construccion.

La separacion sismica es una técnica fundamental en la ingenieria civil para
reducir los efectos de los movimientos sismicos en estructuras y edificaciones. Esta
estrategia, vista desde la perspectiva de un ingeniero civil, se centra en minimizar la
transferencia de energia sismica a traves de sistemas de aislamiento o dispositivos
especializados. A continuacion, se analizan sus aspectos principales:

Obijetivo de la Separacion Sismica:

La separacion sismica tiene como objetivo principal reducir la transmision de
fuerzas y movimientos provenientes de un terremoto hacia la estructura de un edificio
o infraestructura.

Principios de Funcionamiento:

Los sistemas de aislamiento sismico emplean materiales flexibles o dispositivos,
como aisladores de base, rodamientos, o dispositivos de deslizamiento, para disipar
0 absorber la energia generada por un terremoto.

Estos dispositivos permiten que la estructura se mueva independientemente del
suelo, disminuyendo las fuerzas sismicas transmitidas y minimizando dafios.

Tipos de Sistemas de Aislamiento Sismico:

Aisladores de Base: Utilizan elementos flexibles, como cojines de neopreno o
dispositivos de elastomeros, colocados entre el cimiento y la estructura para
amortiguar las vibraciones sismicas.

Rodamientos Sismicos: Emplean dispositivos de deslizamiento o rodamientos
para permitir el movimiento relativo entre la base y la estructura.
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Muelles de Aislamiento Sismico: Son dispositivos que utilizan resortes metalicos
o0 de goma para absorber y disipar la energia sismica.

Ventajas de la Separacion Sismica:

Reduce significativamente el dafio estructural y minimiza el riesgo de colapso
durante terremotos.

Protege la integridad de la estructura y su contenido, proporcionando una mayor
seguridad a los ocupantes.

Consideraciones Importantes:

El disefio de sistemas de separacion sismica debe ser cuidadoso y considerar
aspectos como el peso y la geometria de la estructura, las caracteristicas del suelo y
las cargas sismicas esperadas.

Se deben seguir las normativas y estandares de construccion especificos para
garantizar la efectividad y seguridad de los sistemas de aislamiento sismico.

Aplicaciones Précticas:

Los sistemas de separacion sismica se utilizan en una amplia gama de estructuras,
desde edificios altos y puentes hasta infraestructuras criticas como hospitales y
centros de emergencia.

Conclusiones:

La separacién sismica es una técnica esencial en la ingenieria civil para proteger
las estructuras y reducir el riesgo de dafios durante eventos sismicos. La
implementacion adecuada de sistemas de aislamiento sismico contribuye
significativamente a la seguridad y resiliencia de las edificaciones en areas propensas
a terremotos.

La zonificacion sismica

Es un proceso fundamental en la ingenieria civil que implica la division de areas
geograficas en distintas zonas segun el riesgo y la probabilidad de ocurrencia de
terremotos. Desde la perspectiva de un ingeniero civil, la zonificacion sismica es
crucial para el disefio y la construccion de estructuras seguras y resilientes. A
continuacion, se abordan sus aspectos principales:

Obijetivos de la Zonificacion Sismica:

Identificar y delimitar areas geograficas con niveles variables de riesgo sismico.

Establecer criterios para el disefio sismico de estructuras en funcion de laamenaza
sismica esperada en cada zona.

Factores Considerados en la Zonificacion Sismica:

Historial de actividad sismica: Se evallan datos histéricos de terremotos para
comprender la frecuencia y magnitud de los eventos sismicos en una region.

Caracteristicas geoldgicas: La geologia local, como la composicion del suelo y la
presencia de fallas tectonicas, influye en la propagacion y el impacto de los
terremotos.

Modelos probabilisticos: Se utilizan modelos estadisticos para estimar la
probabilidad de ocurrencia de terremotos en diferentes areas.

Clasificacion de Zonas Sismicas:

Las zonas sismicas se clasifican en funcion del riesgo sismico, generalmente
designadas como zonas sismicas de baja, media, alta y muy alta peligrosidad.

Estas zonas se identifican con base en la intensidad sismica esperada y el periodo
de retorno de los terremotos.

Importancia en el Disefio Sismico:
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La zonificacion sismica proporciona informacion crucial para el disefio de
estructuras, permitiendo a los ingenieros adaptar las especificaciones de construccion
a las condiciones sismicas locales.

Las normativas de construccion incluyen disposiciones especificas para cada
zona, estableciendo los requisitos minimos para el disefio sismico de edificaciones.

Evaluacion y Actualizacion Periddica:

La zonificacidn sismica se revisa y actualiza periodicamente para reflejar nuevos
datos, avances cientificos y cambios en la actividad sismica de una region.

Esta revision constante permite ajustar y mejorar las regulaciones de construccion
en funcidn de la evolucién de la comprension del riesgo sismico.

Aplicaciones Practicas:

La zonificacion sismica se utiliza como base para el disefio y la planificacion
urbana, la evaluacion de riesgos, la toma de decisiones de politicas publicas y la
preparacion para desastres.

Conclusiones:

La zonificacion sismica es un componente esencial en la ingenieria civil, ya que
proporciona informacion fundamental para el disefio de estructuras resilientes en
areas propensas a terremotos. La comprension de las diferentes zonas sismicas y la
adaptacion de las construcciones a sus caracteristicas especificas son clave para
reducir el riesgo y mitigar los dafios en caso de eventos sismicos.

El concepto de Centro de Masa y Centro de Rigidez es fundamental en la
ingenieria civil, especialmente en el disefio y analisis de estructuras. Desde la
perspectiva de un ingeniero civil, estos conceptos se refieren a puntos clave que
influyen en el comportamiento y la estabilidad de una estructura. A continuacion, se
describen estos conceptos y su relevancia en el campo de la ingenieria estructural:

Centro de Masa:

El Centro de Masa, también conocido como centro de gravedad, es el punto
teorico en el cual se concentra toda la masa de un cuerpo o sistema. En una estructura,
este punto es crucial para entender su comportamiento bajo la accion de la gravedad
y las cargas aplicadas.

Importancia: EI conocimiento del Centro de Masa es esencial para entender como
las cargas se distribuyen y acttan sobre la estructura. Permite calcular la posicion
tedrica de la masa total de la estructura y es relevante en el disefio de cimentaciones,
distribucion de cargas y analisis de estabilidad.

Centro de Rigidez:

El Centro de Rigidez, a diferencia del Centro de Masa, es un punto que representa
la resistencia a las deformaciones y movimientos de una estructura ante la aplicacion
de cargas. Este punto se define como el centroide de las rigideces de los elementos
estructurales.

Significado: El Centro de Rigidez es crucial en el analisis de la respuesta sismica
de una estructura. Determina como se distribuyen las fuerzas sismicas y como se
comportar la estructura frente a un terremoto.

Relacion entre Centro de Masa y Centro de Rigidez:

En una estructura ideal, el Centro de Masa y el Centro de Rigidez pueden
coincidir. Sin embargo, en estructuras reales, pueden estar desplazados, lo que resulta
en diferentes comportamientos ante cargas estaticas y dinamicas.

Relevancia en la Ingenieria Civil:
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La comprension y el andlisis del Centro de Masa y el Centro de Rigidez son
esenciales en el disefio de estructuras resistentes y estables, especialmente en
situaciones de cargas externas y eventos sismicos.

Los ingenieros civiles emplean modelos matematicos y herramientas de analisis
estructural para determinar y evaluar estos puntos criticos, asegurando asi que las
estructuras estén disefiadas para resistir las cargas y eventos esperados.

Conclusiones:

El Centro de Masa y el Centro de Rigidez son conceptos fundamentales en la
ingenieria civil que influyen significativamente en el disefio, analisis y
comportamiento de las estructuras. La comprensién de estos puntos es esencial para
garantizar la estabilidad y seguridad de las edificaciones frente a diversas
condiciones de carga y eventos sismicos.

El suelo estructural, en el &mbito de la ingenieria civil, es un término que describe
la capacidad de soporte y la estabilidad de los suelos bajo cargas externas,
particularmente en relacion con la construccion de edificios, carreteras, puentes y
otras infraestructuras. Este concepto involucra el estudio detallado de las propiedades
fisicas, mecénicas y quimicas del suelo para comprender su comportamiento y poder
realizar disefios seguros y eficientes de estructuras.

Composicion del suelo: El suelo estructural se compone de particulas minerales,
materia orgénica, agua y aire. Esta clasificado segin la proporcion relativa de
particulas, como arcilla, limo, arena y grava.

Propiedades fisicas del suelo: Estas propiedades incluyen la textura, la densidad,
la porosidad, la compresibilidad y la permeabilidad del suelo. La textura describe el
tamario relativo de las particulas, mientras que la porosidad y la permeabilidad se
refieren a la capacidad del suelo para retener agua y permitir que pase a través de él,
respectivamente.

Propiedades mecanicas del suelo: Incluyen la resistencia al corte, la capacidad de
carga, la compresibilidad y la expansividad. Estas propiedades son cruciales al
determinar la capacidad del suelo para soportar cargas de las estructuras que se
construiran sobre él.

Investigacion del suelo: Antes de cualquier construccion, es fundamental realizar
estudios geotécnicos para comprender las caracteristicas del suelo en el lugar donde
se llevara a cabo el proyecto. Estos estudios pueden implicar perforaciones, pruebas
de laboratorio y analisis in situ para evaluar la idoneidad del suelo para una
determinada estructura.

Disefio de cimentaciones: Las propiedades del suelo estructural influyen
directamente en el disefio de cimentaciones. Las cimentaciones transmiten las cargas
de la estructura al suelo subyacente de manera segura y eficiente, por lo que deben
disefiarse considerando cuidadosamente las propiedades del suelo.

Consideraciones sismicas: En &reas sismicas, es vital entender como reaccionara
el suelo durante un terremoto. Las caracteristicas dindmicas del suelo pueden tener
un impacto significativo en la respuesta sismica de las estructuras.

Estabilizacion del suelo: En algunos casos, puede ser necesario mejorar las
propiedades del suelo mediante técnicas como la compactacion, el refuerzo con
geotextiles o el uso de técnicas quimicas para garantizar la estabilidad de la
construccion.
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Monitoreo y control: Una vez que se ha construido la estructura, es importante
monitorear el comportamiento del suelo y la interaccidn suelo-estructura a lo largo
del tiempo para asegurar su estabilidad a largo plazo y realizar ajustes si es necesario.

En resumen, el suelo estructural es un componente fundamental en la ingenieria
civil, ya que su comportamiento influye directamente en la seguridad y la estabilidad
de las estructuras construidas sobre él. EI conocimiento detallado de las propiedades
del suelo y su interaccion con las estructuras es esencial para el disefio, la
construccion y el mantenimiento exitosos de obras civiles.

El Suelo Estructural: Fundamento Crucial en la Ingenieria Civil

En el vasto dominio de la ingenieria civil, el suelo estructural representa un
componente esencial en el disefio, la construccion y la estabilidad de una amplia
gama de infraestructuras. Este concepto se centra en el anélisis minucioso de las
propiedades fisicas y mecanicas del suelo, junto con su capacidad de soportar cargas,
con el objetivo de garantizar la seguridad y la eficiencia en la construccion de
edificaciones, carreteras, puentes y otras obras civiles.

El suelo, como entidad compleja y dindmica, se compone de una mezcla de
particulas minerales, materia organica, agua y aire. Su clasificacion se establece en
funcion de la proporcién relativa de particulas presentes, que incluyen arcilla, limo,
arena y grava. Estas distintas composiciones definen las propiedades fisicas
fundamentales del suelo y son criticas para determinar su comportamiento bajo
cargas externas.

Las propiedades fisicas del suelo, como la textura, la densidad, la porosidad y la
permeabilidad, desempefian un papel crucial en la evaluacién de su capacidad para
soportar estructuras. Por ejemplo, la textura define el tamafio de las particulas y, por
ende, la capacidad de retencién de agua del suelo. Por otro lado, la porosidad y la
permeabilidad influyen en la capacidad del suelo para permitir el paso del agua y la
circulacion del aire.

En el ambito mecanico, propiedades como la resistencia al corte, la capacidad de
carga, la compresibilidad y la expansividad del suelo son determinantes al evaluar su
idoneidad para soportar estructuras. Estas propiedades influyen en el disefio de
cimentaciones, que son fundamentales para transmitir las cargas de las edificaciones
al suelo de manera segura y eficiente.

Los estudios geotécnicos previos a cualquier construccién resultan
imprescindibles. Estos analisis pueden involucrar pruebas de laboratorio, estudios in
situ y perforaciones para comprender a fondo las caracteristicas del suelo en el lugar
donde se planea la obra. Tales investigaciones son esenciales para realizar disefios
precisos y adecuados a las condiciones especificas del terreno.

En el contexto de areas sismicas, entender la respuesta del suelo durante un
terremoto es fundamental. Las caracteristicas dindmicas del suelo tienen un impacto
significativo en la forma en que las estructuras se comportaran ante eventos sismicos,
por lo que se debe considerar detenidamente este aspecto en el disefio estructural.

En ocasiones, es necesario mejorar las propiedades del suelo mediante técnicas
como la compactacion o la estabilizacion quimica. Estos métodos buscan fortalecer
el suelo, garantizando su estabilidad y capacidad de soporte para la construccion.

Una vez que se ha erigido la estructura, es crucial llevar a cabo un monitoreo
continuo del suelo y su interaccidn con la obra construida. Esto asegura la estabilidad
a largo plazo y permite realizar ajustes si se detectan problemas o cambios en las
condiciones del terreno.
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En resumen, el suelo estructural representa un elemento fundamental en la
ingenieria civil. Su comprension minuciosa y su evaluacién precisa son pilares en el
disefio, la construccion y el mantenimiento de infraestructuras seguras y eficientes
que perduren en el tiempo.

El Disefio de Cimentaciones en Ingenieria Civil

Dentro del &mbito de la ingenieria civil, el disefio de cimentaciones representa una
etapa fundamental en la construccion de estructuras seguras y estables. Estas
cimentaciones, elementos subterrdneos sobre los que descansan las edificaciones,
deben ser cuidadosamente planificadas y disefiadas para distribuir adecuadamente
las cargas de las estructuras al suelo subyacente, asegurando asi la estabilidad y
durabilidad de las construcciones.

El proceso de disefio de cimentaciones comienza con una exhaustiva evaluacion
de las condiciones del suelo en el lugar donde se erigira la estructura. Esto implica
llevar a cabo estudios geotécnicos para comprender las propiedades fisicas y
mecanicas del suelo, asi como su capacidad de soporte. Los ingenieros civiles
utilizan diversos méetodos y tecnologias, como sondeos y pruebas de laboratorio, para
obtener datos precisos sobre la naturaleza del suelo.

Una vez recopilada la informacion geotécnica necesaria, se procede al analisis de
carga. Este analisis implica determinar las cargas verticales y horizontales que la
cimentacion debera soportar, considerando factores como el peso de la estructura,
cargas vivas, sismicas y otras fuerzas externas que puedan actuar sobre ella. Esta
evaluacion detallada es crucial para calcular las dimensiones y la capacidad de carga
requerida para la cimentacion.

Existen diversos tipos de cimentaciones, entre ellos las cimentaciones
superficiales (como las zapatas y losas), las cimentaciones profundas (tales como
pilotes y pozos), y las cimentaciones semiprofundas (como los micropilotes). La
eleccion del tipo de cimentacion adecuada depende de factores como las
caracteristicas del suelo, las cargas previstas y la profundidad del estrato resistente.

Durante el disefio, se consideran varios aspectos cruciales, incluyendo la
distribucion de cargas, la estabilidad global, la capacidad portante del suelo y la
posibilidad de asentamientos diferenciales. Es fundamental que la cimentacion
distribuya de manera uniforme las cargas de la estructura para evitar deformaciones
excesivas o fallas estructurales.

Los ingenieros civiles emplean herramientas de analisis estructural y software
especializado para modelar y simular el comportamiento de la cimentacion bajo
diversas condiciones de carga. Estos analisis ayudan a prever posibles problemasy a
realizar ajustes en el disefio para garantizar la seguridad y estabilidad de la estructura.

Una vez completado el disefio, se procede a la construccién de la cimentacion,
siguiendo estrictamente las especificaciones y planos establecidos en el disefio. Es
esencial realizar un seguimiento y control durante la ejecucion de la obra para
asegurar que la cimentacion se construya de acuerdo con los estandares y
especificaciones previamente definidos.

En resumen, el disefio de cimentaciones es un proceso complejo y crucial en la
ingenieria civil, que requiere un conocimiento detallado de las propiedades del suelo,
analisis estructural preciso y una planificacion cuidadosa para garantizar la
estabilidad y seguridad de las construcciones.
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Caracteristicas de los Suelos en Ingenieria Civil: Fundamentos para Disefios
Estructurales

En el campo de la ingenieria civil, comprender las caracteristicas de los suelos es
crucial para el disefio, la construccion y la estabilidad de diversas estructuras. Los
suelos, constituidos por una mezcla de particulas minerales, materia organica, agua
y aire, exhiben propiedades fisicas y mecéanicas distintas que influyen
significativamente en su comportamiento bajo cargas externas.

La textura del suelo, determinada por la proporcion relativa de particulas de arena,
limo y arcilla, es una de las caracteristicas fundamentales. La presencia de particulas
de diferentes tamafos define la textura y afecta la capacidad del suelo para retener
agua y nutrientes, asi como su resistencia y plasticidad.

La estructura del suelo se refiere a como las particulas individuales se agrupan o
se unen entre si. Una estructura granular suelta proporciona buena permeabilidad,
permitiendo el paso del agua y el aire, mientras que una estructura mas compacta
tiende a retener el agua y puede tener menor capacidad de drenaje.

La porosidad del suelo es otra caracteristica clave que influye en su capacidad
para retener y mover el agua. Los espacios porosos entre las particulas determinan la
cantidad de agua que el suelo puede retener, asi como su capacidad para permitir que
el agua fluya a través de él.

La densidad del suelo, relacionada con la cantidad de materia presente en un
volumen especifico, también es un factor determinante. Suelos mas densos tienden a
tener menos porosidad y pueden ser mas dificiles de trabajar, mientras que suelos
menos densos pueden ser mas susceptibles a la erosion.

Las propiedades mecanicas del suelo, como la cohesion, la compresibilidad, la
resistencia al corte y la capacidad de carga, son cruciales en el disefio de
cimentaciones y estructuras. La cohesién se refiere a la fuerza de unién entre las
particulas del suelo, mientras que la capacidad de carga se relaciona con la cantidad
de peso que el suelo puede soportar sin fallar.

La plasticidad es una propiedad especifica de los suelos arcillosos que describe su
capacidad para deformarse sin romperse. Esta caracteristica es importante al
considerar el comportamiento del suelo bajo cargas y al disefiar estructuras que
descansan sobre él.

Los ingenieros civiles emplean pruebas geotécnicas y andlisis detallados para
evaluar estas caracteristicas del suelo. Estos estudios geotécnicos incluyen sondeos,
muestreos y pruebas de laboratorio para obtener datos precisos sobre las propiedades
del suelo en un sitio especifico.

En conclusion, comprender las caracteristicas de los suelos es esencial en la
ingenieria civil para tomar decisiones informadas en el disefio, la construccion y el
mantenimiento de estructuras. Las propiedades fisicas y mecanicas del suelo influyen
significativamente en su comportamiento bajo cargas y son determinantes en la
planificacion y ejecucion exitosa de proyectos de ingenieria.

Fendmenos Capilares en Ingenieria Civil: Su Impacto en la Hidrologia y la
Ingenieria de Suelos

En el &mbito de la ingenieria civil, los fendbmenos capilares desempefian un papel
crucial en la hidrologia del suelo y tienen un impacto significativo en la planificacion
y el disefio de proyectos de construccion. Estos fendmenos se refieren a la capacidad
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de los suelos para absorber y transportar agua a través de pequefios espacios capilares
presentes entre sus particulas.

La accidn capilar es el resultado de la tension superficial del agua y la atraccion
entre las moléculas de agua y las superficies sélidas presentes en los suelos. Esta
fuerza de atraccion causa que el agua se mueva contra la gravedad a través de
pequefios canales capilares presentes en el suelo. Este proceso es visible en
situaciones cotidianas, como la absorcion de agua por una esponja o la ascension del
agua a lo largo de un tubo delgado.

En términos de ingenieria civil, comprender estos fendmenos es esencial para
evaluar la distribucion del agua en el suelo, la infiltracién, la capacidad de drenaje y
los efectos en la estabilidad de las estructuras. Por ejemplo, la capacidad capilar
puede influir en la capacidad de drenaje de un suelo, afectando la estabilidad de
taludes y terraplenes.

El andlisis de los fendmenos capilares es especialmente relevante en el disefio de
sistemas de drenaje en la construccion de carreteras, edificaciones y otros proyectos
de infraestructura. La capacidad de los suelos para absorber y transportar agua a
través de la accion capilar puede influir en la durabilidad y la resistencia de las
estructuras, asi como en la prevencion de problemas como la erosién o el colapso del
suelo.

Los ingenieros civiles utilizan modelos matematicos y pruebas de laboratorio para
estudiar estos fendmenos y evaluar su impacto en la ingenieria de suelos. Estos
analisis permiten predecir el comportamiento del suelo frente a la infiltracion y la
distribucion del agua, lo que resulta fundamental para la toma de decisiones en el
disefio de cimentaciones y sistemas de drenaje.

La comprension de los fendmenos capilares también es esencial en el control de
la humedad del suelo en la agricultura, el disefio de sistemas de riego y la gestion de
recursos hidricos en areas urbanas y rurales.

En conclusion, los fenomenos capilares desempefian un papel crucial en la
ingenieria civil al influir en la hidrologia del suelo y en la estabilidad de las
estructuras. El conocimiento detallado de estos procesos es fundamental para el
disefio eficiente y seguro de proyectos de construccién y para la gestion sostenible
de recursos hidricos.

Elasticidad en Ingenieria Civil: Concepto y Aplicaciones Fundamentales

La elasticidad es un concepto central en la ingenieria civil que describe la
capacidad de los materiales para recuperar su forma original después de haber sido
sometidos a deformaciones bajo cargas externas. Este fendmeno es de gran
importancia en el disefio y analisis de estructuras, ya que permite comprender como
responden los materiales a fuerzas aplicadas y como estas fuerzas afectan su
comportamiento.

En términos simplificados, la elasticidad se refiere a la capacidad de un material
para deformarse temporalmente cuando se le aplica una carga, y luego regresar a su
forma original cuando la carga se elimina. Este comportamiento es inherente a
muchos materiales utilizados en la construccion, como el acero, el concreto, la
madera y otros materiales compuestos.

En ingenieria civil, comprender la elasticidad es esencial para predecir y calcular
como las estructuras responderan a las fuerzas y cargas a las que estan expuestas
durante su vida atil. Esta comprension es fundamental en el disefio de puentes,



130

edificios, carreteras y otras infraestructuras, ya que permite garantizar su estabilidad,
seguridad y durabilidad.

El mddulo de elasticidad, también conocido como modulo de Young, es una
medida fundamental que describe la rigidez de un material y su capacidad para
resistir la deformacion bajo una carga aplicada. Se define como la relacion entre la
tension aplicada a un material y la deformacidn resultante, y varia segun el tipo de
material.

En la préactica de la ingenieria civil, el conocimiento del comportamiento elastico
de los materiales es crucial para calcular las deflexiones y las tensiones maximas a
las que estara expuesta una estructura. Esto se utiliza para determinar las secciones
transversales de vigas, columnas, losas y otros elementos estructurales, garantizando
que puedan resistir las cargas sin exceder los limites de deformacion permisibles.

Es importante mencionar que, aunque muchos materiales son elésticos dentro de
ciertos limites, todos ellos tienen un punto de deformacion a partir del cual no pueden
regresar completamente a su forma original. Este limite se conoce como punto de
fluencia o punto de cedencia, mas alld del cual el material experimenta
deformaciones permanentes o incluso fallas.

Los avances en tecnologia y analisis estructural han permitido a los ingenieros
civiles modelar y simular el comportamiento elastico de las estructuras con mayor
precision, utilizando software especializado que ayuda en la prediccion y evaluacion
del rendimiento de las construcciones ante diferentes cargas y condiciones.

En resumen, la comprensién de la elasticidad y el comportamiento elastico de los
materiales es esencial en la ingenieria civil para el disefio seguro y eficiente de
estructuras. El analisis de la elasticidad permite a los ingenieros tomar decisiones
fundamentadas en la seleccion de materiales y en la prediccion del comportamiento
estructural bajo diversas condiciones de carga.

La Comprensibilidad en Ingenieria Civil: Su Importancia en el Comportamiento
de Suelos y Estructuras

En el &mbito de la ingenieria civil, la comprensibilidad se refiere a la capacidad
que tienen los suelos de reducir su volumen ante la aplicacion de cargas o presiones
externas. Este fendmeno es de gran relevancia en el disefio y la construccion de
estructuras, ya que puede generar asentamientos en el terreno que afectan
directamente la estabilidad y la seguridad de las obras civiles.

Los suelos, al estar compuestos por particulas minerales, agua, aire y materia
organica, poseen una estructura porosa que les otorga la capacidad de comprimirse o
asentarse cuando se les aplica una carga. Esta compresion puede ser instantanea,
como en el caso de cargas puntuales, o puede ocurrir gradualmente a lo largo del
tiempo, como sucede con el peso de edificios o infraestructuras.

La comprensibilidad varia dependiendo del tipo de suelo. Suelos como arcillas y
limos suelen tener mayores tasas de compresibilidad en comparacion con arenas y
gravas. La cantidad de humedad presente en el suelo también influye
significativamente en su compresibilidad: suelos saturados tienden a ser mas
compresibles que suelos secos.

En la préctica de la ingenieria civil, comprender la comprensibilidad del suelo es
fundamental para predecir y mitigar los asentamientos que puedan ocurrir en una
estructura. Estos asentamientos pueden provocar deformaciones no deseadas en
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edificaciones, puentes o carreteras, comprometiendo su estabilidad y durabilidad a
largo plazo.

Los ingenieros civiles utilizan métodos de analisis geotécnico para evaluar la
comprensibilidad del suelo en un sitio especifico. Estos estudios incluyen pruebas de
laboratorio y analisis in situ para determinar la capacidad de compresion del suelo
bajo cargas especificas, proporcionando informacién vital para el disefio de
cimentaciones y la prevencion de asentamientos excesivos.

En el disefio de cimentaciones, por ejemplo, se tienen en cuenta los niveles de
compresibilidad del suelo para calcular y dimensionar adecuadamente las estructuras
de soporte. Esto implica considerar no solo las cargas actuales, sino también las
cargas futuras que puedan aplicarse a la estructura durante su vida util.

Ademas, se implementan técnicas de mejora del suelo, como la compactacion o
la inyeccion de materiales estabilizadores, para reducir la comprensibilidad y
minimizar los asentamientos en areas criticas. Estas estrategias son esenciales en la
prevencion de dafos estructurales debido a asentamientos diferenciales.

En resumen, la comprensibilidad es un aspecto crucial en la ingenieria civil, ya
que influye significativamente en la estabilidad y durabilidad de las estructuras. El
conocimiento detallado de la compresibilidad del suelo permite a los ingenieros
tomar decisiones informadas en el disefio y la construccion de infraestructuras,
asegurando su seguridad y rendimiento a largo plazo.

Tipos de Cimentaciones en Ingenieria Civil: Fundamentos, Caracteristicas y
Aplicaciones

Las cimentaciones son elementos estructurales fundamentales que transfieren las
cargas de una edificacion al suelo subyacente, asegurando asi la estabilidad y
durabilidad de la estructura. En ingenieria civil, la eleccion del tipo de cimentacion
adecuado depende de diversos factores, como las caracteristicas del suelo, las cargas
esperadas y la naturaleza de la estructura.

Cimentaciones Superficiales:

Zapatas Aisladas: Son elementos planos de concreto ubicados debajo de columnas
individuales o puntos especificos de carga. Distribuyen la carga de manera uniforme
en el suelo resistente.

Zapatas Corridas: Son similares a las zapatas aisladas, pero se extienden a lo largo
de la base de muros o cargas lineales, proporcionando mayor area de apoyo.

Cimentaciones Profundas:

Pilotes: Son elementos largos y delgados que se introducen en el suelo hasta
alcanzar capas resistentes. Transmiten las cargas a capas mas profundas.

Caissons 0 Pozos: Son cimentaciones cilindricas excavadas y rellenadas con
concreto. Se emplean en suelos de gran resistencia a profundidades considerables.

Cimentaciones Semiprofundas:

Micropilotes: Son elementos delgados de pequefio diametro que se utilizan para
transferir cargas en suelos problematicos o en espacios reducidos.

Factores Determinantes en la Eleccién del Tipo de Cimentacion:

Caracteristicas del Suelo: La capacidad portante, la compresibilidad, la
estratificacion y la presencia de agua influyen en la seleccion del tipo de cimentacion.

Cargas Previstas: Las cargas verticales y horizontales, asi como las cargas
sismicas, determinan la eleccion del tipo de cimentacion.

Naturaleza de la Estructura: La distribucion de cargas, la rigidez y la disposicion
de la estructura influyen en la decision sobre la cimentacion mas adecuada.
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Aplicaciones y Consideraciones Especiales:

Suelos Expansivos o Contractiles: Requieren cimentaciones especiales para evitar
movimientos del suelo que puedan afectar la estructura.

Areas Sismicas: Se emplean cimentaciones disefiadas para resistir fuerzas
sismicas, como pilotes hincados a profundidades considerables.

Proceso de Disefio y Ejecucion:

El disefio de cimentaciones implica analisis geotécnicos detallados, que incluyen
pruebas de suelos, estudios de carga y analisis estructurales. Se utilizan software
especializados para modelar el comportamiento de la cimentacion bajo diversas
condiciones.

La ejecucion de cimentaciones requiere métodos precisos de excavacion,
colocacion de elementos estructurales y control de calidad para garantizar su correcta
instalacion.

Los tipos de cimentacion en ingenieria civil se seleccionan considerando factores
geotécnicos, de carga y estructurales. Una eleccion adecuada y un disefio preciso son
cruciales para garantizar la estabilidad y durabilidad de las estructuras en diferentes
condiciones y terrenos.

Efectos de la Humedad en las Cimentaciones: Desafios y Problemas en la
Ingenieria Civil

La presencia de humedad en las cimentaciones representa un desafio significativo
en la ingenieria civil, ya que puede ocasionar una variedad de problemas que afectan
la estabilidad y durabilidad de las estructuras. Los dafos relacionados con la
humedad pueden manifestarse de diversas formas y son causados por procesos como
la infiltracidn de agua, los cambios de volumen del suelo y la erosion.

Asentamientos Diferenciales:

La presencia de humedad desigual en el suelo puede causar asentamientos
diferenciales en la cimentacion, lo que resulta en desniveles y deformaciones en la
estructura. Esto se debe a que diferentes areas del suelo se comprimen de manera
desigual debido a la variacion en la distribucion de la humedad.

Erosion y Lavado del Suelo:

La humedad excesiva puede causar la erosion y el lavado de particulas del suelo,
debilitando la base de la cimentacién. Esto puede conducir a la formacion de
cavidades o huecos debajo de la cimentacion, disminuyendo su capacidad de soporte
y provocando hundimientos o fallas.

Expansion y Contraccion del Suelo:

Suelos expansivos, como arcillas, tienen la capacidad de expandirse
considerablemente con la absorcion de agua y contraerse al secarse. Estos cambios
volumétricos pueden ejercer presiones significativas sobre las cimentaciones, lo que
resulta en movimientos y deformaciones no deseadas en la estructura.

Corrosion de Armaduras y Elementos Estructurales:

La presencia de humedad puede acelerar la corrosion de las armaduras de acero
en cimentaciones y elementos estructurales de concreto. Esto debilita la resistencia
estructural y puede comprometer la integridad de la cimentacion, causando
agrietamientos y pérdida de capacidad de carga.

Prevencién y Mitigacion:
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Impermeabilizacion adecuada: El uso de materiales impermeables en la
construccion y el disefio de sistemas de drenaje adecuados ayuda a prevenir la
infiltracion de agua en la cimentacion.

Control del Drenaje: El manejo adecuado de las aguas pluviales alrededor de la
estructura y la implementacion de sistemas de drenaje evitan acumulaciones de agua
cerca de la cimentacion.

Adecuada compactacién del suelo: La compactacion adecuada del suelo durante
la construccion minimiza los efectos de expansion y contraccion del suelo.

Uso de materiales resistentes a la corrosion: La seleccion de materiales que sean
menos susceptibles a la corrosion reduce los efectos negativos de la humedad en los
elementos estructurales.

Los dafios causados por la humedad en las cimentaciones son una preocupacion
significativa en la ingenieria civil, ya que pueden comprometer la estabilidad y
durabilidad de las estructuras. La prevencién y mitigacion adecuadas, junto con un
disefio estructural cuidadoso, son clave para minimizar estos efectos negativos y
garantizar la integridad de las cimentaciones a lo largo del tiempo.

El Nivel Freatico en Ingenieria Civil: Concepto, Impacto y Consideraciones

El nivel freatico es el término que describe el nivel superior del agua subterranea
en el suelo. Este nivel representa la profundidad a la que se encuentra el agua en el
subsuelo y juega un papel crucial en el disefio y la construccion de estructuras, asi
como en la estabilidad del suelo.

Concepto y Determinacion:

El nivel freatico es la superficie donde la presion del agua es igual a la presion
atmosfeérica. Este nivel varia dependiendo de varios factores, como la temporada, la
precipitacion, la geologia local y la topografia del terreno.

Se determina mediante estudios geotécnicos que involucran sondeos y analisis de
muestras de suelo para identificar la profundidad y fluctuacion del nivel freatico en
un area determinada.

Impacto en la Ingenieria Civil:

El nivel freatico puede tener un impacto significativo en la estabilidad de las
estructuras y en el comportamiento del suelo.

En areas donde el nivel freatico es alto, puede provocar la saturacion del suelo, lo
gue disminuye la capacidad de soporte y aumenta la compresibilidad del terreno.
Esto puede resultar en asentamientos no deseados, deslizamientos de tierra o
problemas de cimentacion.

Consideraciones en el Disefio:

Los ingenieros civiles deben tener en cuenta el nivel freatico al disefiar
cimentaciones y estructuras. Es esencial evaluar como la presencia del agua puede
afectar la estabilidad y durabilidad de una construccién.

Estrategias de drenaje, como sistemas de bombeo, zanjas de drenaje o
impermeabilizacion adecuada, se implementan para controlar y reducir el impacto
del nivel freatico en las estructuras.

Efectos en la Construccion:

Durante la construccion, el nivel fredtico puede ser un desafio significativo,
especialmente al excavar zanjas o cimentaciones. La presencia de agua puede
dificultar la excavacion y aumentar los riesgos de derrumbes o inundaciones.

Monitoreo y Gestion:
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Es fundamental realizar un monitoreo continuo del nivel freatico en proyectos de
ingenieria civil para identificar cualquier cambio significativo que pueda afectar la
estabilidad de las estructuras.

La gestion adecuada del nivel freatico implica estrategias de control y mitigacion
para garantizar la seguridad y estabilidad de las construcciones a lo largo del tiempo.

Conclusion:

El nivel freatico es un factor crucial en la ingenieria civil que puede influir
significativamente en la estabilidad y durabilidad de las estructuras. La comprension
precisa de su comportamiento y sus efectos es fundamental para tomar decisiones
informadas durante el disefio, la construccion y el mantenimiento de proyectos de
ingenieria civil.

Cimentaciones en Ingenieria Civil: Elementos Fundamentales para la Estabilidad
Estructural

En la ingenieria civil, las cimentaciones son elementos primordiales que proveen
soporte y estabilidad a cualquier estructura construida sobre el suelo. Su funcién
principal es distribuir las cargas de la edificacion al suelo subyacente de manera
segura y uniforme.

Tipos de Cimentaciones:

Cimentaciones Superficiales: incluyen zapatas aisladas, zapatas corridas y losas.
Se utilizan en suelos firmes y poco profundos.

Cimentaciones Profundas: como pilotes y caissons, son necesarias cuando el suelo
superficial no tiene la capacidad de soporte suficiente y es necesario alcanzar capas
mas estables.

Cimentaciones Semiprofundas: como micropilotes, se emplean en areas con
limitaciones de espacio o condiciones especiales del suelo.

Factores Clave en el Disefio de Cimentaciones:

Caracteristicas del Suelo: Andlisis geotécnicos para evaluar la capacidad de carga,
compresibilidad, permeabilidad y estratificacion del suelo.

Cargas Estructurales: Considerar las cargas previstas, tanto estaticas como
dindmicas, que la estructura ejercera sobre la cimentacion.

Naturaleza de la Estructura: Adaptar el disefio de la cimentacion a la forma, el
tamario y la disposicion de la estructura.

Proceso de Disefio y Construccién:

El disefio de cimentaciones involucra una planificacion detallada, incluyendo
estudios del suelo, analisis estructural y seleccién del tipo de cimentacién mas
adecuado. Se utilizan herramientas y software especializados para modelar el
comportamiento de las cimentaciones bajo diferentes cargas y condiciones.

La construccion de cimentaciones implica la preparacién del terreno, excavacion,
colocaciéon de armaduras y vertido de concreto. El proceso se lleva a cabo con
estrictos estandares de calidad y supervision para asegurar la integridad de la
cimentacion.

Importancia de Cimentaciones en la Ingenieria Civil:

La estabilidad y durabilidad de cualquier estructura dependen en gran medida de
una cimentacion adecuadamente disefiada y construida. Las cimentaciones bien
ejecutadas garantizan la seguridad de las edificaciones y previenen problemas como
asentamientos diferenciales, dafios estructurales o colapsos.

Conclusiones:
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Las cimentaciones son elementos cruciales en la ingenieria civil, ya que
proporcionan la base sobre la cual se erigen las estructuras. Su disefio y construccion
precisan un conocimiento profundo del suelo, cargas esperadas y técnicas
constructivas adecuadas para garantizar la seguridad y estabilidad de las
construcciones a lo largo del tiempo.

El Limite Liquido en Ingenieria Civil: Definicion, Determinacion y Relevancia

El limite liquido es una propiedad importante de los suelos y desempefia un papel
fundamental en la ingenieria civil, especialmente en el disefio de cimentaciones y en
la evaluacion de la plasticidad de los suelos. Este limite es una medida de la
consistencia y la plasticidad de un suelo, representando el punto en el que el suelo
pasa de un estado semiliquido a uno plastico durante un ensayo de laboratorio.

Definicion del Limite Liquido:

El limite liquido se define como el contenido de humedad en el suelo en el cual
este comienza a comportarse como un liquido. Se determina mediante la prueba de
limite liquido, que implica realizar ensayos en muestras de suelo con un aparato
Ilamado "copa de Casagrande”. Durante este ensayo, se aplica una serie de golpes al
suelo, y el limite liquido se alcanza cuando el suelo deja de fluir como un liquido y
comienza a deformarse como un material plastico.

Relevancia en Ingenieria Civil:

El limite liquido proporciona informacion crucial sobre la plasticidad del suelo,
lo que influye en su comportamiento frente a cargas y deformaciones. En la
ingenieria civil, comprender este limite es esencial para determinar la capacidad de
un suelo para soportar cargas, predecir su estabilidad y tomar decisiones adecuadas
en el disefio de cimentaciones y terraplenes.

Determinacién del Limite Liquido:

La determinacion precisa del limite liquido implica el uso de pruebas
estandarizadas de laboratorio, como la prueba de Casagrande. Durante esta prueba,
se va afiadiendo agua gradualmente a una muestra de suelo, mezclandola hasta que
el suelo adquiere una consistencia especifica. La humedad correspondiente a este
punto se registra como el limite liquido.

Interpretacion de Resultados:

Los resultados de la prueba de limite liquido se expresan en términos de porcentaje
de humedad. Este valor proporciona una indicacion de la plasticidad del suelo: cuanto
mayor sea el limite liquido, mayor sera la plasticidad y la capacidad del suelo para
deformarse bajo cargas.

Aplicaciones Practicas:

En ingenieria civil, el limite liquido se utiliza para clasificar los suelos en
diferentes grupos segun su comportamiento. Suelos con limites liquidos altos, como
arcillas, tienden a ser mas plasticos y requieren consideraciones especiales en el
disefio de cimentaciones para evitar asentamientos excesivos.

Conclusiones:

El limite liquido es una propiedad fundamental en la ingenieria civil,
proporcionando informacion valiosa sobre la plasticidad y el comportamiento de los
suelos. Comprender y calcular este limite es esencial para el disefio y la construccién
de estructuras seguras y estables, ayudando a los ingenieros a tomar decisiones
informadas en la seleccion de cimentaciones y en la prevencion de problemas
geotécnicos.

El Limite Liquido: Un Parametro Clave en la Caracterizacion de Suelos
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Dentro del vasto campo de la ingenieria civil, el concepto de limite liquido se
erige como un factor fundamental en la evaluacion y comprensién de las propiedades
de los suelos. Este parametro, esencial en la mecanica de suelos, se refiere a la
humedad minima a la que un suelo pasa de un estado plastico a uno liquido bajo
condiciones de carga y presion especificas.

En términos mas técnicos, el limite liquido se define como el contenido de
humedad en el suelo en el cual el mismo tiene la suficiente plasticidad para que, al
ser moldeado en un surco de ciertas dimensiones, dicho surco cerrara una longitud
de 12.7 mm (%2 pulgada) mediante 25 golpes estandar de una copa de Casagrande.

Esta propiedad del suelo se determina a través de pruebas de laboratorio,
especificamente la Prueba de Limite Liquido de Casagrande, que implica la
aplicacion de procedimientos estandarizados para medir la plasticidad de los suelos.
Durante esta prueba, se agrega agua gradualmente a una muestra de suelo seco,
mezclando y amasando hasta obtener una consistencia especifica. Se moldea en la
forma de un surco y se golpea, observando a partir de qué punto el surco cierra bajo
la cantidad estandar de golpes.

El limite liquido es un indicador crucial en la clasificacion de suelos, ya que define
la transicion entre estados de comportamiento plastico y liquido. Esta caracterizacion
es de suma importancia en la ingenieria civil, ya que proporciona informacién valiosa
sobre la compresibilidad, la resistencia y el comportamiento de flujo de los suelos
bajo cargas y presiones aplicadas.

Es vital en el disefio de cimentaciones y en la prediccion del asentamiento de
estructuras, ya que suelos con limites liquidos mas altos tienden a tener una mayor
compresibilidad y, por lo tanto, pueden experimentar mayores asentamientos bajo
cargas similares. Asimismo, el limite liquido influye en la estabilidad de taludes y
terraplenes, asi como en la planificacion de obras civiles.

El conocimiento del limite liquido permite a los ingenieros civiles tomar
decisiones fundamentadas en cuanto a la eleccion de técnicas de construccion, la
seleccion de materiales y la mitigacion de riesgos en proyectos de ingenieria.
Ademés, ayuda a comprender mejor el comportamiento del suelo ante variaciones de
humedad, facilitando la toma de medidas preventivas o correctivas para garantizar la
estabilidad y la seguridad de las estructuras.

En resumen, el limite liquido es un pardmetro determinante en la evaluacién de
suelos, proporcionando informacion valiosa sobre su comportamiento plastico-
liquido y siendo un elemento crucial en el disefio y la planificacion de proyectos de
ingenieria civil.

Disefio y Construccion de Piscinas: Consideraciones Importantes desde la
Ingenieria Civil

Las piscinas son estructuras populares que proporcionan recreacion y
entretenimiento, y su construccion requiere un enfoque meticuloso desde el campo
de la ingenieria civil para garantizar su funcionalidad, durabilidad y seguridad.

Disefio de Piscinas:

El disefio de una piscina implica considerar una serie de factores esenciales:

Topografia del Terreno: La ubicacion y la topografia del terreno influyen en el
disefio y la construccidn de la piscina.

Cargas y Estrés: Es crucial evaluar las cargas que la estructura de la piscina
soportard, como la presion del agua y la carga dindmica durante su uso.
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Materiales de Construccion: La seleccion de materiales resistentes y duraderos,
como el concreto armado o acero inoxidable, es clave para la longevidad de la
piscina.

Proceso de Construccion:

Excavacion y Preparacion del Terreno: Se realiza la excavacion segun el disefio
establecido y se prepara la base para la piscina.

Construccion de la Estructura: Se construye la estructura de la piscina utilizando
los materiales seleccionados, asegurando su resistencia y estanqueidad.

Sistemas de Fontaneria y Filtracién: Se instalan los sistemas de fontaneria,
filtracion y desague para garantizar el funcionamiento adecuado de la piscina.

Consideraciones Geotécnicas:

Drenaje del Terreno: Se debe tener en cuenta el drenaje adecuado para evitar
problemas de estabilidad del terreno y dafios a la estructura.

Impacto del Agua Subterranea: Evaluar el nivel freético para prevenir problemas
de filtraciones o levantamiento del suelo.

Seguridad y Normativas:

Las piscinas deben cumplir con normativas de seguridad, incluyendo cercas,
sistemas de filtracion y profundidades seguras.

El disefio también debe contemplar la resistencia estructural para prevenir
accidentes y mantener la integridad de la piscina.

Mantenimiento y Conservacion:

Un plan de mantenimiento regular es esencial para prolongar la vida til de la
piscina, incluyendo limpieza, tratamientos quimicos y revision de sistemas.

La inspeccion periodica de la estructura ayuda a identificar y reparar cualquier
dafo o deterioro.

Conclusiones:

La construccion de piscinas requiere una combinacién de conocimientos técnicos
en ingenieria civil, geotecnia y normativas de seguridad. Un enfoque integral en el
disefio, construccion y mantenimiento garantiza la funcionalidad, seguridad y
durabilidad de estas estructuras, proporcionando un espacio de recreacion seguro y
atractivo.

Piscinas en Azoteas: Disefio, Construccion y Consideraciones de Ingenieria Civil

Las piscinas en azoteas son una opcién moderna y atractiva en la arquitectura
contemporanea, que ofrece un espacio recreativo y de relajacion dnico. Desde el
punto de vista de la ingenieria civil, su disefio y construccion plantean desafios
especificos que requieren un enfoque especializado para garantizar su seguridad y
durabilidad.

Factores a Considerar en el Disefio:

Carga Estructural: El peso adicional del agua de la piscina y los materiales de
construccion debe ser considerado al evaluar la capacidad de carga de la azotea.

Impermeabilizacion: Un sellado adecuado es esencial para prevenir filtraciones
de agua y proteger la estructura del edificio.

Drenaje y Sistemas de Filtracion: La instalacion de sistemas de drenaje eficientes
y sistemas de filtracion adecuados es crucial para mantener la calidad del agua y
prevenir problemas de estancamiento o filtraciones.

Aspectos Geotécnicos y Estructurales:

Evaluacion de la Azotea: Es esencial realizar estudios geotécnicos para evaluar la
capacidad de carga y la estabilidad del suelo de la azotea.
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Impacto del Agua en la Estructura: Evaluar el efecto del agua acumulada en la
azotea sobre la estructura del edificio para prevenir dafios.

Normativas y Seguridad:

Las piscinas en azoteas deben cumplir con las regulaciones locales y estandares
de seguridad para garantizar la proteccion de los usuarios y la integridad estructural.

Se deben considerar elementos de seguridad como barandas, sistemas de drenaje
seguros y sefializacion adecuada.

Construccion y Mantenimiento:

La construccion requiere un enfoque meticuloso, asegurando la correcta
impermeabilizacion y colocacion de los sistemas de drenaje.

El mantenimiento periddico es esencial para prevenir filtraciones, garantizar la
calidad del agua y asegurar la durabilidad de la estructura.

Ventajas y Desafios:

Las piscinas en azoteas ofrecen una vista panoramica y un espacio de ocio
exclusivo.

Sin embargo, presentan desafios técnicos y estructurales que requieren un disefio
y construccion especializados.

Conclusiones:

Las piscinas en azoteas, si se disefian y construyen adecuadamente, pueden ser un
elemento distintivo y atractivo en la arquitectura moderna. La consideracion
cuidadosa de aspectos de ingenieria civil, como la carga estructural,
impermeabilizacion y drenaje, es esencial para garantizar su seguridad, durabilidad
y funcionalidad, proporcionando un espacio de recreacion Gnico y seguro.

Losas Macizas en Azoteas: Disefio, Construccion y Consideraciones de Ingenieria
Civil

Las losas macizas en azoteas son elementos estructurales clave que ofrecen
soporte y estabilidad a las cubiertas superiores de los edificios. Desde la perspectiva
de la ingenieria civil, el disefio y la construccién de estas losas requieren una
planificacién meticulosa para garantizar su resistencia, durabilidad y capacidad para
soportar cargas.

Disefio de Losas Macizas:

Analisis Estructural: Se lleva a cabo un andlisis exhaustivo para determinar las
cargas previstas, teniendo en cuenta elementos como el clima, la ubicacion y el uso
previsto de la azotea.

Selecciéon de Materiales: La eleccion de materiales duraderos y resistentes es
crucial para asegurar la capacidad de la losa para soportar cargas y resistir la
exposicion a los elementos.

Consideraciones Técnicas:

Espesor y Refuerzo: El espesor de la losa y la disposicion del refuerzo estructural
se determinan en base al analisis de cargas y a las especificaciones de disefio.

Condiciones Geotécnicas: Se realizan evaluaciones del suelo para comprender la
capacidad de carga del terreno y adaptar el disefio de la losa en consecuencia.

Métodos de Construccion:

Colocacién y Vertido del Concreto: Se sigue un proceso controlado para verter y
nivelar el concreto, asegurando una distribucion uniforme y resistencia estructural
Optima.
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Curado y Proteccion: El curado adecuado del concreto y medidas de proteccion
contra dafios durante y después de la construccion son esenciales para mantener la
integridad de la losa.

Impermeabilizacion y Aislamiento:

Sistemas de Impermeabilizacion: Se instalan sistemas impermeabilizantes para
proteger la losa y prevenir filtraciones de agua hacia el interior del edificio.

Aislamiento Térmico y Acustico: Se pueden integrar materiales de aislamiento
para mejorar las propiedades térmicas y acusticas de la losa.

Normativas y Seguridad:

Se deben seguir las normativas y estandares de construccion para garantizar la
seguridad estructural y la conformidad con las regulaciones locales.

Elementos de seguridad, como barandas y sefializacion, pueden ser necesarios
dependiendo del uso y la accesibilidad de la azotea.

Mantenimiento y Durabilidad:

Un programa de mantenimiento regular es vital para preservar la integridad de la
losa, incluyendo inspecciones periddicas y reparaciones necesarias.

La durabilidad de la losa maciza esta vinculada a la calidad de los materiales y la
ejecucion durante la construccion.

Conclusiones:

Las losas macizas en azoteas son elementos esenciales en la ingenieria civil,
proporcionando soporte y proteccién a las areas superiores de los edificios. Un disefio
y construccién cuidadosos, considerando aspectos técnicos, materiales adecuados y
normativas, son fundamentales para garantizar la resistencia, durabilidad y seguridad
de estas estructuras.

Fuerzas Sismicas: Consideraciones y Disefio en Ingenieria Civil

Las fuerzas sismicas representan uno de los desafios mas significativos en el
disefio de estructuras para ingenieros civiles, ya que buscan comprender y mitigar
los efectos de los movimientos teldricos en edificaciones y estructuras.

¢Qué son las Fuerzas Sismicas?

Las fuerzas sismicas son las vibraciones o movimientos del suelo causados por
terremotos o0 sismos. Estos eventos generan cargas horizontales y verticales que
afectan las estructuras, ejerciendo presiones y desplazamientos sobre ellas.

Comportamiento Sismico de las Estructuras:

Las estructuras deben ser capaces de resistir y disipar la energia generada por un
terremoto para reducir el riesgo de colapso.

La resistencia sismica implica la capacidad de las estructuras para deformarse sin
fallar bajo las fuerzas provocadas por el sismo.

Factores que Influyen en las Fuerzas Sismicas:

Localizacion Geografica: La ubicacion de una estructura en una zona sismica
determinaré la intensidad y frecuencia de los sismos que puedan afectarla.

Caracteristicas del Suelo: La composicién del suelo influye en la manera en que
las ondas sismicas se propagan y afectan a las estructuras.

Tipo de Edificacion: La resistencia de una estructura ante fuerzas sismicas varia
segun su disefio y materiales de construccion.

Disefio Sismico:

Los codigos de construccidn incluyen disposiciones para el disefio sismico que
establecen criterios y estandares para la construccion de edificios en zonas sismicas.
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Se emplean técnicas como el aislamiento sismico, amortiguadores y estructuras
de disipacion de energia para reducir los efectos de las fuerzas sismicas.

Métodos de Anélisis Sismico:

Los ingenieros realizan analisis dinamicos y estaticos para evaluar el
comportamiento de las estructuras frente a fuerzas sismicas.

Modelos matematicos y herramientas de software especializadas permiten simular
y predecir cdmo una estructura respondera a los movimientos sismicos.

Importancia en la Ingenieria Civil:

El disefio adecuado para resistir fuerzas sismicas es esencial para la seguridad
publica y la reduccién de dafios en caso de terremotos.

Los ingenieros civiles desempefian un papel fundamental en la planificacion y
construccion de estructuras resilientes frente a sismos.

Conclusiones:

Las fuerzas sismicas representan un desafio critico en la ingenieria civil. El disefio
y la construccion de estructuras capaces de resistir y disipar estas fuerzas son
fundamentales para mitigar los riesgos y proteger la vida humana y las propiedades
ante eventos sismicos.

Las fuerzas hidrodinamicas

Las fuerzas hidrodinamicas son un componente esencial en el analisis y disefio de
estructuras marinas, costeras y fluviales en la ingenieria civil. Estas fuerzas se
refieren a las presiones y movimientos generados por el agua en movimiento, como
corrientes, olas y mareas, y son de gran relevancia al evaluar la estabilidad y
resistencia de estructuras expuestas al entorno acuatico.

Tipos de Fuerzas Hidrodinamicas:

Fuerzas de Oleaje: Resultan de la accion de las olas sobre estructuras costeras o
marinas, generando presiones y cargas variables.

Corrientes y Mareas: Las corrientes fluviales o maritimas generan fuerzas que
ejercen presion lateral sobre estructuras expuestas.

Arrastre y Empuje: Se producen debido al movimiento del agua contra superficies
sumergidas, lo que puede causar tensiones y cargas adicionales.

Importancia en la Ingenieria Civil:

Las fuerzas hidrodinamicas son fundamentales en el disefio de muelles, diques,
puentes, estructuras costeras y otros proyectos ubicados en areas expuestas al agua.

Comprender y anticipar estas fuerzas es crucial para garantizar la estabilidad,
seguridad y durabilidad de las estructuras.

Analisis y Modelado:

Ingenieros civiles emplean modelos matematicos y herramientas de simulacion
para predecir y evaluar las fuerzas hidrodinamicas que actdan sobre las estructuras.

Estudios hidrodindmicos permiten determinar la resistencia de las estructuras a
las fuerzas del agua y ajustar su disefio en consecuencia.

Disefio y Estrategias de Mitigacion:

Se implementan estrategias de disefio como rompeolas, amortiguadores,
estructuras de disipacion de energia y sistemas de anclaje para reducir los efectos
adversos de las fuerzas hidrodindmicas.

El disefio de estructuras marinas y costeras toma en cuenta factores como la altura
de las olas, la velocidad de las corrientes y las mareas para lograr una construccion
segura y resistente.

Retos y Consideraciones Adicionales:
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Las fuerzas hidrodindmicas pueden variar significativamente en funcién de la
ubicacién geogréfica, la temporada y la intensidad de los fendmenos naturales.

La prevencion de dafos estructurales y la proteccion del entorno circundante son
aspectos criticos en el disefio de proyectos expuestos a fuerzas hidrodindmicas.

Conclusiones:

Las fuerzas hidrodinamicas son un componente fundamental en la ingenieria civil,
especialmente en proyectos costeros y marinos. Comprender su impacto, realizar
andlisis precisos y aplicar estrategias de disefio adecuadas son esenciales para
asegurar la estabilidad y resistencia de las estructuras frente al entorno acuético
cambiante y dindmico.

Impacto Ambiental en la Ingenieria Civil: Consideraciones y Responsabilidades

La ingenieria civil desempefia un papel crucial en el disefio, construccion y
mantenimiento de infraestructuras que satisfacen las necesidades humanas, pero este
desarrollo humano puede tener un impacto significativo en el medio ambiente. Los
ingenieros civiles, conscientes de su responsabilidad ambiental, se esfuerzan por
minimizar este impacto y promover practicas sostenibles.

Tipos de Impacto Ambiental:

Alteracion del Paisaje: La construccion de infraestructuras puede modificar el
entorno natural, afectando la biodiversidad y la estética del lugar.

Contaminacién: La actividad constructiva puede generar contaminantes como
polvo, ruido, emisiones de vehiculos y residuos que afectan la calidad del aire, agua
y suelos.

Uso de Recursos Naturales: La extraccion de materiales y recursos para la
construccion puede agotar o modificar los ecosistemas locales.

Précticas para Mitigar el Impacto Ambiental:

Disefio Sostenible: Los ingenieros civiles incorporan précticas de disefio que
minimizan el impacto en el medio ambiente, como el uso de materiales reciclados,
reduccion del consumo de energia 'y agua, y laimplementacion de tecnologias verdes.

Gestién de Residuos: Se promueve el reciclaje y la reutilizacion de materiales para
reducir la cantidad de desechos enviados a vertederos.

Evaluacién de Impacto Ambiental: Antes de iniciar un proyecto, se llevan a cabo
estudios para identificar y mitigar posibles impactos ambientales adversos.

Tecnologia y Avances Sostenibles:

Infraestructuras Verdes: Se fomenta la construccion de edificaciones y carreteras
con sistemas que reducen el consumo de recursos y minimizan la huella ambiental.

Innovacion en Materiales: Se investigan y desarrollan materiales mas ecologicos
y resistentes para reducir el impacto ambiental de la construccion.

Legislacion y Normativas:

Los gobiernos y organismos reguladores establecen normativas ambientales que
los proyectos de ingenieria civil deben cumplir para proteger el entorno natural.

Los ingenieros civiles deben trabajar dentro de los marcos legales y adoptar
estandares ambientales en todas las etapas de sus proyectos.

Educacion y Concientizacion:

Se promueve la formacion de profesionales con conciencia ambiental, enfocados
en desarrollar soluciones sostenibles y respetuosas con el entorno.
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La sensibilizacion de la comunidad sobre la importancia de la ingenieria civil
sostenible es fundamental para impulsar un cambio positivo.

Conclusion:

La ingenieria civil desempefia un papel esencial en la sociedad, pero también
conlleva una gran responsabilidad ambiental. Los ingenieros civiles trabajan
constantemente para minimizar el impacto ambiental de sus proyectos, adoptando
practicas sostenibles e innovadoras que buscan preservar el entorno natural para las
generaciones futuras.

Conceptos Fundamentales en la Estructuracién: Bases para la Ingenieria Civil

La estructuracion en ingenieria civil implica la creacion de disefios robustos y
seguros para soportar cargas, resistir fuerzas externas y mantener la integridad de las
construcciones. Antes de adentrarse en el disefio estructural, es vital comprender
conceptos clave que son fundamentales para garantizar la estabilidad y la seguridad
de las edificaciones.

Cargas Estructurales:

Las cargas estructurales incluyen las cargas gravitacionales (peso propio de la
estructura y cargas aplicadas) y las cargas laterales (viento, sismo, presion del suelo).

Es crucial calcular y considerar estas cargas para disefiar estructuras capaces de
resistirlas sin comprometer su integridad.

Esfuerzos y Deformaciones:

Los esfuerzos, como la compresion, tension y cortante, son fuerzas internas que
acttan sobre los materiales estructurales.

Las deformaciones, como la elongacion, compresion o flexién, son respuestas
fisicas de los materiales ante los esfuerzos aplicados.

Propiedades de los Materiales:

Conocer las propiedades mecanicas de los materiales, como la resistencia,
elasticidad, ductilidad y fragilidad, es esencial para elegir los materiales adecuados
en el disefio estructural.

Estabilidad y Equilibrio:

La estabilidad de una estructura se relaciona con su capacidad para mantenerse en
equilibrio bajo cargas externas y garantizar la seguridad.

El equilibrio estructural, donde las fuerzas y momentos se contrarrestan, es
fundamental para evitar desplomes o colapsos.

Sistemas Estructurales:

Diversos sistemas estructurales, como vigas, columnas, losas y sistemas de
arriostramiento, se utilizan para distribuir cargas y resistir fuerzas.

La eleccion del sistema estructural adecuado depende del tipo de estructura y las
condiciones del entorno.

Normativas y Estandares:

Las normativas de disefio y construccion proporcionan directrices y criterios
técnicos para asegurar la seguridad y calidad de las estructuras.

Los ingenieros deben seguir estas normativas y estandares para garantizar la
conformidad legal y la seguridad de sus disefios.

Avances Tecnologicos:

La incorporacion de software de modelado estructural y tecnologias innovadoras
permite analisis mas precisos y disefios mas eficientes y seguros.

Educacion Continua:
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Los ingenieros civiles deben mantenerse actualizados con los avances en el campo
de la ingenieria estructural mediante educacion continua y desarrollo profesional.

Conclusion:

Los conceptos previos en la estructuracion son los cimientos sobre los cuales se
construyen disefios seguros y estables en ingenieria civil. Comprender y aplicar estos
conceptos es esencial para la creacion exitosa de estructuras resistentes y duraderas
gue cumplan con las necesidades de la sociedad moderna.

Las cargas estructurales son elementos fundamentales en el disefio y la ingenieria
de estructuras, representando las fuerzas que actGan sobre una construccion y que
deben ser consideradas meticulosamente para garantizar la estabilidad y seguridad
de una edificacidn. Desde la perspectiva de un ingeniero civil, comprender y evaluar
estas cargas es esencial en todo proyecto de construccion.

Tipos de Cargas Estructurales:

Cargas Gravitacionales: Estas incluyen el peso propio de la estructura, como las
losas, columnas, vigas y cualquier elemento de construccion, junto con cargas
aplicadas, como muebles, equipos y la carga viva, que consiste en personas o
actividades dindmicas.

Cargas Laterales: Son fuerzas horizontales que actian sobre la estructura, como
el viento, sismos, empuje del suelo y fuerzas de impacto. Estas cargas pueden influir
significativamente en la estabilidad y el disefio de la estructura.

Consideraciones en la Evaluacion de Cargas:

Estimacidn Precisa: La evaluacion exacta de las cargas es crucial. Se utilizan
normativas y codigos de construccion para determinar y calcular las cargas maximas
esperadas en una estructura, considerando diferentes escenarios y condiciones.

Distribucion de Cargas: Las cargas deben distribuirse adecuadamente a traves de
los elementos estructurales para evitar puntos de concentracion de esfuerzos que
puedan debilitar la estructura.

Factores de Seguridad: Se aplican factores de seguridad en los calculos para
asegurar que la estructura pueda resistir cargas que excedan las estimaciones,
garantizando un margen de seguridad adecuado.

Impacto en el Disefio Estructural:

Las cargas estructurales influyen en la seleccion de materiales, dimensiones de los
elementos estructurales y en la distribucion de refuerzos para asegurar que la
estructura pueda resistir las cargas previstas durante su vida util.

Tecnologias y Herramientas de Analisis:

Se emplean software de modelado y analisis estructural para simular y evaluar el
comportamiento de la estructura bajo diferentes cargas, permitiendo realizar disefios
mas precisos y eficientes.

Normativas y Estandares:

Los ingenieros civiles deben adherirse a normativas y estdndares de construccion
que establecen los requisitos minimos de disefio y seguridad estructural para
garantizar la integridad de las edificaciones.

Conclusiones:

Las cargas estructurales son elementos vitales en el disefio y construccion de
cualquier estructura. La comprension precisa de estas cargas, su correcta evaluacién
y aplicacién en el disefio son fundamentales para garantizar la estabilidad, seguridad
y durabilidad de las edificaciones.
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Las vigas y columnas son elementos fundamentales en el disefio estructural,
desempefando roles especificos en la resistencia y estabilidad de las edificaciones.
Desde la perspectiva de un ingeniero civil, entender sus caracteristicas, funciones y
métodos de disefio es esencial para crear estructuras seguras y duraderas.

Vigas:

Las vigas son elementos estructurales horizontales que transfieren cargas
principalmente en direccion perpendicular a su eje longitudinal. Sus funciones
principales son:

Soporte de Cargas: Las vigas distribuyen las cargas verticales de la estructura y el
peso propio hacia los pilares o columnas, transmitiéndolas al suelo de manera
uniforme.

Resistencia a Flexion: Estan disefiadas para resistir momentos de flexion causados
por cargas Yy fuerzas aplicadas a la estructura.

Tipos de Vigas:

Vigas de Carga: Se utilizan para soportar cargas gravitacionales, como losas de
techo, pisos o techos.

Vigas de Soporte: Se emplean para proporcionar apoyo a otros elementos
estructurales, como vigas de borde o vigas de cimentacion.

Columnas:

Las columnas son elementos verticales que transfieren cargas verticales hacia los
cimientos, proporcionando soporte vertical a la estructura. Sus funciones clave son:

Resistencia a Compresion: Estan disefiadas para soportar cargas verticales y
resistir fuerzas compresivas.

Estabilidad Estructural: Proporcionan estabilidad lateral a la estructura y evitan
movimientos indeseados.

Tipos de Columnas:

Columnas Interiores: Se encuentran dentro del perimetro de la estructura y
soportan cargas internas, como las de losas y vigas.

Columnas Exteriores: Ubicadas en los bordes o esquinas de la construccion,
proporcionan soporte adicional y resistencia a fuerzas laterales.

Disefio y Dimensionamiento:

El disefio de vigas y columnas implica célculos estructurales para determinar las
dimensiones adecuadas, el tipo de material y el refuerzo necesario para resistir las
cargas aplicadas.

Materiales y Refuerzos:

Se utilizan materiales como el concreto, acero y madera, seleccionados segun las
necesidades estructurales y las cargas a soportar.

Se aplican refuerzos, como barras de refuerzo de acero, para mejorar la resistencia
y capacidad de carga de vigas y columnas.

Avances en el Disefio:

Tecnologias modernas y software de analisis estructural permiten optimizar el
disefio de vigas y columnas, garantizando su eficiencia y seguridad.
Conclusiones:



145

Las vigas y columnas son elementos esenciales en la ingenieria civil,
desempefiando roles cruciales en la resistencia y estabilidad de las estructuras. Su
disefio y dimensionamiento adecuados, combinados con materiales apropiados, son
fundamentales para garantizar la seqguridad y durabilidad de cualquier construccion.

La separacion sismica es una técnica fundamental en la ingenieria civil para
reducir los efectos de los movimientos sismicos en estructuras y edificaciones. Esta
estrategia, vista desde la perspectiva de un ingeniero civil, se centra en minimizar la
transferencia de energia sismica a través de sistemas de aislamiento o dispositivos
especializados. A continuacion, se analizan sus aspectos principales:

Objetivo de la Separacion Sismica:

La separacion sismica tiene como objetivo principal reducir la transmision de
fuerzas y movimientos provenientes de un terremoto hacia la estructura de un edificio
o infraestructura.

Principios de Funcionamiento:

Los sistemas de aislamiento sismico emplean materiales flexibles o dispositivos,
como aisladores de base, rodamientos, o dispositivos de deslizamiento, para disipar
o0 absorber la energia generada por un terremoto.

Estos dispositivos permiten que la estructura se mueva independientemente del
suelo, disminuyendo las fuerzas sismicas transmitidas y minimizando dafios.

Tipos de Sistemas de Aislamiento Sismico:

Aisladores de Base: Utilizan elementos flexibles, como cojines de neopreno o
dispositivos de elastomeros, colocados entre el cimiento y la estructura para
amortiguar las vibraciones sismicas.

Rodamientos Sismicos: Emplean dispositivos de deslizamiento o rodamientos
para permitir el movimiento relativo entre la base y la estructura.

Muelles de Aislamiento Sismico: Son dispositivos que utilizan resortes metalicos
o de goma para absorber y disipar la energia sismica.

Ventajas de la Separacion Sismica:

Reduce significativamente el dafio estructural y minimiza el riesgo de colapso
durante terremotos.

Protege la integridad de la estructura y su contenido, proporcionando una mayor
seguridad a los ocupantes.

Consideraciones Importantes:

El disefio de sistemas de separacion sismica debe ser cuidadoso y considerar
aspectos como el peso y la geometria de la estructura, las caracteristicas del suelo y
las cargas sismicas esperadas.

Se deben seguir las normativas y estandares de construccion especificos para
garantizar la efectividad y seguridad de los sistemas de aislamiento sismico.

Aplicaciones Précticas:

Los sistemas de separacion sismica se utilizan en una amplia gama de estructuras,
desde edificios altos y puentes hasta infraestructuras criticas como hospitales y
centros de emergencia.

Conclusiones:

La separacién sismica es una técnica esencial en la ingenieria civil para proteger
las estructuras y reducir el riesgo de dafios durante eventos sismicos. La
implementacion adecuada de sistemas de aislamiento sismico contribuye
significativamente a la seguridad y resiliencia de las edificaciones en &reas propensas
a terremotos.
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La zonificacion sismica

Es un proceso fundamental en la ingenieria civil que implica la division de areas
geograficas en distintas zonas segun el riesgo y la probabilidad de ocurrencia de
terremotos. Desde la perspectiva de un ingeniero civil, la zonificacion sismica es
crucial para el disefio y la construccion de estructuras seguras y resilientes. A
continuacidn, se abordan sus aspectos principales:

Obijetivos de la Zonificacion Sismica:

Identificar y delimitar &reas geogréaficas con niveles variables de riesgo sismico.

Establecer criterios para el disefio sismico de estructuras en funcion de laamenaza
sismica esperada en cada zona.

Factores Considerados en la Zonificacion Sismica:

Historial de actividad sismica: Se evaltuan datos histéricos de terremotos para
comprender la frecuencia y magnitud de los eventos sismicos en una region.

Caracteristicas geoldgicas: La geologia local, como la composicion del sueloy la
presencia de fallas tectonicas, influye en la propagacion y el impacto de los
terremotos.

Modelos probabilisticos: Se utilizan modelos estadisticos para estimar la
probabilidad de ocurrencia de terremotos en diferentes areas.

Clasificacion de Zonas Sismicas:

Las zonas sismicas se clasifican en funcién del riesgo sismico, generalmente
designadas como zonas sismicas de baja, media, alta y muy alta peligrosidad.

Estas zonas se identifican con base en la intensidad sismica esperada y el periodo
de retorno de los terremotos.

Importancia en el Disefio Sismico:

La zonificacion sismica proporciona informacion crucial para el disefio de
estructuras, permitiendo a los ingenieros adaptar las especificaciones de construccién
a las condiciones sismicas locales.

Las normativas de construccion incluyen disposiciones especificas para cada
zona, estableciendo los requisitos minimos para el disefio sismico de edificaciones.

Evaluacion y Actualizacion Periddica:

La zonificacidn sismica se revisa y actualiza periodicamente para reflejar nuevos
datos, avances cientificos y cambios en la actividad sismica de una region.

Esta revision constante permite ajustar y mejorar las regulaciones de construccion
en funcidn de la evolucién de la comprension del riesgo sismico.

Aplicaciones Practicas:

La zonificacion sismica se utiliza como base para el disefio y la planificacion
urbana, la evaluacion de riesgos, la toma de decisiones de politicas publicas y la
preparacion para desastres.

Conclusiones:

La zonificacion sismica es un componente esencial en la ingenieria civil, ya que
proporciona informacion fundamental para el disefio de estructuras resilientes en
areas propensas a terremotos. La comprension de las diferentes zonas sismicas y la
adaptacion de las construcciones a sus caracteristicas especificas son clave para
reducir el riesgo y mitigar los dafios en caso de eventos sismicos.

El concepto de Centro de Masa y Centro de Rigidez es fundamental en la
ingenieria civil, especialmente en el disefio y analisis de estructuras. Desde la
perspectiva de un ingeniero civil, estos conceptos se refieren a puntos clave que
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influyen en el comportamiento y la estabilidad de una estructura. A continuacion, se
describen estos conceptos y su relevancia en el campo de la ingenieria estructural:

Centro de Masa:

El Centro de Masa, también conocido como centro de gravedad, es el punto
teorico en el cual se concentra toda la masa de un cuerpo o sistema. En una estructura,
este punto es crucial para entender su comportamiento bajo la accion de la gravedad
y las cargas aplicadas.

Importancia: EI conocimiento del Centro de Masa es esencial para entender como
las cargas se distribuyen y actGan sobre la estructura. Permite calcular la posicion
tedrica de la masa total de la estructura y es relevante en el disefio de cimentaciones,
distribucion de cargas y analisis de estabilidad.

Centro de Rigidez:

El Centro de Rigidez, a diferencia del Centro de Masa, es un punto que representa
la resistencia a las deformaciones y movimientos de una estructura ante la aplicacion
de cargas. Este punto se define como el centroide de las rigideces de los elementos
estructurales.

Significado: El Centro de Rigidez es crucial en el analisis de la respuesta sismica
de una estructura. Determina como se distribuyen las fuerzas sismicas y como se
comportar la estructura frente a un terremoto.

Relacidon entre Centro de Masa y Centro de Rigidez:

En una estructura ideal, el Centro de Masa y el Centro de Rigidez pueden
coincidir. Sin embargo, en estructuras reales, pueden estar desplazados, lo que resulta
en diferentes comportamientos ante cargas estaticas y dindmicas.

Relevancia en la Ingenieria Civil:

La comprension y el andlisis del Centro de Masa y el Centro de Rigidez son
esenciales en el disefio de estructuras resistentes y estables, especialmente en
situaciones de cargas externas y eventos sismicos.

Los ingenieros civiles emplean modelos matematicos y herramientas de analisis
estructural para determinar y evaluar estos puntos criticos, asegurando asi que las
estructuras estén disefiadas para resistir las cargas y eventos esperados.

Conclusiones:

El Centro de Masa y el Centro de Rigidez son conceptos fundamentales en la
ingenieria civil que influyen significativamente en el disefio, analisis y
comportamiento de las estructuras. La comprensién de estos puntos es esencial para
garantizar la estabilidad y seguridad de las edificaciones frente a diversas
condiciones de carga y eventos sismicos.

2.3 Bases conceptuales o definicion de términos basicos

Tasador: Persona profesional, cuyo criterio y ética se sustentan en los principios
generales de justicia y equidad, y que en pleno uso de las facultades y limitaciones
establecidas por la normativa coordina su actuacién, investiga, analiza y estima el

valor de los bienes. (Reglamento Nacional de Tasaciones del Pera, 2021)
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Valoracion: Una estimacion del valor razonable de un activo, en un contexto y
tiempo particular. (Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, 2021)

Valuacion de Bienes Raices: Es una ciencia interdisciplinaria que requiere
amplia informacion de mercado y técnicas y métodos conocidos para determinar el
valor comercial de los bienes inmuebles. (Reglamento Nacional de Tasaciones del

Pera, 2021)

Bienes Raices: Los bienes raices se definen como la tierra y cualquier otra cosa
hecha por el hombre. Es un elemento fisico, tangible, visible y tocado, con todos sus
apegos por encima y por debajo del suelo". (Reglamento Nacional de Tasaciones del

Per(, 2021)

Edificabilidad: Son las normas urbanisticas que permiten la intensidad y uso del
suelo; Lo determina el gobierno de la ciudad; Depende del volumen de construccién
que se pueda realizar en un terreno, esta cantidad se puede medir por la densidad de
viviendas por hectéarea o por el indice de edificabilidad. (Reglamento Nacional de

Tasaciones del Peru, 2021)

Costos directos: Todos estos son costos directamente relacionados con la
construccion.); a partir de este costo se aplica un factor de estimacion de otros costos,
teniendo en cuenta el costo total de la obra, este factor es la relacién del costo total

con el costo directo. (Reglamento Nacional de Tasaciones del Pert, 2021)
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Gastos: Costos asociados con la produccion de bienes o servicios; Es la cantidad
de dinero necesaria para crear o producir bienes, bienes o servicios; Una vez que se
han completado los bienes o prestado los servicios, el costo se convierte en un hecho

histdrico. (Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, 2021)

Tasador: Es un profesional colegiado que, en virtud de su formacion y
experiencia, estd habilitado para los fines de tasacion de inmuebles. (Reglamento

Nacional de Tasaciones del Peru, 2021)

Valoracion de Empresas: Valoracion en la que se utilizan valores de libre
mercado aplicando métodos directos e indirectos y otros métodos soportados.

(Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, 2021)

Valuacion: El procedimiento mediante el cual un valuador examina, estudia y
analiza las cualidades y caracteristicas de un bien en un momento dado para
determinar su justo valor, de acuerdo con las normas de este reglamento.

(Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru, 2021)

Valor comercial: La relacion econdmica entre el valor fisico y el valor
capitalizado de la renta, teniendo en cuenta el comportamiento del mercado para
bienes de caracteristicas similares. (Reglamento Nacional de Tasaciones del Perd,

2021)
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Valor: La utilidad de los bienes, expresada en términos monetarios, teniendo en
cuenta la calidad que determina su valoracion. (Reglamento Nacional de Tasaciones

del Peru, 2021)



151

CAPITULO 11

METODOLOGIA

3.1 Poblaciony seleccion de la muestra
3.1.1 Poblacién
La poblacion presente proyecto de investigacion serdn todos los centros

comerciales ubicados en el distrito, provincia y departamento de Huanuco.

3.1.2 Muestra

La Muestra presente proyecto de investigacion seran stands ubicacion en la zona

comercial de Huanuco, provincia y departamento de Huanuco.

3.2 Nivel, tipos y disefio de investigacion
3.21 Enfoque
La presente investigacion sera de caracter cuantitativo ya que los datos fueron
recolectados de una fuente primaria, mediante una encuesta en la zona comercial de

la ciudad de Huanuco.

3.2.2  Alcance o nivel

La presente investigacion sera de caracter explicativo, ya que se busca explicar la
relacion entre las variables como el area, distancia de la puerta, edad del inmueble y
ubicacion; utilizando nuevos métodos para la estimacion del valor comercial, en la

zona comercial de la ciudad de Huanuco.
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3.2.3 Disefo

La presente investigacion serd de cardcter no experimental porque emplea el
Reglamento Nacional de Tasaciones y nuevos métodos para la estimacién del valor

comercial de un predio ubicado en el Jr. Huanuco.

3.3 Métodos, técnicas e instrumentos
3.3.1 Parala recoleccion de datos

Las principales herramientas que se utilizaran en este estudio son: la observacion
manual, el analisis de documentos y el anélisis de contenido. La recoleccion de datos
se realiz6 acudiendo al &rea comercial de la ciudad de Huanuco donde se ubicaba
cada variable comparable y luego completando una tabla de comparables donde cada
variable comparable tenia sus propias variables cuantitativas. Los stands comparados
para la seleccién son puestos comerciales que se han negociado recientemente, se

estan vendiendo o se han tasado.

3.3.2 Parala presentacion de datos

Para la presentacion de datos del presente trabajo investigativo se utilizd los
siguientes medios:

» CIVIL 3D para ubicar los puntos exportados del GPS del centro comercial y
calcular la distancia de cada stand a la puerta de manera mas exacta y profesional.

« EXCEL para el procesamiento de los datos tanto aplicando el reglamento
nacional de tasaciones y los nuevos métodos multicriterio.

*  Ms Project para la elaboracion del cronograma de actividades
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3.4 Procedimiento

Existen dos formas de procesar los datos obtenidos de los resultados de este
estudio: el procesamiento manual y el procesamiento electrénico. En este caso, se
utilizara el formulario manual. Este proceso resultante implica el uso de archivos
tabulados para la consistencia de la informacion obtenida, las soluciones alternativas
no seran retenidas ya que se consideran aplicables a grandes volumenes de
informacion. En cuanto al analisis de datos y de acuerdo con los objetivos e hipotesis,
se utilizara un método descriptivo, el cual se realiza en dos etapas: En la primera
etapa se obtienen los datos en el registro del stand de comercio. En la segunda fase,
para estandarizar los resultados, se utilizara finalmente un método agregado y cuadro
multicriterio, con el objetivo de establecer conclusiones y generalizar los resultados

de la presente investigacion.

3.5 Consideraciones éticas

Esta investigacion es netamente de autoridad de los tesistas, en esta investigacion
se revisO diversas fuentes de donde se obtuvo la informacion necesaria para

desarrollar este trabajo.
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CAPITULO IV

RESULTADOS
4.1 Procesamiento de datos

4.1.1  Memoria descriptiva

1.Nombre de la persona natural que solicita la tasacion

Bach **#*xxxskrx

2.Nombre de la propietaria o posesionaria

CENTRO COMERCIAL “HUANUCO PLAZA”

3.Situacidn registral del predio

No obtenido.

4.0bjeto de la tasacion

Determinar la contribucion de los nuevos métodos para la estimacion del valor
comercial de un predio ubicado en el Jr. Aguilar N °542 al Reglamento Nacional de
Tasaciones, Huanuco - Huanuco -2022.

5.Método y Reglamentacion Empleada

Método

La Valuacion Comercial del predio se realizo previo estudio de la documentacion,
inspeccion ocular y toma de fotografias.

Para la valuacion del terreno se utilizd los Valores Arancelarios del distrito de
Huanuco que fueron convertidos a Valores Comerciales mediante un factor de
comercializacion ($8.00 ddlares) y el tipo de cambio vigente (1 dolar=4.01 soles).

Para la valuacion de la edificacion se usé los Valores Unitarios Oficiales de

Edificacion para la Sierra, proporcionados por el docente de la asignatura.
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Figura 12
Ubicacién del centro comercial

Fuente: Elaboracién propia

Reglamentacion empleada
La presente valuacion se realizo en base a los lineamientos establecidos en el
Reglamento Nacional de Tasaciones aprobada con Resolucién Ministerial N° 172-

2016-VIVIENDA.
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6.Fecha de inspeccion ocular y/o fecha a la cual esté referida la tasacion
Fecha de Inspeccion ocular.

La inspeccion ocular se realizd el miércoles 20 de octubre de 2022.

Fecha a la cual esta referida la tasacion

La tasacion esta referida al viernes 29 de octubre de 2022.

7.Ubicacion del predio

Nombre de la via publica que da frente al predio: Jiron Aguilar

Numeracién Municipal: 1040

Referencia: A 460 m de la plaza de Armas

Distrito: Huanuco.

Provincia: Huanuco.

Departamento: Huanuco.

Para mayores detalles se adjunta el Plano de Ubicacion del Predio en los anexos.
8.Zonificacion y uso actual del predio Zonificacion

De acuerdo al Plano de Zonificacién de usos de suelo del distrito de Hudnuco

contemplada en el Plan de Desarrollo Urbano 2019 el predio se encuentra en una

Zona de Comercio (C).

Uso Actual del predio: El uso actual del predio estd destinado a un centro

comercial.

9.Area del terreno y area de la edificacion

En la siguiente tabla se muestra el &rea ocupada por cada planta de la edificacion

y el area total del terreno.

Tabla12
Cuadro de Areas

Descripcion Area
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Area ocupada por la primera planta 451.68 m?
Area ocupada por la segunda planta 404.54 m?
Areatotal del terreno 465.64 m?

Fuente: Elaboracién propia
10.Linderos y perimetro

Para describir los linderos se grafico el plano perimétrico del terreno.

Figura 13
Linderos y perimetro
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Fuente: Elaboracién propia

Colindancias

Por el frente, linea recta P1P2 de 13.37 ml que colinda con el Jirén Aguilar.
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Por la Derecha entrando, linea recta que forma un angulo interno de 90° 42° 8”
con la linea P1P2 de 33.84 ml, que colinda con la propiedad de la familia Lopez
Tucto.

Por la izquierda entrando, linea recta que forma un angulo interno de 90° 6° 49”
con la linea P1P2 de 34.61 ml, que colinda con la propiedad de la Familia Pasquel.

Por el fondo, linea recta que forma un angulo interno de 86° 41° 54” con la linea
P2P3 de 13.87 ml que colinda con la propiedad de la Municipalidad provincial de

Huénuco.

Figura 14
Coordenadas del centro comercial

N
12,090 "
W o] CUADRO DE DATOS TECNICOS WGS 84 |
VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO | ESTE NORTE |
(7580 P1 P1-P2 1335  90°428" 36397504 890205558
S P2 P2-P3 3460  90°6'49"  363982.00 8902 067.00
: P3 P3-P4 1387  86°41'54" 364 011.58 8902049.04
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Fuente: Elaboracion propia

11.Descripcion del predio

A. Descripcion General
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El predio urbano es un terreno irregular con un frente de 13.37 ml, un area de

465.64 m?y un perimetro de 95.7 ml sobre la cual existe una edificacion de material

noble de dos plantas que ocupan todo el terreno.

Las primera y segunda planta son utilizadas como centro comercial, en el cual esta

dividido por stands y escaleras con tragaluz.

B. Distribucion de planta

Primera planta: Cuenta con pasadizo, stands para comercio y bafios.

Segunda planta: Cuenta con voladizo, pasadizo, stands para comercio y bafos.

C. Caracteristicas técnicas de la edificacion

Sistema estructural: Aporticado, con columnas y vigas de amarre de

concreto armado.

Losa aligerada horizontal unidireccional: Para techo y entrepiso e=0.20

m.

Piso: 100% Ceramica nacional.

Puertas: En los stands de Vidrio templado

Ventanas: Vidrio templado.

Revestimiento: en los muros esta revestido de mortero, arena y cemento
Bafios: Cuenta con bafios con mayolica blanca parcial con agua fria.

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias: Agua fria, corriente monofésica.,

teléfono empotrado.

D. Obras complementarias

Pasamano y barandas metalico de acero inoxidable 2” diametro, 30
ml, cerco metélico. 35 metros lineales

Techo: Estructura metélica y policarbonato.

Tanque elevado de pléastico de 2 m?

Portones: Porton de fierro con plancha metalica de 3m x 3m de altura
Caja de registro de concreto de 10°x20”

Escaleras de concreto. Armado y acabado. 9.90 m?
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Tabla 13
Cuadro de areas techadas
Descripcion Areatechada
Primera planta 465.64 m?
Segunda planta 465.64 m?
AREA DEL TERRENO 465.64 m?

Fuente: Elaboracion propia

E. Antigledad, estado de conservacion y depreciacion Antigiedad
Se obtuvo la antigliedad de acuerdo a lo consultado a la propietaria del predio.

Tabla 14
Cuadro de antigiiedad
Descripcion Afio de construccién | Antigliedad
Primera planta 2006 15 afios
Segunda planta 2007 14 afios

Fuente: Elaboracion propia

Estado de Conservacion

Tabla 15
Cuadro de Estado de Conservacion

Descripcion Estado de conservacién
Primera planta Bueno
Segunda planta Bueno

Fuente: Elaboracion propia

Depreciacion
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Tabla 16
Porcentaje de Depreciacion para Casa habitacion, departamentos para viviendas incluido los ubicados en edificios

ANEXO |

TABLA N° 01
PORCENTAJE DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL
ESTRUCTURAL PREDOMINANTE PARA CASA HABITACION, DEPARTAMENTOS PARA VIVIENDAS INCLUIDO
LOS UBICADOS EN EDIFICIOS

Antigliedad Material ESTADO DE CONSERVACION
(Coanoa) Pi’ta;un':lt: ?nlte Muy Bueno Regular Malo
Bueno % % %
%

Hasta Concreto 0 5 10 55
5 Ladrillo 0 8 20 60
Aios Liviano/Adobe 5 15 30 65
Hasta Concreto 0 5 10 55
10 Ladrillo 3 11 3 63
Aiios Liviano/Adobe 10 20 35 70
Hasta Concreto 3 8 13 58
15 Ladrillo i 14 26 66
Afios Liviano/Adobe 15 25 40 75
Hasta Concreto [} il 16 61
20 Ladrillo 9 17 2 69
Avios Liviano/Adobe 20 30 45 80
Hasta Concreto 9 14 19 64
25 Ladrillo 12 20 32 72
Avios Liviano/Adobe 25 35 50 85
Hasta Concreto 12 17 2 67
30 Ladrillo 15 23 35 75
Afios Liviano/Adobe 30 40 55 90

Fuente: Reglamento Nacional de Tasaciones (2016).

Tabla 17
Cuadro de Depreciacion

Descripcion Depreciacion
Primera planta 8%
Segunda planta 8%

Fuente: Elaboracién propia

12.Caracteristicas e Infraestructura de servicios urbanos del entorno del
predio

Caracteristicas del entorno del predio
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El predio se encuentra ubicado en una zona céntrica de la ciudad, Jiron Aguilar
N° 1040, tiene una calle pavimentada y veredas en buenestado de conservacion.
Ademas, el predio se encuentra cerca a los siguientes centros.

e Iglesia La Catedral.

e Plaza de Armas de la ciudad de Huanuco
e Municipalidad Provincial de Huanuco.

e Mercado modelo de Huanuco.

Infraestructura de servicios urbanos del entorno del predio

El entorno del predio cuenta con habilitacion urbanay con los siguientes servicios.

e Energia eléctrica publica.
e Desague
e Agua Potable y drenaje

e Cobertura telefonica y de internet

13.Servidumbres

El predio valuado no consigna servidumbres.

14.Gravamenes y cargas

Se desconoce los gravamenes y cargas que presenta el predio.

15.Fuente y procedencia de la informacion

Para realizar la tasacion, se hizo la inspeccion ocular satisfactoriamente, pudiendo
definir las caracteristicas técnicas de la edificacion y mediciones.

Para obtener las dimensiones del predio se utilizd el Plano Urbanistico,
Perimétrico, Ubicacion y Localizacion del predio elaborado por el grupo.

16.0bservaciones
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Existencia de voladizos que aumentan el area de los stands ubicados en la parte
del frente de la edificacion, también existen tragaluz en la zona de las escaleras y

segunda planta.

4.1.2  Tasacion del predio

Para la tasacion, se hara la tasacion del terreno y de los puestos comerciales que
han sido construido y forman parte de la edificacion.

Valor del terreno

Realizaremos los calculos de 8 stands comerciales de la Galeria Comercial
“HUANUCO PLAZA” ubicado en el Jr. Aguilar N °542.

1.-STAND 1



| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

0
VUA= Valor unico aranselario
[vua= s/ 324 /m2|
factor de conversion comercial = $ 8.00
tipo de cambio = S/4.01
VuC= 324 x8x4.13
Vuc= 5/ 10394 /m2

Determinamos la

relacion de area y frentes:

A= 465.64 m2
A= 465.64 m2
3(fA2) = 3x (13.3742)
3(fr2) = 536.2707
como A<3fA2
VT= AXVUC
VT= \ 5/4,839,824.91

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas
de uso exclusivo y uso comun

Si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %
43.77 m2 9.401 %
pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos
area exclusivo 9.401 %
pisos 2
a total de una galeria 4.70 %
expresalo en area 21.89 m2
De igual forma para las areas de uso comun primer nivel
si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno
465.64 m2 100 %
91.50 m2

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun

(corresponde a la proyeccion
vertical de cala galeria)
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PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.775 m2
TIENDA S/N 19.649 m2
TIENDA CIFRA 18.441 m2
TIENDA PARADISE 24.928 m2
TIENDATATTO 19.989 m2
TIENDA IPANEMA 24.789 m2
TIENDA TIZZA 22.141 m2
TIENDATOTTO 17.183 m2
STAND 16.295 m2
STAND DE VENTA DE VESTID  21.883 m2
TIENDA PELO DE OSO 17.393 m2
STAND SIN USO 17.462 m2
TIENDA MARCY'S 21.352 m2
TIENDA MARCY'S 51.493 m2
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49.115 m2
STAND VACIO 2 19.649 m2
STAND VACIO 3 18.441 m2
STAND VACIO 4 24,928 m2
STAND VACIO 5 19.989 m2
STAND VACIO 6 20.182 m2
STAND VACIO 7 22.141 m2
STAND VACIO 8 44.754 m2
STAND VACIO 9 16.295 m2
STAND VACIO 10 17.393 m2
STAND VACIO 11 17.462 m2
STAND VACIO 12 21.352 m2
STAND VACIO 13 31.066 m2
STAND VACIO 14 25.064 m2
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2

19.650 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)




area exclusivo 19.650 %
pisos 2
a total de una galeria 9.825%

proporcionalidad

area stan/(Z todo las areas
de los stan 1 nivel)

prrroporcionalidad

0.13

expresalo en area

5.947 m2

conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas

arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE USO EXCLUSIVOS

A= 21.89 m2
vuC= 5/10,393.92
VTUE= $/227,494.85
2. VALOR DE AREAS DE USO COMUN
A= 5.95 m2
vuC= $/10,393.92
VTUE= 5/61,809.54
[VAT= | 5/289,304.39)]

|VALOR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE
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AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 43.77 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUN 11.893 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO 5/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Bafios E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL s/842.14
descripcion GALERIA1
area techada (m2) 55.67 m2
antigliedad (afios) 15 afios
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) _ 0.11
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valor de la edificacion de material noble de uso exclusivo
VEUE ‘A * VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUE 22.14m2x 5/842.14/m2 x (1-0.11)

valor de la edificacion de material noble de uso comun
VEUC ‘A * VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)

VEUC® 6.01m2x 5/827.68/m2 x (1-0.11) ojo no se toma en cuenta bafios

VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

tomando como referencia los valores unitarios a costo directo de algunas obras I arias e i fijas y para
la sierra (Huanuco) al 31 de octubre del 2019 (anexolll.3) y la tabla N° 15 de factor de depreciacion “para bienes muebles, enseres, equipos

de oficina y respuestos en condiciones buenas se tiene un factor de depreciacion de 0.90 a 0.51 teniendo como promedio 0.705.

ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U C.D F.D CD F voc
9 pasamanos y varandas 35 m.| 178.79 0.705 4411.64325 0.68 2999.91741
12 tanque elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 0.68 503.211798
19 techos- estructura metalica policarbonato. 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 0.68 55583.7262
24 portones 9 m2 312.13 0.705 1980.46485 0.68 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 0.68 109.456608
54 escalera de ¢’ armado 9.9 m3 4895.37 0.705 34167.23492 0.68 23233.7197

area stan/(Z todo las areas
PROPORCIONALIDAD de los stan 2 niveles)
proporcionalidad 0.063941537

VALOR COMERCIAL DEL
STAND =VAT + VEUE + VEUC + VOC

CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usando el
reglamento nacional de tasaciones capitulo VI aticulo

38 - 41 estos datos son aproximados ya que de acuerdo a la
oferta y demanda puede tener un precio mayor.




2.-STAND PELO DE OSOS

| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

VUA= Valor unico aranselario

[vua= s/ 324 [m2]

factor de conversion comercial = $8.00
tipo de cambio = S/4.01
vuC= | 324 x8x4.13

vUC= | /10394 /m2

Determinamos la relacion de area y frentes:

A= 465.64 m2
A= 465.64 m2
3(fA2) = 3% (13.37A2)

3(fA2) = 536.2707

como A<3fA2

VT= AxVUC
V= | s/a839,824.91

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas

de uso exclusivo y uso comun

Si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %
17.39 m2 3.735%
pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos |

area exclusivo 3.735%

pisos 2

a total de una galeria 1.87 %

expresalo en area 8.70 m2

De igual forma para las areas de uso comun primer nivel

si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno
465.64 m2 100 %
91.50 m2

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun

(corresponde a la proyeccion

vertical de cala galeria)

PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.775 m2
TIENDA S/N 19.649 m2
TIENDA CIFRA 18.441 m2
TIENDA PARADISE 24.928 m2
TIENDATATTO 19.989 m2
TIENDA IPANEMA 24,789 m2
TIENDATIZZA 22.141 m2
TIENDATOTTO 17.183 m2
STAND 16.295 m2
STAND DE VENTA DE VESTID  21.883 m2
TIENDA PELO DE OSO 17.393 m2
STAND SIN USO 17.462 m2
TIENDA MARCY'S 21.352 m2
TIENDA MARCY'S 51.493 m2
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49.115 m2
STAND VACIO 2 19.649 m2
STAND VACIO 3 18.441 m2
STAND VACIO 4 24.928 m2
STAND VACIO 5 19.989 m2
STAND VACIO 6 20.182 m2
STAND VACIO 7 22.141 m2
STAND VACIO 8 44.754 m2
STAND VACIO 9 16.295 m2
STAND VACIO 10 17.393 m2
STAND VACIO 11 17.462 m2
STAND VACIO 12 21.352 m2
STAND VACIO 13 31.066 m2
STAND VACIO 14 25.064 m2
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2

19.650 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)
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area exclusivo 19.650 %
pisos 2
a total de una galeria 9.825 %

proporcionalidad

area stan/(Z todo las areas
de los stan 1 nivel)

prrropaorcionalidad

0.05

expresalo en area

2.363 m2

conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas

arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE US0 EXCLUSIVO3S

A= 8.70 m2
vUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/90,390.21
2. VALOR DE AREAS DE USO COMUN
A= 2.36 m2
vuC= 5/10,393.92
VTUE= 5/24,558.70
|vaT= | 5/114,948.90]

|VALOR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE
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AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 17.39 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUN 4726 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO 5/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Bafios E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL 5/842.14
descripcion GALERIA 1
area techada (m2) 22.12 m2
antigiiedad (afios) 15 afios
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) 0.11




valor de la edificacion de material noble de uso exclusivo
VEUE A * VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)

VEUE 22.14m2x 5/842.14/m2 x (1-0.11)

valor de la edificacion de material n: de uso comun

VEUC A * VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUC" 6.01m2x 5/827.68/m2 x (1-0.11) 0jo no se toma en cuenta bafios
VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
INSTALACIONES FIJAS ¥ PERMANENTES
tomando como referencia los valores unitarios a costo directo de algunas obras iasei i fijas y

para la sierra (Huanuco) al 31 de octubre del 2018 (anexolll.3) y la tabla N° 15 de factor de depreciacion ‘para bienes muebles, enseres,
uipos de oficina y respuestos en condiciones buenas se tiene un factor de depreciacion de 0.90 a 0.51 teniendo coma promedic 0.705.

169

area stan/(2 todo las areas

PROPORCIONALIDAD de los stan 2 niveles)

proporcionalidad 0.025405801

VALOR COMERCIAL DE
STAND =VAT + VEUE + VEUC + VOC

CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usanda el
reglamento nacional de tasaciones capitulo V| aticulo
38 - 41 estos datos son aproximados ya que de acuerdo a la
oferta y demanda puede tener un precio mayor.

ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U Cc.D F.D coD vocC
9 pasamanos y varandas 35 m.| 178.79 0.705 4411.64325 2999.91741
12 tangue elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 503.211798
19 techos- estructura metalica policarbonato. 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 55583.7262
24 portones 9 m2 312.13 0.705 1980.46485 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 109.456608
54 escalera de c* armado 9.9 m3 4895.37 0.705 3492 23233.7197




3.-TIENDA PARADISE

| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

VUA= Valor unico aranselario

[vua= 5/ 324 /m2]

factor de conversion comercial = $ 8.00
tipo de cambio = 5/4.01
VuC= 324x8x4.13

VUC= 5/10394 /m2

Determinamos la relacion de area y frentes:

A= 465.64 m2
A= 465.64 m2
3(fr2) = 3% (13.3712)
3(fA2) = 536.2707
como A<3fAr2
VT= AxVUC
VT= | s/as3gsaac

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas

de uso exclusivo y uso comun

Si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %
24.93 m2 5.354 %
pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos |
area exclusive 5.354 %
pisos 2
a total de una galeria 2.68%
expresalo en area 12.46 m2
De igual forma para las areas de uso comun del primer nivel
si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno
465.64 m2 100 %
91.50 m2

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun

(corresponde a la proyeccion
vertical de cala galeria)
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PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.7746
TIENDA 5/N 19.6486
TIENDA CIFRA 18.4411
TIENDA PARADISE 24.9284
TIENDATATTO 19.9892
TIENDA IPANEMA 24,7891
TIENDA TIZZA 22.1413
TIENDATOTTO 17.1829
STAND 16.2946
STAND DE VENTA DE VESTIDOS 21.8825
TIENDA PELO DE OSO 17.3929
STAND SIN USO 17.462
TIENDA MARCY'S 21.3524
TIENDA MARCY'S 51.4933
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49.1146
STAND VACIO 2 19.6486
STAND VACIO 3 18.4411
STAND VACIO 4 24.9284
STAND VACIO 5 19.9892
STAND VACIO 6 20.1817
STAND VACIO 7 22,1413
STAND VACIO 8 44.7542
STAND VACIO 9 16.2946
STAND VACIO 10 17.3929
STAND VACIO 11 17.462
STAND VACIO 12 21.3524
STAND VACIO 13 31.0657
STAND VACIO 14 25.0639
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2

19.650 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)




area exclusivo 19.650 %
pisos 2
a total de una galeria 9.825%

proporcionalidad

area stan/(Z todo las areas
de los stan 1 nivel)

prrroporcionalidad

0.07

expresalo en area

3.386 m2
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conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas

arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE USO EXCLUSIVOS

A= 12.46 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/129,551.90

2. VALOR DE AREAS DE U0 COMUN

A= 3.30 m2
vuC= 5/10,393.92
VTUE= 5/35,198.79
|VAT= | 5/164,750.69]

|VAI_OR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE

AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 24.93 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUN 6.773 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO 5/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Barios E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL 5/842.14
descripcion GALERIA 1
area techada (m2) 31.70 m2
antigliedad (afnos) 15 anos
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) _ 0.11




valor de la edificacion de material noble de uso exclusivo

VEUE A * VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUE 22.14m2x 5/842.14/m2 x (1-0.11)
VEUE 5/18,683.95

valor de la edificacion de material noble de uso comun
VEUC A * VALOR UNITARIO TOTAL* (1-DEPRECIACION)
VEUC® 6.01m2x 5/827.68/m2 x (1-0.11)
VEUC 5/4,989.20
[ToTAL [ 5/23,673.15 ]

VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

0jo no se toma en cuenta bafios

tomando como referencia los valores unitarios a costo directo de algunas obras I ias e instal

fijas y per

para

la sierra (Huanuco) al 31 de octubre del 2019 (anexolll.3)y la tabla N° 15 de factor de depreciacion “para bienes muebles, enseres, equipos
de oficina y respuestos en condiciones buenas s tiene un factor de depreciacion de 0.90 a 0.51 teniendo como promedio 0.705.
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ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U, C.D F.D C.D F voc

9 pasamanos y varandas 35 m.| 178.79 0.705 4411.64325 0.68 2999.91741
12 tanque elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 0.68 503.211798
19 techos- estructura metalica policarbonato. 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 0.68 55583.7262
24 portones 9 m2 312.13 0.705 1980.46485 0.68 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 0.68 109.456608
54 escalera de c” armado 9.9 m3 4895.37 0.705 34167.23492 0.68 23233.7197

VOCTOTAL 83776.7478

PROPORCIONALIDAD

area stan/(Z todo las areas
de los stan 2 niveles)

proporcionalidad

0.036412902

VOC=

5/3,050.55

'VALOR COMERCIAL DEL
STAND

=VAT + VEUE + VEUC + VOC

'VALOR COMERCIAL DEL
STAND PARADISSE

5/191,474.39

CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usando el
reglamento nacional de tasaciones capitulo V1 aticulo 38 - 41

estos datos son aproximados ya que de acuerdo a la oferta y

demanda puede tener un precio mayor.




4.- STAND TIENDA TIZZA

| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

VUA= Valor unico aranselario

[vua= 5/ 324 /m2|

factor de conversion comercial = $ 8.00
tipo de cambio = s/4.01
VUC= 324 x8x4.13

VUC= S/ 10394 /m2

Determinamos la relacion de area y frentes:

A= 465.64 m2
A= 465.64 m2
3(fA2) = 3 x(13.3742)

3(fA2) = 536.2707

como A<3fA2

AxVUC
5/4,839,824.91

v

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas
de uso exclusivo y uso comun

Si465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %
22.14 m2 4.755%
pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos |
area exclusivo 4.755%
pisos 2
a total de una galeria 2.38%
expresalo en area 11.07 m2
De igual forma para las areas de uso comun del primer nivel
si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno
465.64 m2 100 %
91.50 m2

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun

(corresponde a la proyeccion
vertical de cala galeria)
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PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.775 m2
TIENDA S/N 19.649 m2
TIENDA CIFRA 18.441 m2
TIENDA PARADISE 24.928 m2
TIENDA TATTO 19.989 m2
TIENDA IPANEMA 24.789 m2
TIENDA TIZZA 22.141 m2
TIENDATOTTO 17.183 m2
STAND 16.285 m2
STAND DE VENTA DE VESTIDO  21.883 m2
TIENDA PELO DE OSO 17.393 m2
STAND SIN USO 17.462 m2
TIENDA MARCY'S 21.352 m2
TIENDA MARCY'S 51.493 m2
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49.115 m2
STAND VACIO 2 19.649 m2
STAND VACIO 3 18.441 m2
STAND VACIO 4 24,928 m2
STAND VACIO 5 19.989 m2
STAND VACIO © 20.182 m2
STAND VACIO 7 22.141 m2
STAND VACIO 8 44,754 m2
STAND VACIO © 16.285 m2
STAND VACIO 10 17.383 m2
STAND VACIO 11 17.462 m2
STAND VACIO 12 21.352 m2
STAND VACIO 13 31.066 m2
STAND VACIO 14 25.064 m2
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2

19.650 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)




area exclusivo 19.650 %
pisos 2
a total de una galeria 9.825%

proporcionalidad

area stan/(Z todo las areas
de los stan 1 nivel)

prrroporcionalidad

0.07

expresalo en area

3.008 m2
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conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas

arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE USO EXCLUSIVOS
A= 11.07 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/115,067.45
2. VALOR DE AREAS DE USO COMUN
A= 3.01 m2
vuC= 5/10,393.92
VTUE= 5/31,263.42
[VAT= | 5/146,330.87|

|VALOR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE

AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 22.14 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUN 6.016 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO S/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Bafios E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL S/842.14
descripcion GALERIA 1
area techada (m2) 28.16 m2
antigiiedad (afios) 15 afios
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) _ 0.11




walor de la edificacion de material noble de uso exclusive

|A’ VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)

=
bl
c
ol

22.14m2x 5/842.14/m2 x (1-0.11)

valor de la edificacion de material noble de uso comun

VEUC

|A’ VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)

VEUC®

6.01m2x 5/827.68/m2 x (1-0.11) ojo o se toma en cuenta bafios

VALOH
INST/

DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
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area stan/(Z todo las areas
PROPORCIONALIDAD de los stan 2 niveles)

proporcionalidad 0.032341786)

/AT + VEUE + VEUC + VOC

CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usando el
reglamento nacional de tasaciones capitulo V1 aticulo 38 - 41
estos datos son aproximados ya que de acuerdo a la oferta y

demanda puede tener un precio mayor.

LACIONES FIJAS Y PERMANENTES

tomando como referencia los valores unitarios a costo directo de algunas obras fasei iones fijas y para

la sierra (Hudnuco) al 31 de octubre del 2019 (anexolll.3) y la tabla N° 15 de factor de depreciacion “para bienes muebles, enseres, equipos

de oficina y buenas se tiene un factor de depreciacion de 0.90 3 0.51 teniendo como promedio 0.705.

ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U. C.D F.D Cc.D F voc

9 pasamanos y varandas 35 m.l 178.79 0.705 4411.64325 0.68 2999.91741
12 tanque elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 0.68 503.211798
19 techos- metalica poli 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 0.68 55583.7262
24 portones 9 m2 312.13 0.705 1980.46485 0.68 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 0.68 109.456608
54 escalera de ¢” armado 9.9 m3 4895.37 0.705 34167.23492 0.68 23233.7197




5.-STAND TATTO

| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

VUA= Valor unico aranselario

[vua= s/ 324 /m2|
factor de conversion comercial = $ 8.00
tipo de cambio = 5/4.01
VUC= 324 x8x4.13
vuc= s/ 10394 /m2
Deter os la relacion de area y frentes:
A= 465.64 m2
A= 465.64 m2
3(fA2) = 3 x(13.3772)
3(fA2) = 536.2707

como A<3fA2

AxVUC
[ s/4,839,824.91

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas
de uso exclusivo y uso comun

Si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %
19.99 m2 4.293 %
pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos |

area exclusivo 4.293 %

pisos 2

a total de una galeria 2.15%

expresalo en area 9.99 m2

De igual forma para las areas de uso comun primer nivel

si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno
465.64 m2 100 %
91.50 m2

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun

(corresponde a la proyeccion
vertical de cala galeria)
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PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.775m2
TIENDA S/N 19.649 m2
TIENDA CIFRA 18.441 m2
TIENDA PARADISE 24.928 m2
TIENDATATTO 19.989 m2
TIENDA IPANEMA 24.789 m2
TIENDA TIZZA 22,141 m2
TIENDATOTTO 17.183 m2
STAND 16.295 m2
STAND DE VENTA DE VESTID  21.883 m2
TIENDA PELO DE OSO 17.393 m2
STAND SIN USO 17.462 m2
TIENDA MARCY'S 21.352 m2
TIENDA MARCY'S 51.493 m2
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49,115 m2
STAND VACIO 2 19.649 m2
STAND VACIO 3 18.441 m2
STAND VACIO 4 24.928 m2
STAND VACIO 5 19.989 m2
STAND VACIO 6 20.182 m2
STAND VACIO 7 22.141 m2
STAND VACIO 8 44.754 m2
STAND VACIO 9 16.295 m2
STAND VACIO 10 17.393 m2
STAND VACIO 11 17.462 m2
STAND VACIO 12 21.352 m2
STAND VACIO 13 31.066 m2
STAND VACIO 14 25.064 m2
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2

19.650 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)
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area exclusivo 19.650 %
pisos 2
a total de una galeria 9.825 %
area stan/(Z todo las areas
proporcionalidad de los stan 1 nivel)
prrroporcionalidad 0.06
expresalo en area 2.715 m2

conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas
arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE USO EXCLUSIVOS

A= 9.99 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/103,883.07

2. VALOR DE AREAS DE USO COMUN

A= 2.72m2
vuC= 5/10,393.92
VTUE= 5/28,224.66
lvaT= | $/132,107.73]

|VALOR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE

AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 19.99 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUN 5.431 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO 5/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Bafios E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL 5/842.14
descripcion GALERIA 1
area techada (m2) 25.42 m2
antigiiedad (afios) 15 afios
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) _ 0.11




valor de la edificacion de material noble de uso exclusivo
VEUE [ * VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUE 22.14m2x 5/842.14/m2 % (1-0.11)

valor de la edificacion de material noble de uso comun
VEUC [ * VALOR UNITARIO TOTAL*{1-DEPRECIACION)
VEUC® 5.01m2x 5/827.68/m2 x (1-0.11)

|

'VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

ojo no se toma en cuenta bafios

equipos de oficina y respuestos en condiciones buenas se tiene un factor de

tomando como referencia los valores unitarios a costa directo de algunas obras ias e i
para la sierra [Hudnuco) al 31 de octubre del 2018 (anexolll.3) y la tabla N° 15 de factor de depreciacion ‘para bienes muebles, enseres,

fijasy

depreciacion de 0.90 a 0.51 teniendo como premedio 0.705.
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area stan/(£ todo las areas
PROPORCIONALIDAD
proporcionalidad

de los stan 2 niveles)
0.029198215

'VALOR COMERCIAL
STAND =VAT +VEUE + VEUC +VOC

CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usando el
reglamento nacional de tasaciones capitulo V1 aticulo
38 - 41 estos datos son aproximados ya que de acverdo a la

oferta y demanda puede tener un precio mayor.

ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U, cD F.D CD F voc
9 y varandas 35 m.l 178.79 0.705 4411.64325 0.68 2999.91741
12 tangue elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 0.68 503.211798
19 techos- estructura metalica policarbonato. 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 0.68 55583.7262
24 portones 9 m2 312.13 0.705 1980.46485 0.68 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 0.68 109.456608
escalera de c” armado 9.9 m3 4895.37 0.705 34167.23492 0.68 23233.7197




6.- STAND SN N° 3

| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

VUA= Valor unico aranselario
[vua= s/ 324 /m2]

factor de conversion comercial = $8.00
tipo de cambio = S/4.01
VUC= 324 x8x4.13

VUC= S/ 10394 /m2

Determinamos la relacion de area y frentes:

A= 465.64 m2
A= 465.64 m2
3(fr2) = 3x(13.3702)

3(fA2) = 536.2707

como A<3fA2

VT= AxVUC
VT= | s/a839,824.01

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas

de uso exclusivo y uso comun

Si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %
18.44 m2 3.960% (corresponde a la proyeccion

vertical de cala galeria)

pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos |

area exclusivo 3.960 %
pisos 2

a total de una galeria 1.98 %

expresalo en area 9.22 m2

De igual forma para las areas de uso comun primer nivel

si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %

56.71 m2 12.179 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun
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PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.775 m2
TIENDA S/N 19.649 m2
TIENDA CIFRA 18.441 m2
TIENDA PARADISE 24.928 m2
TIENDATATTO 19.989 m2
TIENDA IPANEMA 24,789 m2
TIENDA TIZZA 22.141m2
TIENDATOTTO 17.183 m2
STAND 16.295 m2
STAND DE VENTADE VESTID  21.883 m2
TIENDA PELO DE OSO 17.393 m2
STAND SIN USO 17.462 m2
TIENDA MARCY'S 21.352m2
TIENDA MARCY'S 51.493 m2
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49.115 m2
STAND VACIO 2 19.649 m2
STAND VACIO 3 18.441 m2
STAND VACIO 4 24.928 m2
STAND VACIO 5 19.989 m2
STAND VACIO B 20.182 m2
STAND VACIO 7 22.141m2
STAND VACIO 8 44,754 m2
STAND VACIO 9 16.295 m2
STAND VACIO 10 17.393 m2
STAND VACIO 11 17.462 m2
STAND VACIO 12 21.352m2
STAND VACIO 13 31.066 m2
STAND VACIO 14 25.064 m2
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2




area exclusivo 12.179 %
pisos 2
a total de una galeria 6.089 %

proporcionalidad

area stan/(Z todo las areas
de los stan 1 nivel)

prrroporcionalidad

0.05

expresalo en area

1.553 m2
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conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas

arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE USO EXCLUSIVOS

A= 9.22 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/95,337.66
2. VALOR DE AREAS DE USO COMUN
A= 1.55 m2
vUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/16,138.33
[vaT= | 5/111,975.99]

|VALOR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE

AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 18.44 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUMN 3.105 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO S/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Barfios E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL 5/842.14
descripcion GALERIA 1
area techada (m2) 21.55m2
antigiiedad (afios) 15 afios
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) _ 0.11




valor de la edificacion de material noble de uso exclusivo

VEUE A* VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUE 22.14m2x 5/842.14/m2 x (1-0.11)
VEUE 5/13,821.69

valor de la edificacion de material noble de uso comun
VEUC A* VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUC® 6.01m2x 5/827.68/m2 x (1-0.11)
VEUC 5/2,287.50
[TotaL [ 5/16,109.19

VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

0jo no se toma en cuenta bafios

tomando como referencia los valores unitarios a costo directo de algunas obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes
para la sierra (Hudnuco) al 31 de octubre del 2019 (anexol11.3) y la tabla N° 15 de factor de depreciacion ‘para bienes muebles, enseres,
equipos de oficina y respuestos en condiciones buenas se tiene un factor de depreciacion de 0.90 a 0.51 teniendo como promedio 0.705.
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ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U C.D F.D C.D F vocC

9 os y varandas 35 m.| 178.79 0.705 4411.64325 0.68 2999.91741
12 tangue elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 0.68 503.211798
19 techos- estructura metalica policarbonato. 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 0.68 55583.7262
24 portones 9 m2 312.13 0.705 1980.46485 0.68 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 0.68 109.456608
54 escalera de c® armado 9.9 m3 4895.37 0.705 34167.23492 0.68 23233.7197

VOCTOTAL 83776.7478

PROPORCIONALIDAD

area stan/(Z todo las areas
de los stan 2 niveles)

proporcionalidad

0.026936906

Voc=

5/2,256.69

VALOR COMERCIAL DEL
STAND

=VAT + VEUE + VEUC + VOC

VALOR COMERCIAL DEL
STAND TATTO

5/130,341.87|

CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usando el
reglamento nacional de tasaciones capitulo VI aticulo
38 - 41 estos datos son aproximados ya que de acuerdo a la
oferta y demanda puede tener un precio mayor.




7.- STAND SN N° 7

| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

VUA= Valor unico aranselario

[vua- s/ 324 /m2]

factor de conversion comercial = $ 8.00
tipo de cambio = S/4.01
VUC= 324x8x4.13

VUC= 5/ 10394 /m2

Determinamos la relacion de area y frentes:

A= 465.64 m2
= 465.64 m2

3(fA2) = 3x (13.3742)

3(fA2) = 536.2707

como A<3fA2

VT= AxVUC
VT= | s/a839,824.91

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas

de uso exclusivo y uso comun

Si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2 100 %
17.39 m2 3.735%
pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos |

area exclusivo 3.735%

pisos 2

a total de una galeria 1.87 %

expresalo en area 8.70 m2

De igual forma para las areas de uso comun primer nivel

si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno
465.64 m2 100 %
56.71 m2

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun

(corresponde a la proyeccion
vertical de cala galeria)
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PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.775 m2
TIENDA S/N 19.649 m2
TIENDA CIFRA 18.441 m2
TIENDA PARADISE 24.928 m2
TIENDA TATTO 19.989 m2
TIENDA IPANEMA 24.789 m2
TIENDA TIZZA 22.141 m2
TIENDATOTTO 17.183 m2
STAND 16.295 m2
STAND DE VENTA DE VESTID  21.883 m2
TIENDA PELO DE QSO 17.393 m2
STAND SIN USO 17.462 m2
TIENDA MARCY'S 21.352 m2
TIENDA MARCY'S 51.493 m2
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49.115 m2
STAND VACIO 2 19.649 m2
STAND VACIO 3 18.441 m2
STAND VACIO 4 24.928 m2
STAND VACIO 5 19.989 m2
STAND VACIO 6 20.182 m2
STAND VACIO 7 22.141 m2
STAND VACIO 8 44.754 m2
STAND VACIO @ 16.295 m2
STAND VACIO 10 17.393 m2
STAND VACIO 11 17.462 m2
STAND VACIO 12 21.352 m2
STAND VACIO 13 31.066 m2
STAND VACIO 14 25.064 m2
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2

12.179 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)




area exclusivo 12.179 %
pisos 2
a total de una galeria 6.089 %

proporcionalidad

area stan/(Z todo las areas
de los stan 1 nivel)

prrroporciconalidad

0.05

expresalo enarea

1.464 m2
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conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas

arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE USO EXCLUSIVOS

A= 8.70 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/90,390.21
2. VALOR DE AREAS DE USO COMUN
A= 1.46 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= 5/15,221.02
lvAT-= | 5/105,611.23]

|VALOR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE

AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 17.39 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUN 2.929 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO S/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Banos E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL S/842.14
descripcion GALERIA 1
area techada (m2) 20.32 m2
antigliedad (afios) 15 afios
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) _ 0.11




valor de la edificacion de material noble de uso exclusivo

VEUE /A * VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUE 22.14m2x s/842.14/m2 x (1-0.11)
VEUE 5/13,036.06

valor de la edificacion de material noble de uso comun
VEUC A* VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUC® 6.01m2x s/827.68/m2 x (1-0.11)
VEUC $/2,157.48
[roTaL I 5/15,193.54

VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

0jo no se toma en cuenta bafios

tomando como referencia los valores unitarios a costo directo de algunas obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes
para la sierra (Huanuco) al 31 de octubre del 2019 (anexolll.3) y la tabla N° 15 de factor de depreciacion ‘para bienes muebles, enseres,
equipos de oficina y respuestos en condiciones buenas se tiene un factor de depreciacion de 0.90 a 0.51 teniendo como promedio 0.705.
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ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U cD F.D cD F voc

9 pasamanos y varandas 35 m.| 178.79 0.705 4411.64325 0.68 2999.91741
12 tanque elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 0.68 503.211798
19 techos- estructura metalica policarbonato. 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 0.68 55583.7262
24 portones 9 m2 31213 0.705 1980.46485 0.68 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 0.68 109.456608
54 escalera de ¢® armado 9.9 m3 4895.37 0.705 34167.23492 0.68 23233.7197

VOC TOTAL 83776.7478

PROPORCIONALIDAD

area stan/(2 todo las areas
de los stan 2 niveles)

proporcionalidad

0.025405801

VOoC= 5/2,128.42]

VALOR COMERCIAL DEL

STAND =VAT + VEUE + VEUC + VOC

VALOR COMERCIAL DEL CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usando el
STAND TATTO 5/122,933.18|  regl nacional de tasaciones capitulo VI aticulo

38 - 41 estos datos son aproximados ya que de acuerdo a la

oferta y dt

puede tener un precio mayor.




8.- STAND SN N° 6

| DETERMINAMOS EL VALOR UNICO ARANSELARIO DE LA TIENDA TIZZA

VUA= Valor unico aranselario

[vua= 5/ 324 /m2|

factor de conversion comercial = $8.00
tipo de cambio = 5/4.01
Vuc= 324 x8x4.13

Vuc= 5/ 10394 /m2

Determinamos la rel

acion de area y frentes:

A= 465.64 m2
A= 465.64 m2
3(fA2) = 3% (13.3742)
3(fA2) = 536.2707
como A<3fA2
VT= AxVUC
VT= | s/as39824.91

de uso exclusivo y uso comun

Distribucion proporcional de area de terreno matriz en funcion a las areas

Si 465.64 m2 equivale al 100% de |a superficie de terreno

465.64 m2
20.18 m2

100 %
4.334%

pero como esta proyeccion tiene 2 galerias tipicos

area exclusivo 4.334 %
pisos 2
a total de una galeria 2.17%
expresalo en area 10.09 m2

De igual forma para las areas de uso comun primer nivel

si 465.64 m2 equivale al 100% de la superficie de terreno

465.64 m2
56.71 m2

100 %

pero como esta proyeccion tiene 5 pasadisos de circulacion de uso comun

(corresponde a la proyeccion

vertical de cala galeria)
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PRIMER PISO AREA

BOTICA INKA FARMA 43.775 m2
TIENDA 5/N 19.649 m2
TIENDA CIFRA 18.441 m2
TIENDA PARADISE 24.928 m2
TIENDA TATTO 19.989 m2
TIENDA IPANEMA 24.789 m2
TIENDA TIZZA 22.141m2
TIENDATOTTO 17.183 m2
STAND 16.295 m2
STAND DE VENTADE VESTID  21.883 m2
TIENDA PELO DE OS50 17.393 m2
STAND SIN USO 17.462 m2
TIENDA MARCY'S 21.352 m2
TIENDA MARCY'S 51.493 m2
SEGUNDO PISO AREA

STAND VACIO 1 49.115 m2
STAND VACIO 2 19.649 m2
STAND VACIO 3 18.441 m2
STAND VACIO 4 24.928 m2
STAND VACIO 5 19.989 m2
STAND VACIO & 20.182 m2
STAND VACIO 7 22.141m2
STAND VACIO 8 44,754 m2
STAND VACIO 9 16.295 m2
STAND VACIO 10 17.393 m2
STAND VACIO 11 17.462 m2
STAND VACIO 12 21.352 m2
STAND VACIO 13 31.066 m2
STAND VACIO 14 25.064 m2
PASADISO PRIMER NIVEL 91.500 m2
PASADISO SEGUNDO NIVEL 56.710 m2

12.179 % (corresponde a la proyeccion vertical de cada pasadizo)
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area exclusivo 12.179 %
pisos 2
a total de una galeria 6.089 %
area stan/(Z todo las areas
proporcionalidad de los stan 1 nivel)
prrroporcionalidad 0.06
expresalo en area 1.699 m2

conclusion: teniendo el valor unitario del terreno podemos determinar el valor de cada una de la sa reas
arciales, y el valor total como sumatoria de las areas parciales

1. VALOR DE AREAS DE USO EXCLUSIVOS

A= 10.09 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= S/104,883.49

2. VALOR DE AREAS DE USO COMUN

A= 1.70 m2
VUC= 5/10,393.92
VTUE= $/17,661.58
|vaT= | 5/122,545.07|

|VALOR DE LA EDIFICACION DEL STAN DE MATERIAL NOBLE

AREA DEL PRIMER NIVEL USO EXCLUSIVO 20.18 m2
AREA DEL PRIMER NIVEL USO COMUMN 3.398 m2
PARTIDA CODIGO VALOR UNITARIO S/*m2
Muros y columnas B 340.88
Techos C 143.33
Pisos D 93.53
Puertas y Ventanas C 146.01
Revestimientos F 71.58
Bafios E 14.46
inst. elec. Y sanit F 32.35
TOTAL 5/842.14
descripcion GALERIA1
area techada (m2) 23.58 m2
antigliedad (afios) 15 afios
material predominante concreto
estado de conservacion bueno 11%
uso galeria
depreciacion (%) _ 0.11




valor de la edificacion de material noble de uso exclusivo

VEUE A* VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUE 22.14m2x 5/842.14/m2 x (1-0.11)
VEUE 5/15,126.28

valor de la edificacion de material noble de uso comun
VEUC A* VALOR UNITARIO TOTAL*(1-DEPRECIACION)
VEUC® 6.01m2x 5/827.68/m2 x (1-0.11)
VEUC $/2,503.41
[rota | 5/17,629.69 |

VALOR DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS
INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES
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ojo no se toma en cuenta bafios

tomando como referencia los valores unitarios a costo directo de algunas obras

e instalaci fijas y per

para la sierra (Huénuco) al 31 de octubre del 2019 (anexolll.3)y la tabla N° 15 de factor de depreciacion “para bienes muebles, enseres,
equipos de oficina y respuestos en condiciones buenas se tiene un factor de depreciacion de 0.90 a 0.51 teniendo como promedio 0.705.

ITEM DESCRIPCION UNIDAD V.U C.D F.D C.D F voc

9 pasamanos y varandas 35 m.| 178.79 0.705 4411.64325 0.68 2999.91741
12 tanque elevado de plastico de 2m3 1 und 1049.67 0.705 740.01735 0.68 503.211798
19 techos- estructura metalica policarbonato. 465.64 m2 249 0.705 81740.7738 0.68 55583.7262
24 portones 9 m2 312.13 0.705 1980.46485 0.68 1346.7161
36 caja de registro de concreto 10"x20" 1 und 228.32 0.705 160.9656 0.68 109.456608
54 escalera de c® armado 9.9 m3 4895.37 0.705 34167.23492 0.68 23233.7197

VOCTOTAL 83776.7478

PROPORCIONALIDAD

area stan/(Z todo las areas
de los stan 2 niveles)

proporcionalidad

0.029479399

voc= 5/2,469.69

VALOR COMERCIAL DEL

STAND =VAT +VEUE + VEUC +VOC

VALOR COMERCIAL DEL CONCLUSION: El valor obtenido se obtuvo usando el
STAND TATTO 5/142,644.45 reglamento nacional de tasaciones capitulo VI aticulo

38 - 41 estos datos son aproximados ya que de acuerdo a la
oferta y demanda puede tener un precio mayor.

RESUMEN DE LOS VALORES COMERCIALES DE LOS 8 STANDS

COMERCIALES

RESUMEN CONCLUSIONES: Se realizo el la valuacion comercial de los 8 stand tomando en
STAND BOTICA INCA FARMA 5/336,231.56 cuenta el reglamento de tasaciones en su articulo VI del articulo 38 - 41 y tambien se
STAND PELO DE 0SO $/133,594.41 utilizo depresaciones en funcion a su area, los cuales nos dio resuldos mas reales,
STAND TIENDA PARADISSE §/191,474.39 aunque estos valores puede variar dependiendo de la demanda de la zona.
STAND TIENDA TIZA §/170,066.75
STAND TIENDA TATTO §/153,536.53
STAND SN 3 §/130,341.87 5/117,307.69| En el caso pa los stand del segundo nivel se realizo una depreciacion del 10%, una de
STAND SN 10 §/122,933.18 5/110,639.87|  Ias razones por la que se realizo es que por el tiempo de 15 afios que tiene la
STAND SN 6 5/142,644.45 5/128,380.01| edificacion y hasta ahorita no se logra alquilar los tand por completo, otro de los

casos es la poca vishilidad que puede ver desde la parte de la calle hacia el segundo

nivel en todo caso puede ser usados para oficinas.
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Tasacion con el método baricentro
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STANDS COMERCIALES 20
STANDS DE LA ZONA COMERCIAL DE HUANUCO. 2021
N® PRECIO DISTALA
UBICACION uso LUGAR NOMBRE OLARES AREA PUERTA EDAD
JR GENERAL PRADO 548 1 TIENDA HUANUCO  |SYSTECOM $ 240,000.00 |  50.00 m2 0.50 m 35.00 afios |

4 STAND 3 HUANUCO  |GALERIAS “LA CONFIANZ S 46,750.00 i  700afos .

5 STAND 4 HUANUCO  |GALERIAS LA CONFIANZ S 46,750.00 7.00 aftos
JR. ABTAO 816 6 STAND 5 HUANUCO _ |GALERIAS LA CONFIANZ S 42,430.00 7.00 aftos
- 7 STAND 6 HUANUCO GALERIAS "LA CONFIANZ 5 42,430.00 7.00 afios
8 STAND 7 HUANUCO GALERIAS "LA CONFIANZ 5 42,430.00 7.00 afios
9 STAND 8 HUANUCO GALERIAS "LA CONFIANZ 5 40,860.00 7.00 afios
HUANUCO GALERIAS "LA CONFIANZ 5 38,350.00 7.00 afios

HUANUCO  |GALERIAS "HUALLAYCO' § 55,000.00 21.00 afios

HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO"| § 54,000.00 21.00 afios

HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO"| § 53,500.00 21.00 afios

- HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO"| § 48,000.00 21.00 afios

HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO"| § 47,500.00 21.00 afios

JR. HUALLAYCO 949 "HUALLAYCO'| 47,000.00 2100 afios.

D9

20 STAND 10 39,000.00 15.00 m2 10.00m 21.00 afios
CALCULO DE TAMARNO DE MUESTRA
N*(a *p)y 20(1.64x0.4)2 ——
1+ (e #(N —1)) 1+(0.12(20 - 1)
STANDS DE LA ZONA COMERCIAL DE HUANUCO. 2021
UBICACION Lr uso AREA
JR GENERAL PRADO 548 TIENDA. 50.00 m2
STAND 15.00 m2
JR. ABTAO 816 CONFIANZ § 58,1700 15.00 m2 7.00 afios
11 ALLAYCO' §  55,000.00 |  14.00m2 21.00 afios
12 IALLAYCO'| 54,000.00 14.00 m2 21.00 afios
JR. HUALLAYCO 949 13 ALLAYCO'| 00 m2 21.00 afios
19 i ALLAYCO| m2 21.00 afios
20 TAND 10 ALLAYCO| 00 m2 21.00 afios
‘GALERIA "CORNEJO" 21 COMPARABLE X NEJO-TIZZ| 22.14 m2 3.00m 15.00 afios

Escogidos aleatoriamente
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DATOS DEL INMUEBLE A EVALUAR

CUANTIFICACION DE LAS DIFERENTES VARIABLES, DEL INMUEBLE QUE SE PRETENDE VALORAR

VARIABLES VALOR RANGO DE VALOR
|AREA (M2) 22.14m2 oK
DISTANCIA DE LA PUERTA(M) 3.00m 0K
|E:DAD (AR0S) 15.00 afios OK
UBICACION (PISO) [ 1.00 oK

SELECCION DE COMPARABLES Y VARIABLES A UTILIZAR

PLANO

CRITERIO DE CHAUVENET

El criterio de Chauvenet nos servira para determinar que comparables
cuentan con variables que no estan comprendidas dentro del range de los
valores maximos y minimos o cuales son los que cuentan con una distorsién
muy grande con respecto a la media.

STANDS DE LA ZONA COMERCIAL DE HUANUCO. 2021

0
UBICACION Ll uso LUGAR NOMBRE e AREA OsTent| Eoap(afios) | Piso (NIVEL)
JR GENERAL PRADO 548 | 1 TIENDA HUANUCO _ [SYSTECOM S 240,000.00|  50.00 m2 0.50 m2 35.00 1.00
JR. ABTAO 816 2 STAND1 | HUANUCO  |GALERIAS "LA CONFIANZ §  58,170.00|  1500m2 | 2.00m2 7.00 100 |
’ 3 STAND 2 HUANUCO  |GALERIAS "LA CONFIANZ , .00 m: .00 m 7.00 1.00
4 STAND 1 HUANUCO _ |GALERIAS "HUALLAYCO"| §  55,000.00 4.00 m: .00 m 21.0¢ 1.00
5 STAND 2 IAS "HUALLAYCO'| § 54,000.00 4.00 m. .00 m 21.0¢ 1.00
JR. HUALLAYCO 949 6 STAND 3 IAS "HUALLAYCO' §  53,500.00 .00 m2 .00 m2 21,01 1.00
7 STAND @ HUANUCO  |GALERIAS "HUALLAYCO'|§  57,000.00 .00 m2 10.00 m2 21.0¢ 1.00
8 STAND 10 HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO" 39,000.00 15.00 m2 10.00 m2 21.00 1.00
GALERIA CORNEJO-
JR. DOS DE MAYO 1040 9 COMPARABLE X HUANUCO TIENDA TIZZA 5 R 22.14m2 3,00 m2 15.00 1.00
MEDIA 19.349 m2 3.722 m2 18.778 m2 1.000 m2
DESVIACION 11.773 m2 3.615 m2 8.511 m2 0.000 m2
DESVIACION A LA MEDIA
Se utiliza la desviacién a la media para determinar si el valor de cuantificacién las variables estin dentro del rango de valorres aceptables.
Desviacion a la media =D, =r, —r,
Dénde:
Du es la Deswviacion a la Media,
i es la Media,
Fimes el valor de la variable cuantitativa.
CUADRO N° 05 |
STANDS DE LA ZONA COMERCIAL DE HUANUCO. 2021 ‘
N PRECIO DISTALA
UBICACION uso LUGAR NOMBRE | (DOLARES] AREA(M2) | picory EDAD (AROS) PISO (NIVEL)
JR GENERAL PRADO 548 . 1 TIENDA HUANUCO SYSTECOM JS 2dn,(]ﬂl1ﬂﬂ_ 50.00 0.50 35.00 1
15.00 2.00 7.00 1
JR. ABTAQ 816 | STAND2 | HUANUCO |GALERIAS "LA CONFIA 00 15.00 2.00 7.00 1
4 STAND 1 HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO"| 55,000.00 14.00 2.00 21.00 1
STAND 2 HUANUCO | GALERIAS "HUALLAYCO' 54,000.00 14.00 2.00 21.00 1
JR. HUALLAYCO 0949 LLAYCO' 14.00 2.00 21.00 1
15.00 10.00 21.00 1
STAND 10 HUANUGO | GALERIAS "HUALLAYCO' 15.00 10.00 21.00 1
GALERIA CORNEIO-
JR. DOS DE MAYO 1040 9 COMPARABLE X HUANUCO TIENDA TIZZA 3 - 2214 3.00 15.00 1
MEDIA 3.833 1.000
1 29.98 333 16.22 0.00
2 5.02 183 1178 0.00
3 5.02 183 1178 0.00
4 6.02 183 222 0.00
5 6.02 183 222 0.00
6 6.02 183 222 0.00
7 5.02 6.17 222 0.00
8 5.02 6.17 222 0.00
9 212 0.83 378 0.00
DESVM!!!N A LA MEDIA DE CADA VARIABLE
N° PRECIO DISTA LA
UBICACION uso LUGAR NOMBRE (DOLARES) AREA(M2) | pirpra EDAD (AROS) PISO (NIVEL)
JR GENERAL PRADO 548 | TIENDA | HUANUCO |SYSTECOM 240,000.00 29.08 33 22 0.
AND ON 19,450.32 02 83 78 0.
R ABTAQ 816 B AND 2 19,450.32 02 83 78 0.
AND 55,000.00 02 83 .22 0.
AND 2 54,000.00 02 83 .22 0.
JR. HUALLAYCO 9849 AND 53,500.00 02 83 .22 0.
7 | sTaNDS | o L 57,000.00 02 17 .22 0.
TAND 10 HUANUCO § "HUALLAYCO" 39,000.00 02 17 .22 0.
GALERIA CORNEJO-
JR. DOS DE MAYO 1040 9 | COMPARABLEX | HUANUCO  [ficnoniroo s . 242 083 378 0.00
MEDIA 20,016 3833 18.778 1.000

COCIENTE ENTRE LA DESVIACION A LA MEDIA Y LA DESVIACION ESTANDAR (Pi)

Dénde:
P D, Pres el cociente.
s O es la distancia a la Media.

S es la Desviacién Estandar.




190

CUADRO N° 06
COCIENTE ENTRE LA DESVIACION A LA MEDIA ¥ LA DESVIACION ESTANDAR (Pi)
N° PRECIO DISTALA o
UBICACION uso LUGAR NOMBRE (DOLARES) AREA (M2) PUERTA EDAD (ANOS) PISQ (NIVEL)
JR GENERAL PRADO 548 "TIENDA | HUANUCO __ [SYSTECOM $  240,000.00 29.98 3.33 16.22 0.00
STAND 1 HUANUCO $ 19,450.32 5.02 1.83 11.78 0.00
JR. ABTAO 816 STAND 2 HUANUCO $ 19,450.32 5.02 1.83 11.78 0.00
STAND 1 o $  55,000.00 6.02 1.83 222 0.00
$ 54,000.00 6.02 183 2.22 0.00
JR. HUALLAYCO 949 6 STAND 3 HUANUCO Ak 53,500.00 6.02 1.83 222 0.00
7 STAND 9 HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO" § 57,000.00 5.02 6.17 222 0.00
8 STAND 10 HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO" § 39,000.00 5.02 6.17 222 0.00
GALERIA CORNEJO-
JR. DOS DE MAYO 1040 9 COMPARABLE X HUANUCO TIENDA TIZZA _ 212 083 3.78 0.00
DESVIACION ESTANDAR! 20.02 3.83 18.78 1.00
1 150 0.87 0.86
2 0.25 0.48 0.63
3 0.25 0.48 0.63
4 030 0.48 0.12
5 030 0.48 012
6 0.30 0.48 0.12
7 0.25 161 0.12
8 0.25 161 0.12
9 0.11 0.22 0.20
‘CUADRO N° 06
COCIENTE ENTRE LA DESVIACION A LA MEDIA Y LA DESVIACION ESTANDAR (Pi)
N° PRECIO DISTALA
UBICACION uso LUGAR NOMBRE (DOLARES) AREA PUERTA EDAD PISQ (NIVEL)
JR GENERAL PRADO 548 1 _TIENDA | HUANUCO  [SYSTECOM $ 240,000.00 1.50 0.87 0.88 0.00
JR. ABTAO 816 2 STAND 1 HUANUCO $ 19,450.32 0.25 0.48 0.63 0.00
3 STAND 2 HUANUCO  [GALERIAS "LA CONFIANZ § 19,450.32 0.25 0.48 0.63 0.00
4 STAND 1 | HUANUCO |GALERIAS "HUALLAYCO'| $  55,000.00 0.30 0.48 0.12 0.00
5 STAND 2 HUANUCO $ 54,000.00 0.30 0.48 0.12 0.00
JR. HUALLAYCO 949 6 STAND 3 HUANUCO Ak 53,500.00 0.30 0.48 0.12 0.00
7 STAND 9 HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO" § 57,000.00 0.25 161 0.12 0.00
8 STAND 10 HUANUCO GALERIAS "HUALLAYCO" § 39,000.00 0.25 1.61 0.12 0.00
GALERIA CORNEJO-
JR. DOS DE MAYO 1040 9 COMPARABLE X HUANUCO TIENDA TIZZA s _ o1 022 0.20 0.00
DESVIACION ESTANDAR! 13.73 3.91 8.51 0.00

CUADRO N° 07- PUNTOS CRITICOS DE CHAUVENET

Numero de datos

Punto critico (Pey)

1.38

1.54

1.65

1.73

1.80

1.86

oo |~1|on [ [ |

1.92 |

1.96

2.03

==

2.13

Fuente: Aznar y Guijardo (2012)

OBSERVACION:

TODOS LOS VALORES ESTAN EN EL RANGO DE VALORES DEL
PUNTO CRITICO DE CHAUVENET




CALCULO DE COEFICIENTE DE CORRELACION

191

CUADRO N° 08
RELACION ENTRE LE VALOR Y EL AREA
PRECIO ; : : - . .
Ne UNITARIO AREA (M2) (x-X) (y-v) (X-X)2 (v-¥)2 (X-K)*(Y-Y)
(DOLARES/M2)
1 $ 4,800.00 50.00 979.61 31.00 959630 961.0000 30367.82143
2 $ 3,878.00 15.00 57.61 -4.00 3319 16.0000 -230.4285714
3 $ 3,878.00 15.00 57.61 -4.00 3319 16.0000 -230.4285714
4 $ 3,928.57 14.00 108.18 -5.00 11703 25.0000 -540.8928571
5 $ 3,857.14 14.00 36.75 -5.00 1351 25.0000 -183.75
6 $ 3,821.43 14.00 1.04 -5.00 1 25.0000 -5.178571429
7 $ 3,800.00 15.00 -20.39 -4.00 416 16.0000 81.57142857
8 $ 2,600.00 15.00 -1220.39 -4.00 1489359 16.0000 4881.571429
MEDIA | $ 3,820.39 19.00 34140.29
S 426754
SX 593.91
s, 12.54
COEFICIENTE DE CORRELACION
r=05732 57.32%
CUADRO N° 09
RELACION ENTRE LE VALOR Y DISTANCIA A LA PUERTA
PRECIO - . - . . .
N° UNITARIO BIEATEA LAY (x-x) (Y-¥) (X-x)2 (Y-¥)2 (X-X)*(Y-¥)
(DoLARES/M2) | PUERTA (M)
1 $ 4,800.00 0.50 979.61 -3.31 959630 10.9727 -3244.948661
2 $ 3,878.00 2.00 57.61 -1.81 3319 3.2852 -104.4129464
3 $ 3,878.00 2.00 57.61 -1.81 3319 3.2852 -104.4129464
4 $ 3,928.57 2.00 108.18 -1.81 11703 3.2852 -196.0736607
5 $ 3,857.14 2.00 36.75 -1.81 1351 3.2852 -66.609375
6 $ 3,821.43 2.00 1.04 -1.81 1 3.2852 -1.877232143
7 $ 3,800.00 10.00 -20.39 6.19 416 38.2852 -126.1808036
8 $ 2,600.00 10.00 -1220.39 6.19 1489359 38.2852 -7551.180804
MEDIA | $§ 3,820.39 3.81 -11395.70
Sy 142446
5, 593.91
S, 3.85

COEFICIENTE DE CORRELACION

r=-0

.6223

-62.23%
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CUADRO N° 10
RELACION ENTRE LE VALOR Y EDAD
PRECIO - - . . " .
N° UNITARIO | EDAD (AROS) (X-X) (Y-¥) (x-X)2 (¥-¥)2 X)*(Y-Y)
(DOLARES/M2)
1 $ 4,800.00 35.00 979.61 15.75 959630 248.0625 15428.8125
2 $ 3,878.00 7.00 57.61 -12.25 3319 150.0625 -705.6875
3 $ 3,878.00 7.00 57.61 -12.25 3319 150.0625 -705.6875
4 $ 3,928.57 21.00 108.18 1.75 11703 3.0625 189.3125
5 $ 3,857.14 21.00 36.75 1.75 1351 3.0625 64.3125
6 $ 3,821.43 21.00 1.04 1.75 1 3.0625 1.8125
7 $ 3,800.00 21.00 -20.39 1.75 416 3.0625 -35.6875
8 $ 2,600.00 21.00 -1220.39 1.75 1489359 3.0625 -2135.6875
MED $ 3,820.39 19.25 12101.50

S 1512.69

Sy 503.91

Sy 8.97

COEFICIENTE DE CORRELACION

r=0.2839 28.39%
CUADRO N° 11
MATRIZ DE COEFICIENTES DE CORRELACION
AREA DISTANCIA A LA PUERTA(M) EDAD
VALOR 57.32% -62.23% 28.39%

Se puede apreciar como todas las variables estan dentro de un rango medio de correlacion,
esto nos indica que la relacion entre ellas es aceptable y pueden vincularse con la variable dependiente valor.



METODO BARICENTRICO
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vV, +V, 4 o y ::'l] t ] . X
X, + X, + .. +X, T A+
CUADRO N° 12
CALCULO DE LA INVERSA
CUADRO N° 12 |
RELACION ENTRE LE VALOR Y EL AREA
PRECIO
N° UNITARIO AREA (M2) BISTANE (:n')'A PUERTA | epap (ANOS) | PISO (NIVEL)
(DOLARES/M2)
1 |3 4,800.00 48.00 0.50 35.00 1
2 |3 3,878.00 15.00 2.00 7.00 1
3 |3 3,878.00 15.00 2.00 7.00 1
4 $ 3,928.57 14.00 2.00 21.00 1
5 |$% 3,857.14 14.00 2.00 21.00 1
6 |$% 3,821.43 14.00 2.00 21.00 1
7 |3 3,800.00 15.00 10.00 21.00 1
8 $ 2,600.00 15.00 10.00 21.00 1
9 22.15 3.00 15.00 1
CUADRO N° 12
CALCULO DE LA INVERSA
BREGE DISTANCIA A LA PUERTA "
N° UNITARIO AREA (M2) EDAD (ANOS) | PISO (NIVEL)
(DOLARES/M2) (M)
1 |3 4,800.00 0.021 2.000 0.029 1
2 |3 3,878.00 0.067 0.500 0.143 1
3 |3 3,878.00 0.067 0.500 0.143 1
4 $ 3,928.57 0.071 0.500 0.048 1
5 [$% 3,857.14 0.071 0.500 0.048 1
6 |$% 3,821.43 0.071 0.500 0.048 1
7 $ 3,800.00 0.067 0.100 0.048 1
8 |3 2,600.00 0.067 0.100 0.048 1
9 0.00 0.045 0.333 0.067 1
0.547 5.033 0.619
CUADRO N° 13
NORMALIZACION DE VARIABLES
izl DISTANCIA A LA PUERTA _
N° UNITARIO AREA (M2) M) EDAD (ANOS) | PISO (NIVEL)
(DOLARES/M2)
1 |3 4,800.00 0.04 0.397 0.05 1
2 |3 3,878.00 0.12 0.099 0.23 1
3 |3 3,878.00 0.12 0.099 0.23 1
4 |3 3,928.57 0.13 0.099 0.08 1
5 |$ 3,857.14 0.13 0.099 0.08 1
6 |$ 3,821.43 0.13 0.099 0.08 1
7 |3 3,800.00 0.12 0.020 0.08 1
8 |3 2,600.00 0.12 0.020 0.08 1
9 0.00 0.08 0.066 0.11 1
S 30,563.14 1.00 1.00 1.00
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HALLANDO VALORES POR VARIABLE

VALOR_ Area VA= § 2,522.85
VALOR_Distancia VvD= S 2,024.05
VALOR_Edad VE= § 3,291.42
ECUACION:

V =0.333VA+0.333VD+0.333VE

V=[$s 261016 |/m2
AREA= 2214 M2

VALOR TOTAL DE COMPARABLE X =| $ 57,788.9

COMPARACION DE RESULTADOS

100 170066.75 Norma
X 231733.489 Meétodo
Incremento = 36.26 %

414  Método de ratios



METODO DE RATIOS
CALCULO DE RATIOS

VARIABLE AREA

$ 33,312.97

VALOR COMPARABLE X =‘ S

2,749.83 | /m2

AREA DE COMPARABLE X: | 22.14)m2
VALOR DE COMPARABLE X:| $ 60,881.26 |
VARIABLE DISTANCIA
$  32,730.74
VALOR COMPARABLE X =| $ 2,167.60 |
AREA DE COMPARABLE X: | 22.14|M2
VALOR DE COMPARABLE X:[ $ 47,990.64 |
VARIABLE EDAD
$  34,251.80
VALOR COMPARABLE X =| $ 3,688.66 |
AREA DE COMPARABLE X: | 22.14)m2

VALOR DE COMPARABLE X:‘ S

81,666.83 |
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RATIOS AREA
31773.43
34805.67
34805.67
35154.23
35154.23
3515423
34805.67
34805.67
3331297

34,419.09

W o N s W N

w

PROMEDIO

RATIOS DISTANCIA
50714.67
33934.08
33934.08
33934.08
33934.08
33934.08
31182.67
31182.67
32730.74

35,343.80

(=R R Y R L

W

PROMEDIO

RATIOS DISTANCIA
32042.00
39732.09
39732.09
33110.07
33110.07
33110.07
33110.07
33110.07

PROMEDIO | $ 34,632.07

0 NG U AW N
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415 Meétodo de entropia

Se basa en la premisa de que una variable tendra mas peso mientras mas

diversidad haya en las evaluaciones de las alternativas.

Para calcularla, debemos tener en cuenta lo siguiente:

Ej =-K E| aij |Og aij

Donde:

1
Logm

m = Numero de alternativas(en nuestro caso, los comparativos) = 18
a;; = Variables normalizadas
Ya previamente realizado el calculo de la inversa y la normalizada de cada

variable se obtendra la siguiente tabla.

CUADRO N° 14
LOGARITMOS BASE 10 DE VARIABLES
PRECIO
Ne UNITARIO AREA (M2) D'izﬁ'gif &;‘A EDAD (ANOS) | PISO (NIVEL)
(DOLARES/M2)
1 s 4,800.00 -1.42 -0.40 -1.34 1
2 [s 3,878.00 -0.91 -1.00 -0.64 1
3 [s 3,878.00 -0.91 -1.00 -0.64 1
4 [s 3,928.57 -0.88 -1.00 111 1
5 |3 3,857.14 -0.88 -1.00 111 1
6 |3 3,821.43 -0.88 -1.00 -1.11 1
7 |3 3,800.00 -0.91 -1.70 111 1
8 [s 2,600.00 -0.91 -1.70 111 1
9 0.00 -1.08 -1.18 -0.97 1
$ 30,563.14 -8.81 -10.00 -9.15



197

Hallando PESOS FINALES O PONDERADOS

W= Dj/Zj Dj

A D E
DISTANCIA A
AREA (M2 EDAD (ANOS)| EXLOGE
i) AXLOGA L PEJME)RTA DXLOGD ( )
0.0381 -0.05 0.397 -0.159 0.05 -0.06
0.1219 -0.11 0.099 -0.100 0.23 -0.15
0.1219 -0.11 0.099 -0.100 0.23 -0.15
0.1306 -0.12 0.099 -0.100 0.08 -0.09
0.1306 -0.12 0.099 -0.100 0.08 -0.09
0.1306 -0.12 0.099 -0.100 0.08 -0.09
0.1219 -0.11 0.020 -0.034 0.08 -0.09
0.1219 -0.11 0.020 -0.034 0.08 -0.09
0.0825 -0.09 0.066 -0.078 0.11 -0.10
-0.94 1.00 -0.80 1.00 -0.89
CALCULO DE K
K= 1.048

Ep= 0.980

Ep= 0.842

e[ 09031 |

Hallando la diversidad:
Dj = 1 - Ej
b= 0020 sumatoriao, - [IIETE



Donde:

w; = Peso de cada variable

Dj = Diversidad de cada variable

%jDj = Suma de las Diversidades

ENTONCES:
Warea= | 0.0794
Wosr= | 0.6407
Wipo= | 0.2798

Hallando RATIOS

Tomamos los valores hallados con el método baricéntrico:

$ 33,312.97

$ 32,730.74

$ 34,251.80

CUADRO N° 15
VALOR UNITARIO POR CADA VARIABLE
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AREA (M2) DISTANCIAALA | chap (ANOS)
PUERTA (M)
VALOR COMPARABLE X 2749.83 2167.60 3688.66
PESO VARIABLE NORMALIZADA 0.0794 0.6407 0.2798
VALOR UNITARIO (US$/M2) 218.47 | $ 1,388.87 | $ 1,032.12
VALOR UNITARIO FINAL (US$/M2) = 2,639.46
VALOR TOTAL FINAL DEL COMPARABLE X , CON UN AREA DE 22.14 M2
VT=VAXAREA

VT=|$

58,437.67
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CAPITULO V

DISCUSION
5.1 Presentar la contrastacion de los resultados del trabajo de investigacién

La presente tesis tiene como hipdtesis general “La implementacion de nuevos
métodos para la estimacion del valor comercial de un predio ubicado en el Jr. Aguilar
N °542, contribuird significativamente al Reglamento Nacional de Tasaciones,
Huénuco - Huanuco -2022.” Las ventajas que ofrecen los nuevos métodos presentado
en la tesis son mdltiples. Por un lado, se vuelve mucho mas facil insertar las
caracteristicas de un determinado activo para obtener el valor de mercado. Debemos
tener en cuenta que estos nuevos métodos son mas complejos respectos a los
presentados en el reglamento nacional de tasaciones por ello se recomienda un
conocimiento minimo en el ambito de las tasaciones y estadistica. En la valorizacion
tradicional presentada por el reglamento nacional de tasaciones se puede encontrar
algunas deficiencias, que se deben a la falta de aplicacion de métodos modernos que
ayuden a los expertos a realizar su trabajo de forma rapida y eficiente o a la falta de

normativas modernas y actualizadas.



Tabla 18
Resumen de resultados de método Baricéntrico
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M BARICENTRICO

HALLANDO VALORES POR VARIABLE

VALOR_Area VA= § 2,522.85
VALOR_Distancia VD= $ 2,024.05
VALOR_Edad VE= § 3,291.42
ECUACION:

V =0.333VA+0.333VD+0.333VE

V= 2,610.16 |/M2

AREA = 22.14 M2

VALOR TOTAL DE COMPARABLE X =| $ 57,788.9

COMPARACION DE RESULTADOS

100 170066.75 Norma
X 231733.489 Método
Incremento = 36.26 %

Fuente: Elaboracién propia

Tabla 19
Resumen de resultado de método ratios-variable area

VARIABLE AREA
$  33,312.97 30563/(1-0.08)
VALOR COMPARABLE X =| $ 2,749.83 | /m2
AREA DE COMPARABLE X: | 22.14|M2

VALOR TOTAL DE COMPARABLE )(:| $ 60,881.26 |




Fuente: Elaboracién propia

Tabla 20
Resumen de resultado de método ratios-variable distancia

VARIABLE DISTANCIA

B ¢ 5]

VALOR COMPARABLE X =| $ 2,167.60 |
AREA DE COMPARABLE X: | 22.14/M2
VALOR TOTAL DE COMPARABLE X:| $ 47,990.64 |
Fuente: Elaboracion propia
Tabla 21
Resumen de resultado de método ratios-variable edad
VARIABLE EDAD
¢ )
VALOR COMPARABLE X =| $ 3,688.66 |
AREA DE COMPARABILE X: | 22.14)M2
VALOR TOTAL DE COMPARABLE X:| $ 81,666.83 |

Fuente: Elaboraci6n propia
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Tabla 22
Resumen de resultado de método entropia
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CUADRO N° 15
VALOR UNITARIO POR CADA VARIABLE
DISTANCIA A LA N
AREA (M2) ey EDAD (ARIOS)
VALOR COMPARABLE X 2749.83 2167.60 3688.66
PESO VARIABLE NORMALIZADA 0.0794 0.6407 0.2798
VALOR UNITARIO (US$/M2) 5 21847 | $ 1,388.87 | $ 1,032.12
VALOR UNITARIO FINAL (US$/M2) = | $ 2,639.46 |
VALOR TOTAL FINAL DEL COMPARABLE X , CON UN AREA DE 22.14 M2
vT=|$ 58,437.67 VI-VAXAREA

Fuente: Elaboracion propia

DEL METODO BARICENTRICO

La variacion de los resultados con respecto al valor tasado con la norma de

tasaciones 2016 y la aplicacion del método de BARICENTRICO son significativos:

Habiéndose obtenido la ecuacion (Valor de inmueble en US$/M2):

V = 0.333V, + 0.333V,, + 0.333V;

Con las variables Area(m2), Distancia a la puerta(m) y Edad(afios) y al tener el

comparable X con un area de 22.14 m2 se obtuvo el valor comercial del inmueble: $

57,788.9

En el caso de los resultados de la aplicacién del método Baricéntrico en soles

tenemos: S/. 231,733.489 y en comparacion al valor de S/170,066.75 obtenido con

la norma de Tasaciones 2016 notamos que hay incremento del 36.26% al utilizar el

método baricéntrico.

DEL METODO DE RATIOS
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La variacion de los resultados con respecto al valor tasado con la norma de
tasaciones 2016 y la aplicacion del método de RATIOS son significativos:

En el caso de la variable “Area (m2)” hay incremento del 44% con respecto al
valor de S/170,066.75 obtenido con la norma.

En el caso de la variable “Distancia a la puerta (metros)” hay incremento del 13%
con respecto al valor de S/170,066.75 obtenido con la norma. Siendo este valor el
maés cercano al comparado.

En el caso de la variable “Edad (Afos)” hay incremento del 93% con respecto al
valor de S/170,066.75 obtenido con la norma. Siendo este valor el mas lejano al
comparado.

DEL METODO DE ENTROPIA

La variacion de los resultados con respecto al valor tasado con la norma de
tasaciones 2016 y la aplicacion del método de ENTROPIA son significativos:

Con las variables Area(m2), Distancia a la puerta(m) y Edad(afios) y al tener el
comparable X con un area de 22.14 m2 se obtuvo el valor comercial del inmueble: $
58,437.67

En el caso de los resultados de la aplicacion del método entropia en soles tenemos:
S/. 233,750.68 y en comparacion al valor de S/170,066.75 obtenido con la norma de
Tasaciones 2016 notamos que hay incremento del 37.45% al utilizar el método de

entropia.
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CONCLUSIONES

Se concluye que emplear el método baricentro disminuye el alto grado de
incertidumbre que presenta actualmente el Reglamento Nacional de
Tasaciones para determinar el valor comercial de inmuebles urbanos.

Se concluye que el método usado para hallar el valor comercial de un stand
de una galeria usando el Reglamento Nacional de Tasaciones, pudimos
llegar a la conclusion que es un método muy practico de realizar y
eficiente, que usando unos valores de depreciacion en funcion a las areas
nos muestra resultado que se asemejan a la realidad.

Se concluye que los beneficios del método Baricéntrico son optimos ya
que es un método que nos ayuda a simplificar situaciones complejas,
permitiendo avanzar paso a paso hacia la busqueda de una solucion, con
toda transparencia. Por ello también puede ser aplicados para la valoracion
de otros tipos de bienes como propiedades de terrenos de cultivo, Bienes
patrimoniales, maquinarias, oficinas, etc.

Se concluye que la ventaja y beneficio que ofrece el método de
Baricéntrico son diversos, ya que por una parte facilita insertar las

caracteristicas de un inmueble que en este caso es un centro comercial.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda en base a la norma de tasaciones 2016, el método usado
para hallar el valor comercial de un stand de una galeria usando el
Reglamento Nacional de Tasaciones, pudimos llegar a la conclusion que
es un método muy practico de realizar y eficiente, que usando unos valores
de depreciacion en funcion a las areas nos muestra resultado que se
asemejan a la realidad. Un mejor estudio de la norma y sus articulos, asi
como una mejor interpretacion en base a la experiencia y la elaboracion
de trabajos similares, con el objetivo de obtener los resultados mas justos
y reales.

Se recomienda en base al método baricentrico un estudio mas profundo de
los métodos sintéticos, en este caso del método usado: le baricentrico y su
posible concatenacion con otros métodos como complemento para la
obtencion de resultados més confiables. En cuanto al método baricéntrico,
contar con mayor informacion y resolucion de ejercicios practicos
similares a lo efectuado en el presente trabajo. Ademas de realizar
comparaciones con otros métodos para una validacion optima.

Se recomienda que al existir un incremento significativo con la aplicacion
del método baricéntrico, es necesario utilizar otro método para establecer
una confiabilidad del uso de los métodos sintéticos en estos

procedimientos de tasaciones comerciales en nuestro entorno.
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ANEXOS:
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ANEXO N°1: Validacién de instrumentos

1. DATOS GENERALES

Nombre y Apellido del Experto: JEAN PIERE PEREZ MAXIMILIANO
Cargo: INGENIERO CIVIL
Grado academico: TITULADO
PERCY LUIS COTRINA BERNARDO
Tesista: DENNIS NILTON UCEDA CAPCHA

IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL
VALOR COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023

Tesis:

2. ASPECTOS DE LA VALIDACION

Deficiente IReguIar Buena Muy buena |Excelente
0-20% 20-40% 40-60% 60-80% 80-100%

INDICADORES CRITERIOS OBSERVACIONES

El instrumento
responde a los
objetivos de la
investizacion

El instrumento esta
expresado en
comportamientos
observables

El orden de los

3. Organizacion items y el area es
adecuado

El vocabulario es
adecuado para los
pobladores de la
investizacion

El numero de items

estos
5. suficiencia prop.u = x
suficiente para

medir la variable
Tiene una base

6. Consistencia teorica y cientifica
que |a respalde
Entre el objetivo,
problema e
hipotesis existe
coherencia

1. Intencionalidad

2. Objetividad

4. Claridad

XX XX

7. Coherencia

Los procedimientos
8. Aplicabilidad para su aplicacion

son sencillos m

X X x
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1. DATOS GENERALES

Nombre y Apellido del Experto: MOSEIS GROBER GUERRA UTRILLA
Cargo: INGENIERO CIVIL
Grado academico: TITULADO

PERCY LUIS COTRINA BERNARDO

Tesista: DENNIS NILTON UCEDA CAPCHA
IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL
VALOR COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023
Tesis:

2. ASPECTOS DE LA VALIDACION

INDICADORES

CRITERIOS

Deficiente
0-20%

Excelente
80-100%

Buena Muy buena

60-80%

Regular
20-40%

OBSERVACIONES

1. Intencionalidad

El instrumento
responde a los
objetivos de la
investigacion

3¢

2. Objetividad

Elinstrumento esta
expresado en
comportamientos
observables

o8

3. Organizacion

El orden de los
items y el area es
adecuado

4. Claridad

El vocabulario es
adecuado para los
pobladores de |a
investigacion

5. Suficiencia

El numero de items
propuestos es
suficiente para
medir |a variable

6. Consistencia

Tiene una base
teorica y cientifica
que !a respalde

7. Coherencia

Entre el objetivo,
problema e
hipotesis existe
coherencia

8. Aplicabilidad

Los procedimientos
para su aplicacion
son sencillos

X XX X X%

Sesmmsssnnns

Moises Grobe

INGENI

-Guerra Utrilla
D CIVIL
CiP 77008
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1. DATOS GENERALES

Nombre y Apellido del Experto:

CRISTHIAN TOLENTINO PENADILLO

Cargo: INGENIERO CIVIL
Grado academico: TITULADO
PERCY LUIS COTRINA BERNARDOC
Tesista: DENNIS NILTON UCEDA CAPCHA
IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL
VALOR COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023
Tesis:

2. ASPECTOS DE LA VALIDACION

INDICADORES

CRITERIOS

Deficiente
0-20%

Regular
20-40%

Excelente
80-100%

Buena Muy buena

60-80%

OBSERVACIONES

1. Intencionalidad

El instrumento
responde a los
objetivos de la

investigacion

*

2. Objetividad

El instrumento esta
expresado en
comportamientos
observables

3. Organizacion

El orden de los
items y el area es
adecuado

b S
P

4. Claridad

El vocabulario es
adecuado para los
pobladores de la
investizacion

5. suficiencia

El numero de items
propuestos es
suficiente para
medir |a variable

6. Consistencia

Tiene una base
teorica y cientifica
que |a respalde

Entre el objetivo,

. problema e
7. Coherencia < A
hipotesis existe
coherencia
Los procedimientos
8. Aplicabilidad para su aplicacion

son sencillos

Xixx X X %




Tabla 23

ANEXO N°2: Matriz de consistencia

Matriz de consistencia.
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TITULO: IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL VALOR
COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023

Problemas Objetivos Hipotesis Variables Dimensiones Metodologia

Problema general:  Objetivo General Hipotesis General Enfoque
La implementacion

¢De qué manera la . del método

¢ ) Determinar como la NP

implementacion del implementacion del baricéntrico influye )

método baricéntrico ! o significativamente en e Valuacion de

P método baricéntrico S di .

influira en la influve en la la determinacion del predios Sera

determinacion del ye enla valor comercial de e Procedimientos cuantitativo

: determinacion del . Fn

valor comercial de . inmuebles urbanos técnicos

) valor comercial de

inmuebles inmuebles urbanos respecto al

urbanos? " Reglamento Nacional
de Tasaciones.

Problema Objetivos Y. . Alcance o

e o Hipotesis especifico ]

especifico: especificos nivel

¢Como se Determinar la La implementacion

determinard la disminucion del alto  del método

disminucion del alto  grado de baricéntrico

grado de incertidumbre que disminuye el alto

incertidumbre que presenta grado de

presenta actualmente el incertidumbre que

actualmente el Reglamento presenta la Variable El alcance

Reglamento Nacional de determinacion del independiente: del proyecto

Nacional de Tasaciones valor comercial de Método es

Tasaciones respecto al método  inmuebles urbanos Baricéntrico explicativo.

respecto al método baricéntrico para actualmente el

baricéntrico para determinar el valor Reglamento Nacional

determinar el valor comercial de de Tasaciones.

comercial de inmuebles urbanos.

inmuebles

urbanos?

¢Coémo se Determinar los La implementacion

determinara los beneficios de la del método

beneficios de la implementacion del  baricéntrico para la Variable e Métodos de

implementacién del  método baricéntrico  estimacién del valor dependiente: s

: P . . p : valoracién

método baricéntrico  para estimar el comercial de Valor comercial e Criterios

para estimar el valor comercial de inmuebles urbanos matematicos Disefio

valor comercial de inmuebles urbanos  presenta mejores

inmuebles urbanos respecto al beneficios respecto al

respecto al Reglamento Reglamento Nacional

Reglamento Nacional de de Tasaciones.

Nacional de Tasaciones.

Tasaciones?

¢,Cémo se mejorara  Mejorar de los La implementacion

los criterios criterios del método

matematicos a matematicos a baricéntrico para la

partir de la partir de la estimacion del valor

implementacién del  implementacién del  comercial de

método baricéntrico  método baricéntrico  inmuebles urbanos Es no

para estimar el
valor comercial de
inmuebles urbanos
respecto del
Reglamento
Nacional de
Tasaciones?

para estimar el
valor comercial de
inmuebles urbanos
respecto del
Reglamento
Nacional de
Tasaciones.

mejorara de los
criterios matematicos
— estadisticos
empleados
actualmente el
Reglamento Nacional
de Tasaciones.

experimental

Fuente: Elaboracion propia
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ANEXO N°3: Panel fotografico

Foto N°02: Tipo de Barandas para su Valuacion.
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Foto N°03: Acabado en Escaleras para su Valuacion.

Foto N°04: EI Centro Comercial es de Sistema Porticado para su Valuacion.
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Foto N°05: Ventanas del Centro Comercial es de Sistema Porticado para su Valuacion.

Foto N°06: Pisos del Centro Comercial es de Sistema Porticado para su Valuacién.



217

Foto N°07: Lumarias del Centro Comercial es de Sistema Porticado para su Valuacion.

Foto N°08: Circulacion Vertical del Centro Comercial es de Sistema Porticado para su

Valuacion.
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Foto N°09: Circulacion Horizontal del Centro Comercial es de Sistema Porticado para su

Valuacion.

Foto N°10: Cielo Raso del Centro Comercial es de Sistema Porticado para su Valuacion.
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ANEXO N°4: Nota Biografica

Cotrina Bernardo Percy Luis, nacid el 25 de enero de 1988 en el distrito de
Amarilis, Provincia de Huanuco y Departamento de Huanuco. Es hijo del Sr.
Deodimas Cotrina Alvarez y Sra. Lucila Bernardo de Cotrina. Sus estudios
secundarios lo realizo en el Colegio Nacional “Tres de Mayo” Bafios -
Lauricocha, sus estudios universitarios lo realizo en la universidad nacional
Hermilio Valdizan de Huanuco en la Facultad de Ingenieria Civil y Arquitectura
de la Escuela Académico Profesional de ingenieria civil.

Uceda Capcha Dennis Nilton, nacié el 20 de enero de 1988 en el distrito de
Huacar, Provincia de Ambo y Departamento de Huanuco.es hijo del Sr. Sequndo
Uceda Tamara y Sra. Celia Capcha Crispin.Sus estudios secundarios lo realizo
en la institucién educativa Simén Bolivar de Angasmarca-Huacar, sus estudios
universitarios lo realizo en la universidad nacional Hermilio Valdizan de
Huénuco en la Facultad de Ingenieria Civil y Arquitectura de la Escuela
Académico Profesional de ingenieria civil.
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ANEXO N°5: Autorizacion de Publicacién Digital y Declaracion Jurada
del Trabajo de Investigacion para Optar un Grado Académico o Titulo

Profesional.

QU BT mem IS |

AUTORIZACION DE PUBLICACION DIGITAL Y DECLARACION JURADA DEL TRABAJO DE INVESTIGACION
PARA OPTAR UN GRADO ACADEMICO O TiTULO PROFESIONAL

1. Autorizacidn de Publicacion: (Margue con wna “X7)

Pregrado X | Segunda Especialidad | Posgrado: Maestria l [ Doctorado
Pregrado (tof y como estd registrado en SUNEDU)
Facultad INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA

{ Escuels Profesional INGENIERIA CIVIL
| Carrera Profesional | INGENIERIA CIVIL
Grado que otorga |
Titulo que otorgs  INGENIERD CIVIL
Segunda especialidad (tal y como estd reglstrado e SUNEOU)
Facultad S
programa I
Titulo que Otorga _—
Posgrado (taf y como eats repistrodo en SUNEDU)
Noenbre del |
Programa de estudio
Gndo»q-n otorga

2. Datos del Autor{es): (wgrese todos los dotos requeridos completos)
Apeliidos y Nombres:  COTRINA BERNARDO PERCY LUTS
Tipo de Documento: DNI | X Pasaporte | C.E. Nro. de Celular: | 921850980
Nro. de Documento: | 44846834 | Comeo Electrénico: | PERCYLCOTRINABEGMAIL COM

Apellidos y Nombres: [ UCEDA CAPCHA DENNIS NILTON

Tipo de Documento: DNl X | Pasaporte | | CE | Nro. de Celular: = 921394668

Nro. de Documento: | %4970736 Correo Electrénico: = UCEDASEGUNDOS@GMAILCOM
Apellidos y Nombres: |

Ybodcoou-nm | DNy | Pasaporte CE Nro. de Celular:

Nro. de Documento: Correo Electrénico:

3. Datos del Asesor: [ingrese todos (os dotes requeridor compietos segdn DW, no e necesanio lndicar ef Grodo Acoddmics del Asesor)

Lui’ubdod.mw con un A 7 (movgue com wna "X en of recuodro del segun ¢ ) S X  NO
Apellidos y Nombres: | ABAL GARCIA BLADIMIR JHON | ORCIDID: | https://orcd.org/ 0000-0002-9501-2099
Tipo de Documento: | DNI | X | Pasaporte CE Nro. de documento: | 71509522
4. Datos del Jurado calificador: (ngrese solomente fos Apellidos y Momibves completos segin DWW, 70 ey necesario indicor o Grodo Acodémico del
Juronde)
Presidente: GOICOCHEA VARGAS VICTOR MANUEL
Secretario: | NARRO JARA LUIS FERNANDO
Vocal: | MACHUCA GUARDIA RISSEL
Vocal: [
Vocal:
Accesitario | QUINTANILLA HERRERA ELISA RAQUEL

Av. Universitana N* 603-607 Plico Marea / Biblictecs Central Ser piso ~ Repositorio Insttuconsl
Teléfono: 062- 391060 anexo 2048 / Comreo Electrénico: repositorio@ unheval edu pe
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UNIVERSIDAD NACIONAL
HERMILIO VALDIZAN

o UNHEVAL

5. Declaracién lurada: (ingrese rodos los dotas requeridos completos)
a) swwm(ﬂdw*mw:(wdmuymmwndubw

IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL
DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023

b) ﬂmhmh“wmdu%d!ﬁom&mvwmm:m
TITULO PROFESIONAL INGENIERO CIVIL

€} Ef Trabap de investigacdn no contiene plagic {renguna frase completa o parrafo del documentos cormeiponde 3 otro auter Yn haber sido
citado previamante], v total ni parcial, para lo cual se han respetado las normas intermacicnalos de citas y retersncies.

d) £ trabisjo ce ImvesTIACION presentaco no atents contrs derechos de terceros.
¢} & trabajo deinvestigaciin no ha sido publicado, ni presentads anteriormente para obterer algun Grads Académico o Tituko profesional,

f] Los datos presentacos en los resultades (tablas, grafices, textos] no han sido falsificados, ni presentades sin citar i fuanta

g mmmwmnmrqome\bmﬂndoudotumrmwmmnmuopaumnoa

hi 27 ko espuesto, medienie la prasente asume frente & ls Universidac Nacionad Hesenilio Valdizan {en acelante LA UNIVERSIDAD), cuslquier
resporsabiidad que pudies Cerlvarse por la sutoria, originalidad y veracidec del contenide del Trabago de nvestigacidn, asl como por los
derechos de la obra y/0 Invencdn presentsds. En consecuencia, me hago responsatile frente o LA UNIVERSIDAD y frente o terceros de
cualouier daflo que pudiers ocasionar 8 LA UNIVERSIDAD o @ tarceros. por ¢l incumplimiento de ko deciarado o que pudiers encontrar causss
en |2 tesis presentaca, ssumiendo todas las cargas pecunlarias que pudisran defivarse de sllo. Asimismo, por la presants me comprometo
& asumir ademds todes las cargas pecuniariss que pudierar derivarse para LA UNIVERSIDAD en favor Ce tercetos ton motive de ACTIHONS,
reclamaciones o conllictos derwvados del iIncumplimiento g lo deciarado o las que encontraren causa en el conterids del trabajo de
mvestigacidn. De dentificarse fraude, pirateria, plagic, falsficaciin o que ol trabaio Faya 3ide publicado anteriorments: asumo las
consecuencias y sancicnes que de mi acoion sk Ceriven, sometiéndome - la normativicad vigente de W Universided Nacional Hermilic
Vaidizen.

6. Datos del Documento Digital a Publicar: (ingrese todos los datos requeridas completos)

Ingrese solo el afic en el que sustentd su Trabajo de Investigackdn: (Verfigue ko informacicn en of Acto de Sustestocian] [ 2023
Modadidad de obtencion Tesls X Tesis Formato Articulo Tesis Formato Patente de Invencion
del Grado Académico o T
Titsdo ; Trabajo de investigacidn Trabajo de Suficiencia esis Formato Libro, revisado por
con X segin Loy Universitoria
con 1o que Inicid sws estudios) Trabajo Académico Otros (especifique modadad)

Palabeas Clave: ’ ]
| peotose 2 polobrat) BARICENTRICO [ VALOR COMERCIAL URBANOS
" Tipo de Accesa: (Morque | _ AccesoAblerto | X | CondiciénCerradary | | B
| con X segde correspondo) Con Periodo de Embargo () |__Fecha de Fin de Embargo: |
¢E1 Trabajo de Investigacion, fue realizado en el marco de una Agencia Patrocnadora? (vo see pov financiamientos de = r*] = l ;

proyectos, esquems financlers, beca, subvencidn u otros, marcar con una "X en el recuodro del costado segdn comespondia): (SR e
Informacién de la l
__Agencia Patrocinadora: e

H trabajo de investigacion en digital y fisico tienen los mismos reglstros del preserte dotumento como son: Denominacién del programa
Acaciémico, Denominacidn cel Grado Académico o Titulo profesional, Nombres y Apelkdos del sutor, Asesor y Jurado calificador tal y como
figura an el Documento de identidad, Tituolcompleto del Trabajo de investigacidn y Modalldad de Obtencién del Grado Azadémico o Titulo
Profesional segin la Ley Unlversitaria con la que se Inidd los estudios,

Av. Universitaria N* G01-607 Plico Marca / Biiioteca Central 3er piso ~ Repasitorio imttucions
Teltfono: 063- 591060 arexo 2048 / Correo Electrdnico: repositorio@unheval edu.pe
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0 UNHEVAL DIRECCION DE R' rb;\
JNNVERSIDAD NACIONAL mw UNKEVAL

HERMILIO VALDIZAN

7. Autorizacién de Publicacidon Digital:

A través de s presente. Autorizo de manera gratuits & la Uriversided Nacionsl Hermilio Valdizén o publicar la versién electrdnica de este
Trabajo de Wwestigacién en su Bibloteca Virtual, Portal Web, Repositario Institucional y Base de Datos académica. por plazo indefinido,
consintiendo que con dicha sutorizacion cualquier tercero podra acceder a cichas pagines de maners gratulta pudiendo revisarta, Imprimicls
o grabiorla slempre y cuando se respete la sutoria y ses citada comectamente. Se autorizs cambiar el contenido de forma, mis no de fondo,
para propdsitos de estandanizacion de formatas, como también astablecer los metadatos correspondientes,

N

Apellidos y Nombres: | COTRINA BERNARDO PERCY LUK

Dk

Apellides y Nombres: | UCEDA CAPCHA DENNIS NILTON

DNI: | 34970736

Flema:

Apellidos y Nombres:

DNI:

Fecha: 21 DE DIOEMBRE DEL 2023

No modificar los textos preestablecidos, conserver la estructurs del documento.

Margue con una X en el recuadro gue corresponde.,

Uenar este formato de forma digital, con tipo de letrs calibel, tamafio de fuente 09, manteniendo la alineacion del Tex1o gue cbserve an o modelo,
sin errores gramaticales (recuerde /s maylsculas tamédén se tildan si comesponde).

La informacion que escriba en este formato debe coincdir con la informacion reglstrada en los dernds archiven y/o formatos que presente, tales
como: DNI, Acta de Sustentacidn, Tratajo de Investigacion (POF) y Declaracide Jurade.

Cada uno de los datos requeridos en este formato, &3 de cardcter obligatorio segun cortesponda.

Ay, Universitaria N* 601-607 Pilico Marca / Biblicteca Central 3er piss - Repositonio Institucional
Taléfano: 062- 591060 anexo 2048 / Correa Electronico: repasitario@unheval.edu.pe
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ANEXO N°6: Constancia de Similitud N°157-2023 y Reporte de

Similitud.
“Ano de la Unidad, la Paz y el Desamolio” r-ia .
UNIVERSIDAD NACIONAL HERMILIO VALDIZAN DE HUANUCO [ v
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA “ - ¥

DIRECCION DE INVESTIGACION

°157-202
SOFTWARE ANTIPLAGIO TURNITIN-FICA-UNHEVAL.

La Unidad de Investigacion de la Facultad de Ingenleria Civil y Arquitectura de la
Universidad Nacional Hermilio Valdizan de Huanuco, emite la presente
constancia de Antiplagio, aplicando el Software TURNITIN, la cual reporta un
32%. de similitud general, comrespondiente a los Bachilleres interesados,
COTRINA BERNARDO Percy Luis y UCEDA CAPCHA Dennis Nilton, del
Borrador de Tesis "IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO
COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE
INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023", considerando como asesora al
MG. Ing. ABAL GARCIA Bladimir Jhon

DEC N APT
Se expide la presente, para los tramites pertinentes

Pillco Marca, 18 de diciembre 2023

Director de la Unidad de Investigacion
Facultad de Ingenieria Civil y Arquitectura

DLILYG dox

Av. Universitaria N* 601-607- Cayhusyna — Pabelion Vi — ler Piso
Contact: fijo 062-591060- anexo 0124 coreo slecttnico dica@.unheval edu pe
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Reporte de similitud

NOMBRE DEL TRABAJO AUTOR

IMPLEMENTACION DEL METODO BARIC Percy Luis COTRINA BERNARDO - Denni
ENTRICO COMO PROPUESTA PARA DET s Nilton UCEDA CAPCHA

ERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE IN

MUEBLE URBANOS, HUANUC0-2023

RECUENTO DE PALABRAS RECUENTO DE CARACTERES

51915 Words 298833 Characters

RECUENTO DE PAGINAS . TAMANO DEL ARCHIVO

234 Pages 5.9MB

FECHA DE ENTREGA FECHA DEL INFORME

Dec 18, 2023 11:31 PM GMT-5 Dec 18, 2023 11:33 PM GMT-5

® 32% de similitud general
El total combinado de todas las coincidencias, incluidas las fuentes superpuestas, para cada base ¢

» 31% Base de datos de Internet » 0% Base de datos de publicaciones
» Base de datos de Crossref + Base de datos de contenido publicado de Crossr
» 2% Base de datos de trabajos entregados

® Excluir del Reporte de Similitud

* Material bibliografico « Material citado
» Coincidencia baja (menos de 15 palabras)

Resumen
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Reporte de similitud
@ 32% de similitud general
Principales fuentes encontradas en las siguientes bases de datos:
» 31% Base de datos de Internet * 0% Base de datos de publicaciones
« Base de datos de Crossref * Base de datos de contenido publicado de Crossr

« 2% Base de datos de trabajos entregados

FUENTES PRINCIFPALES
Las fuentes con el mayor namero de coincidencias dentro de la entrega. Las fuentes superpuestas no se
mostrardn.

0 repositorio.udh.edu.pe 279
nternet D
e repositorio.usmp.edu.pe 29,
Internes ®
o repositorio.unheval.edu.pe <19
Internet [’
coursehero.com a
° <1%
Internet
° Instituto Tecnoldgico y de Estudios Superiores de Occidente on 2023-... 1%
Submitted works x
0 Colegio Alameda de Osuna on 2023-05-31 <19
Submitted works o
° Universidad Tecnica De Ambato- Direccion de Investigacion y Desarroll... 1%
Submitted works c
o hdl.handle.net .
<1%

e
Intermet o T
(- —

m&‘%

DOCENTE DE LARCA

Descripcian general de fuentes



© © 6 6 6 6 © 6 6 ©

Universidad de Cantabria on 2023-11-24

Submitted works

Submitted on 1686584179977

Submitted works

Universidad Anahuac México Sur on 2023-05-20

Submitted works

kupdf.net

Intermet

metrocuadrado.com

Intermnet

Universidad Cesar Vallejo on 2023-06-22

Submitted works

es.scribd.com

Intermet

repositorio.yachaytech.edu.ec

Internet

ri.ues.edu.sv

Internet

veip.info

Internet

I."'

B W
e
Tty vl b

DOCENTE DE LAFLA
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Reporte de similitud

<1%

<1%

<%

<1%

<%

<1%

<1%

<1%

<1%

<%

Descripocion general de fuentes
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ANEXO N°7: Acta de Sustentacion de Sustentacion de Tesis para Optar

el Titulo Profesional de Ingeniero Civil.

“Ado de lz Unidad, 3 Par y el Desarrolin®

INGENIERIA
UNIVERSIDAD NACIONAL “HERMILIO VALDIZAN" 5 \
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA * 7 , ‘,\ |
DECANATO ot \X

ACTA DE SUSTENTACION DE TESIS PARA OPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE
INGENIERO CIVIL

En la ciudad universitana de Cayhuayna. a los 21 dias del mes de diciembre de 2023, siendo fas 11.00
am. se dara cumpliméenta a la Resolucion de Decano N* 1173-2023-UNHEVAL-FICA-O (Designando a la Cemisian
de Revisidn y sustentacion de tesis) y la Resolucidn de Decano N*1189-2023-UNHEVAL-FICA-D, de fecha
20.D1C.2023 {Fijande fecha y hora de sustentacion de tesis), en concordancia con el Reglamento General de
Grados y Thulos, en virtud de la Resclucidon Censejo Universitado N°3412-2022-UNHEVAL {Aprobando el
procedimiento ¢e la Sustentacion de Tesis). los miembros del jrade van a procader a fa evaluacion de la
sustentacion en acto pdblico de lesis tituiada IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO PARA
MEJORAR EL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES PARA ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DE
INMUEBLES, para optar el Titulo Profesional de Ingeniero Cwil ios Bachilleres PERCY LUIS COTRINA
BERNARDO y DENNIS NILTON UCEDA CAPCHA, reuniendose en i auditorio de ia Facultad de Ingensena Cvil
y Arquitectura, el Jurado examinador integrado por los docentes: Or Arg. Victor Manuel Geicochea Vargas
PRESIDENTE ~ Mg. Ing. Luis Femando Narmo Jara, SECRETARIC - Mg. Ing. Rissel Machuca Guardia, YOCAL y
los bachilleres mencionados, 2 fin de proceder con |a evaluacion y calificacion de la sustentacidn de tesis y oblener
el Titulo Profesional de Ingeniero Civil de la Carrera Profesional de Ingenieria Civil, de I3 Facultad de Ingenieria
Cuwvil y Arquitectura.

Concluido & acto de defensa los miembros de jurado, procedit a la evaluacion de los aspirantes al Titulo
Profesional de Ingeniero Civil, obteniendo luego el resultado siguiente:

APELLIDOS Y NOMBRES | DICTAMEN [ NOTA [ CALIFICATIVO
COTRINA BERNARDO PERCY LUIS | PPacmaTD | |4 | Zoend
UCEDA CAPCHA DENNIS NILTON | APoczaDo | VM | cuend

Calificacion que se realizd de acuerdo a la Resolucicn Consejo Universitario N°3412-2022-UNHEVAL -
Tituio VIl ~ Capitulo VI Art.78 Reglamento General de Grados y Titulkos de la Unwversidad Nacional Hermilio
Valdizan

Dandase por finalizado dicho acto a fas. . | 2% &€ P M gel mismo dia 21/1212023 con o que se dio por
concluido y en fe de lo cual firmames.
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ANEXO N°8: Resolucion de Decano N°1189-2023-UNHEVAL-FICA-D.

"Afio de la Unidad, la paz y al Desarrolio” INGERIERLA 2
UNIVERSIDAD NACIONAL “HERMILIO VALDIZAN > |
FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA \ "\' J

DECANATO e Y

RESOLUCION DE DECANO N°1189-20 N L-FICA-D

Cayhuayna, 20 diciembre 2023

VISTO: La solicitud wriual enviada por comeo, de fecha 19.DIC 2023, solicitan los Bachileres en Ingenieria Civl, PERCY LUIS
COTRINA BERNARDO y DENNIS NILTON UCEDA CAPCHA, fecha y hora para sustentacion de tesis.

CONSIDERANDO:

Que, con solicitud virtual enviada por cormeo, de fecha 19.0IC 2023, solicitan los Bachilieres en Ingenieria Civil, PERCY
LUIS COTRINA BERNARDO y DENNIS NILTON UCEDA CAPCHA, fecha y hora para sustentacién de tesis titulade
IMPLEMENTACION DEL METODO BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE
INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023;

Que, con Resolucion Vidual N*1173-2023-UNHEVAL-FICA-D, de fecha 13.0¢C 2023, se designo a 'a comisitn de
Revisar y Evaluar el Proyecio de Tesis a los docenles Presidente: Dr. Amg. Victor Manue! Golcochea Vargas, Secretanio: Mg. Ing
Lus Femando Narro Jara, Vocal: Mg. Ing, Rissel Machuca Guardia, Accesitario: Mg. Ing. Elisa Raquel Quintanilia Herrera, como
jurados revisores del Proyecto de Tesis Titulado IMPLEMENTACXON DEL METODO BARICENTRICO COMO PROPUESTA
PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023, del Bachiler en Ingeniesia Civil
JUAN MARCELO VENTURA BLACIDO;

Que, con Constancia de revision y aprobacion de tesis, del Dr. Arg. Viclor Manuel Goicochea Vargas, CARTA
N*® 137-2023/Mg LFNJ del Mg. Ing. Luis Fernando Narro Jara, INFORME N* 042-2023-EAPIC-UNHEVAL-RMG del
Mg. Ing. Rissel Machuca Guardia, dan la conformidad a la tesis fitulado: IMPLEMENTACICN DEL METODO BARICENTRICO
COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS, HUANUCO-2023, del
Bachiler en Ingenieria Civil JUAN MARCELO VENTURA BLACIDO,

Que, mediante Resolucion Consejo Universitario N™ 3412 - 2022 - UNHEVAL, de fecha 24 de octubre de! 2022 en el
Capitulo IV - Taulo 1l - Tess - Art, 44° Una vez que Jos miembros de Jurado de Tesis informen & Decano acerca de la suficiencia
del trabajo de tesis para su sustentacion, &l interesado presentara una solicitud dingida al Decano pidiendo se fie lugar, fecha y
hora para el acto de susientacion....

Estando a tas anbucionas confendas al Decano por Ley Universitaria N* 30220 y por ef Estatuto de la UNHEVAL.
RESUELVE:

1 SERALAR Fecha y hora para la susientacon Presencial de fa tesis bhulada IMPLEMENTACION DEL METODO
BARICENTRICO COMO PROPUESTA PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE INMUEBLES URSANOS,
HUANUCO-2023, de Jos Bachileres en Ingenveria Chil, PERCY LUIS COTRINA BERNARDO y DENNIS NILTON
UCEDA CAPCHA, para el dia jueves 19 diciembre 2023 a horas 19.30 am, en modalidad Presencial, en el Auditono
de la Facultad de Ingenieria Civil y Arquilectura por los considerandos anotados

Registrese, comuniquese y archivese.

8 Jrwien vy, bt VT Ses.
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